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CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTU 
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 Akt prawa miejscowego. 

Sporządzany i publikowany w formie danych przestrzennych – cyfryzacja 
procedury planistycznej, udostępniania i realizacji ustaleń oraz kontroli 

zgodności z prawem. 

 Będzie obowiązywać dla całego obszaru gminy (z wyłączeniem terenów 
zamkniętych innych niż ustalane przez ministra właściwego do spraw 
transportu i terenów przyłączonych w 2026 r. na skutek zmiany granic 
administracyjnych). 

 W części regulacyjnej zastąpi studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy (w części koordynacyjnej funkcje 
studium przejęła strategia rozwoju gminy). 

Studium obowiązuje nie dłużej niż do 30.06.2026 r. – projektowana zmiana ustawy 
reformującej przesuwa ww. termin do 31.08.2026 r. 

 Zgodny ze strategią rozwoju gminy sporządzoną w stanie prawnym po 
reformie systemu planowania w zakresie określonym w tej strategii. 



NOWELIZACJA – ZGODNOŚĆ Z PLANEM OGÓLNYM 
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Plan Ogólny  

Miejscowe plany 
zagospodarowania 

przestrzennego 

Decyzje o warunkach 
zabudowy  

(jedynie na obszarze 
uzupełniania zabudowy) 

Decyzje o ustaleniu 
lokalizacji celu publicznego 



WEJŚCIE W ŻYCIE POG 
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 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu 
wydane przed wejściem w życie POG zachowują moc 

 Postępowania w sprawie ustalenia warunków zabudowy 
wszczęte przed wejściem w życie POG po tym wejściu są 
konturowane na dotychczasowych zasadach 

 Uchwalenie POG nie spowoduje automatycznej zmiany ani 
unieważnienia dotychczas obowiązujących MPZP. 

 

brak Planu Ogólnego do 30.06.2026r.  
= decyzje i mpzp wstrzymane do momentu przyjęcia 

POG 
 
 
 

 



PROCEDURA SPORZĄDZANIA PLANU OGÓLNEGO 
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przygotowanie 
projektu 

opiniowanie i 
uzgadnianie 

konsultacje 
społeczne 

uchwalenie 
planu art. 13j. uopzp  



ZAWARTOŚĆ PLANU OGÓLNEGO 
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plan ogólny gminy 

strefy planistyczne 

gminne standardy 
urbanistyczne 

gminny katalog stref 
planistycznych 

profil funkcjonalny  
stref planistycznych 

parametry zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

gminne standardy 
dostępności 

infrastruktury  
społecznej obszary uzupełnienia 

zabudowy (OUZ) 

obszary zabudowy 
śródmiejskiej (OZŚ) 

Obligatoryjne elementy planu ogólnego 

Fakultatywne elementy planu ogólnego 



GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH  
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 Strefy planistyczne to 
obszary, na które dzielony 
jest teren gminy w planie 
ogólnym. Określają one 
ogólny profil funkcjonalny 
każdego obszaru, czyli 
dopuszczalne przeznaczenia 
terenów, np. zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna, 
usługowa, gospodarcza, itp. 

 W POG Radomia nie wyznaczono stref produkcji rolniczej 



ZASADY PODZIAŁU NA STREFY PLANISTYCZNE  
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Symbol  Nazwa strefy planistycznej  
Profi l  funkcjonalny strefy planistycznej  Mini. udział pow. biol.  czynnej 

[%]  podstawowy  dodatkowy  

  

SW  

strefa w ielofunkcyjna z 
zabudową mieszkaniową 

wielorodzinną  

teren zabudowy 
mieszkaniowej w ielorodzinnej, 

teren usług, teren 
komunikacj i , teren zieleni  

urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren 

infrastruktury technicznej,  

teren zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 

teren handlu 
w ielkopowierzchniowego, 

teren zieleni  naturalnej, teren 
lasu, teren wód  

30  

SJ  
strefa w ielofunkcyjna z 

zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną  

teren zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 

teren usług, teren 
komunikacj i , teren zieleni  

urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren 

infrastruktury technicznej  

teren zabudowy letni skowej 
lub rekreacj i  indywidualnej, 

teren zieleni  naturalnej, teren 
lasu, teren wód  

30  

SZ  
strefa w ielofunkcyjna z 
zabudową zagrodową  

teren zabudowy zagrodowej, 
teren produkcj i  w 

gospodarstwach rolnych, 
teren akwakultury i  obsługi  

rybactwa, teren komunikacj i , 
teren zieleni  urządzonej, teren 
ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej  

teren w ielkotowarowej 
produkcj i  rolnej, teren 
rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren biogazowni, 
teren usług, teren zieleni  

naturalnej, teren lasu, teren 
wód  

30  

SU  strefa usługowa  

teren usług, teren 
komunikacj i , teren zieleni  

urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren 

infrastruktury technicznej  

teren składów i  magazynów, 
teren elektrowni słonecznej, 

teren zieleni  naturalnej, teren 
lasu, teren wód  

30  



ZASADY PODZIAŁU NA STREFY PLANISTYCZNE  
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ZASADY PODZIAŁU NA STREFY PLANISTYCZNE  
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WSKAŹNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
W STREFACH PLANISTYCZNYCH 
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WSKAŹNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
W STREFACH PLANISTYCZNYCH 
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ZRÓŻNICOWANIE WSKAŹNIKA MAKSYMALNEJ NADZIEMNEJ 
INTENSYWNOŚCI ZABUDOWY W STREFACH PLANISTYCZNYCH 
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ZRÓŻNICOWANIE WSKAŹNIKA MAKSYMALNEGO UDZIAŁU 
POWIERZCHNI ZABUDOWY W STREFACH PLANISTYCZNYCH 
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ZRÓŻNICOWANIE WSKAŹNIKA MAKSYMALNEJ WYSOKOŚCI 
ZABUDOWY W STREFACH PLANISTYCZNYCH 
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ZRÓŻNICOWANIE WSKAŹNIKA MINIMALNEGO UDZIAŁU POW. 
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ W STREFACH PLANISTYCZNYCH 
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ZASADY WYDZIELANIA STREF 
PLANISTYCZNYCH Z ZABUDOWĄ 
MIESZKANIOWĄ  
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Strefy planistyczne z zabudową mieszkaniową wyznacza się 
w pierwszej kolejności na: 
 

1) obszarach, dla których w obowiązujących miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego określono 
przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, 
 

2) obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej, z 
wyłączeniem luk w tej zabudowie, 
 

3) obszarach uzupełnienia zabudowy, 
 
 biorąc pod uwagę istniejące w gminie uwarunkowania.  
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WYZNACZENIE STREF Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ  

Zapotrzebowanie 52 319 osób  
(zgodnie ze Strategią) 
 
Wyliczona chłonność 83 766 osób 
(większa niż  
130% zapotrzebowania (52 319 x 
1,3 = 68 015 w zaokrągleniu do 
jednej osoby) 
 
 
Biorąc pod uwagę powyższy 
wynik porównania 
zapotrzebowania na nową 
zabudowę z chłonnością terenów 
niezabudowanych stwierdzono, 
że nie pozwala on na 
wyznaczenie stref 
planistycznych z zabudową 
mieszkaniową na obszarach 
innych niż wskazane w art. 13d 
ust. 1 ustawy (przekroczenie o 
31 447 osób) 
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SPOSÓB WYZNACZANIA OUZ 

 

OBSZAR UZUPEŁNIANIA ZABUDOWY 
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OBSZAR UZUPEŁNIANIA ZABUDOWY 

ETAP 1 – ANALIZA ZGRUPOWAŃ 
ZABUDOWY ISTNIEJĄCEJ 

 Określenie zgrupowań nie 
mniej niż 5 budynków, w 
których odległość między 
sąsiadującymi ze sobą 
budynkami nie przekracza 
100 m, (7 rodzajów 
budynków według 
Klasyfikacji Środków 
Trwałych, o której mowa w 
przepisach wydanych na 
podstawie art. 40 ust. 2 
ustawy z dnia 29 czerwca 
1995 r. o statystyce 
publicznej) 

 Identyfikacja zabudowy na 
podstawie  ewidencji 
gruntów i budynków 
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OBSZAR UZUPEŁNIANIA ZABUDOWY 

ETAP 2 – „CHMURKA” 

 Wyznaczenie 
obszaru dookoła 
istniejących 
budynków  
w odległości 50 m 
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OBSZAR UZUPEŁNIANIA ZABUDOWY 

ETAP 3 – WYPEŁNIENIE MAŁYCH 
„PUSTEK” 

 Dodanie obszarów – 
luk – o powierzchni 
nie większej niż 5000 
m². 
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OBSZAR UZUPEŁNIANIA ZABUDOWY 

ETAP 4 – „OGRYZEK” 

 Poprowadzenie 
krzywej wewnątrz 
wyznaczonego 
obszaru w 
odległości 40 m od 
granicy tego 
obszaru 

 Usuniecie obszaru 
pomiędzy granicą a 
wyznaczoną krzywą  
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OBSZAR UZUPEŁNIANIA ZABUDOWY 

ETAP 5 – OSTATECZNA 
DELIMITACJA 

 Można uzupełnić obszar 
powierzchnią, jaka powstaje ze 
wzoru: 

Pp = 25 % * (Pb – Pu) 

gdzie: 

Pp – oznacza łączną maksymalną 
powierzchnię powiększenia obszarów 
uzupełnienia zabudowy wyznaczonych 

w sposób, o którym mowa w ust. 1, w 
wyniku rozszerzenia ich granic, 

Pb – oznacza łączną powierzchnię 
obszarów wyznaczonych w sposób, o 
którym mowa w ust. 1 pkt 1–3, 

Pu – oznacza łączną powierzchnię 
obszarów uzupełnienia zabudowy 
wyznaczonych w sposób, o którym 
mowa w ust. 1. 

 Można wyłączyć obszary, na 
których gmina chce wykluczyć 
zabudowę na podstawie decyzji o 
warunkach zabudowy. 
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SPOSÓB WYZNACZANIA OUZ 
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SPOSÓB WYZNACZANIA OUZ 
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Strefy z zabudową mieszkaniową wielorodzinną 
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Strefy z zabudową mieszkaniową jednorodzinną i zagrodową 
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Strefy: usługowe, handlu wielkopowierzchniowego i gospodarcze 



ZMIANY STANU PRAWNEGO 
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Poszerzenie granic administracyjnych miasta od 1 stycznia 2026 r. 
 obowiązek aktualizacji POG Radomia 
 skrócenie perspektywy obowiązywania pierwszej edycji 

POG i możliwość jego korekt w dowolnym zakresie 
 

 
  
 
 



DZIĘKUJEMY ZA UWAGĘ 
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