PLAN OGOLNY
MIASTA RADOM

UCHWALA INICJUJACA RADY MIE|SKIE] W RADOMIU
NR CVII1/1042/2024 Z DNIA 25 STYCZNIA 2024 R. % 4 m

PROJEKT DO UCHWALENIA

27 KWIETNIA 2026 .
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CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTU

QO Akt prawa miejscowego.

Sporzgdzany i publikowany w formie danych przestrzennych - cyfryzacja
procedury planistycznej, udostepniania i realizacji ustalen oraz kontroli
zgodnosci z prawem.

0 Bedzie obowigzywac dla catego obszaru gminy (z wytgczeniem terendw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu i tferendw przytgczonych w 2026 r. na skutek zmiany granic
administracyjnych).

O W czesciregulacyjnej zastgpi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (w czesci koordynacyjnej funkcje
studium przejeta strategia rozwoju gminy).

Studium obowiqgzuje nie dtuzej niz do 30.06.2026 r. — projektowana zmiana ustawy
reformujgcej przesuwa ww. termin do 31.08.2026r.

O Zgodny ze strategiq rozwoju gminy sporzgdzong w stanie prawnym po
reformie systemu planowania w zakresie okreSlonym w tej strategii.
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NOWELIZACJA - ZGODNOSC Z PLANEM OGOLNYM

RN

Plan Ogdlny

/\ Decyﬁm kach /\

Miejscowe plany zabudowy Decyzje o ustaleniu
zagospodarowania

przestrzennego (jedynie na obszarze lokalizacji celu publicznego

uzupetniania zabydowy)
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WEJSCIE W ZYCIE POG

O Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
wydane przed wejsciem w zycie POG zachowujg moc

0 Postepowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
wszczete przed wejsciem w zycie POG po tym wejsciu sg
konturowane na dotychczasowych zasadach

O Uchwalenie POG nie spowoduje automatycznej zmiany ani
uniewaznienia dotychczas obowigzujgcych MPZP.

brak Planu Ogdlnego do 30.06.2026r.

= decyzje i mpzp wstrzymane do momentu przyjecia
POG
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PROCEDURA SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

przygotowanie
projektu

opiniowanie i
uzgadnianie

konsultacje
spoteczne

uchwalenie

planu art. 13j. uopzp
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ZAWARTOSC PLANU OGOLNEGO

profil funkcjonalny
stref planistycznych

parametry zabudowy

strefy planistyczne gminny katalog stref

planistycznych

i zagospodarowania terenu

gminne standardy
urbanistyczne
gminne standardy
dostepnosci
infrastruktury
spotecznej

plan ogolny gminy

obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ)

: Obligatoryjne elementy planu ogdélnego
obszary zabudowy

$rodmiejskiej (0ZS) Fakultatywne elementy planu ogélnego
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GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

£ 3 4S8N

Strefy planistyczne to
obszary, na ktore dzielony
jest teren gminy w planie
ogolnym. Okreslajg one
ogolny profil funkcjonalny
kazdego obszaru, czyli
dopuszczalne przeznaczenia
terenow, np. zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, (Y ¥, o
ustugowa, gospodarcza, itp. i’ ':'_ M g P ATy

._‘ ==
AR A8S !
A7 91S\ S148SN8I SN

5] - strefa wielofunkcyjna /\_\ ) ) /\
z zabudowg mieszkaniowg SZ - strefa wielofunkcyjna (]
jednorodzinng, / I ; z zabudowa zagrodowag i

%

SI - strefa .-
infrastrukturalna sy

SR - strefa produkcii
rolniczej

(11
]
SN - strefa zieleni i rekrea{ji@ SC - strefa cmentarzy ﬂ 5G - strefa gornictwa ’% S50 - strefa otwarta

é%] W POG Radomia nie wyznaczono stref produkcji rolniczej
SK - strefa e

komunikacyjna




ZASADY PODZIAtU NA STREFY PLANISTYCZNE

Symbol Nazwa strefy planistycznej

strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg mieszkaniowq
wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z
zabudowqg mieszkaniowq
jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z
zabudowq zagrodowqg

strefa ustugowa

M I U MIE|SKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

ul. Zeromskiego 53, 26-

podstawowy dodatkowy

teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, feren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej,

teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren handlu
wielkopowierzchniowego,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, feren
komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, tferen
infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej

lub rekreaciji indywidualnej,

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w
gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren ustug, feren
komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow

dziatkowych, tferen
infrastruktury technicznej

teren sktadéw i magazynéw,

feren elekirowni stonecznej,

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

Miejska Pracownia Urbanistyczna
600 Radom, tel./fax: (048) 362 02 08, e-mail: mpu@mpu.radom.pl
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ZASADY PODZIAtU NA STREFY PLANISTYCZNE

) ) Profil funkcjonalny strefy planistycznej Mini. udzial pow. biol.
Symbol N trefy pl t .
aEwa sTely prantsly canel podstawowy dodatkowy czynnej[7

teren handlu

wielkopowierzchniowego,

strefahandlu teren komunikacji, teren

wielkopowierzchniowego zieleniurzadzonej, feren
ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren produkcji, feren

komunikacji, teren zieleni terenustug, teren zieleni

terenustug, teren sktadow i
magazynodow, teren
elektrownistonecznej, teren 30
zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod

strefa gospodarcza urzgdzonej, teren ogrodow naturalnej, terenlasu, teren 20
dziatkowych, teren wod
infrastruktury tfechnicznej
teren produkcjiw terenrolnictwaz zakazem
gospodarstwach rolnych, zabudowy, teren
teren wielkotowarowej bioga =efen
produkcijirolnej, ter rowni stonecznej, teren
strefa produkcijirolniczej ak Tobstugi elektrowni wiatrowej, teren 30
rybactwa, teren elektrowniwodnej, feren
komunikacji, teren ogroddéw zieleniurzadzonej, teren
dziatkowych, teren zieleninaturalnej, teren
infrastruktury technicznej lasu, teren wod
strefa tereninfrastruktury i US*.UQ’ Tgren produk.ql,
techniczne], teren teren Z|Ielen|lurzqdzonelj, 20
. : . terenzieleninaturalnej,
infrastrukturalna komunikacji

terenlasu, terenwaod
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ZASADY PODZIAtU NA STREFY PLANISTYCZNE

Profilfunkcjonalny strefy planistycznej

Mini. vdzialpow. biol.

MNazwa strefy planistycznej

strefazielenii rekreacji

s strefa cmentarzy

s strefa gornictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna

M I U MIE|SKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

podstawowy

teren zieleniurzadzone]j,
teren plazy, teren wod,
teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
infrastruktury techniczne]

teren gérnictwai
wydobycia, teren
komunikacji, teren ogrododow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

terenrolnictwaz zakazem
zabudowy, terenlasu, teren
zieleni naturalnej, teren
wod, teren kemunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
techniczne]j
teren autostrady, teren
drogi ekspresowe]j, teren
drogigtownejruchu
przyspieszonego, teren
drogi gtownej, teren
komunikacji kolejowej i
szynowe], teren komunikacji
koleilinowe], teren
komunikacji wodnej, teren
komunikacjilotniczej, teren
obstugi komunikacji, tferen
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne]

Miejska Pracownia Urbanistyczna

dodatkowy
terenustug sportu i

rekreac]ji, teren ustug kultury

irozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
auki, terenustug edukacji,
terenustug zdrowiai
pomocy spotecznej, teren

zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug kultureligijnego,

teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej, terenlasu, teren
wod
teren produkciji, teren ustug
handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, tferenustug
bivurowychi administraciji,
terenustug nauki, teren
zieleniurzgdzonej, teren
zieleninaturalnej, teren
lasu, teren wod
teren elektrowni wiatrowe]j,
teren elektrownistoneczne],
teren elektrowni
geotermalnej, teren
elektrowniwodnej, teren
bicogazowni, terenzieleni
urzgdzonej

teren drogizbiorczej, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleniurzgdzonej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, terenwaod
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WSKAZNIKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W STREFACH PLANISTYCZNYCH

WG Xew

maksymalna maksymalna wysokosé
intensywnos¢ zabudowy zabudowy

maksymalny udzial maksymalny udziat powierzchni
powierzchni zabudowy biolegicznie czynnej

Miejska Pracownia Urbanistyczna

3A0IT]

M PU ul. Zeromskiego 53, 26-600 Radom, tel./fax: (048) 362 02 08, e-mail: mpu@mpu.radom.pl
MIE]SKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

sifa w precyzji



WSKAZNIKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W STREFACH PLANISTYCZNYCH

obowigzek
bilansowania

obowiazkowe okreslanie:

maks. nadz. intensywnosci zabudowy,
maks. udziatu pow. zabudowy,

maks. wysokosci zabudowy

obowiazkowe okreslanie:
min. udziatu PBC

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

X

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego

strefa gospodarcza

strefa produkcji rolniczej

X (X |[X |[X |[X |X

strefa infrastrukturalna

strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

XX X X X X [X XX X

strefa gérnictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna
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ZROINICOWANIE WSKAZNIKA MAKSYMALNEJ NADZIEMNEJ
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ZROZNICOWANIE WSKAZNIKA MAKSYMALNEGO UDZIALU

POWIERZCHNI ZABUDOWY W STREFACH PLANISTYCZNYCH

30%

40%
45%

B 0% /

B 3% I N

Bl 0% ,/é‘ ‘ N

B -% ] . \.‘_

Bl s I\ G\ ia ﬂ\_

p

Bl 100% L" \ '

nie okreslono 1 /....‘.:_.,
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ZROINICOWANIE WSKAZNIKA MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI
ZABUDOWY W STREFACH PLANISTYCZNYCH
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ZROZNICOWANIE WSKAZNIKA MINIMALNEGO UDZIALU POW.
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ W STREFACH PLANISTYCZNYCH
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ZASADY WYDZIELANIA STREF
PLANISTYCZNYCH Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA




Strefy planistyczne z zabudowqg mieszkaniowq wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci na:

1) obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono

przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

2) obszarach z istniejgcg zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z
wytgczeniem luk w te] zabudowie,

3) obszarach uvzupetnienia zabudowy,

biorgc pod uwage istniejgce w aminie uwarunkowaniaq.
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M I U MIE|SKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

WYZNACZENIE STREF Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa -
-
- luki w zabudowie L \
¥ “\
- tereny niezabudowane typu .greenfield" /% )
-
- tereny niezabudowane typu ,brownfield” I,/"- o t'..~
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Zapotrzebowanie 52 319 os6b
(zgodnie ze Strategig)

Woyliczona chtonno$¢ 83 766 osbb
(wieksza niz

130% zapotrzebowania (52 319 x
1,3 = 68 015 w zaokragleniu do
jednej osoby)

Biorgc pod uwage powyzszy
wynik poréwnania
zapotrzebowania na nowg
zabudowe z chtonnoscig terenow
niezabudowanych stwierdzono,
ze nie pozwala on na
wyznaczenie stref
planistycznych z zabudowa
mieszkaniowg na obszarach
innych niz wskazane w art. 13d
ust. 1 ustawy (przekroczenie o
31 447 oso6b)
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OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY

SPOSOB WYZNACZANIA OUZ
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OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY

a) budynki przemyslowe o symbolu 101,
Okreslenie zgrupowan nie

mnlej niz 5 budynkow W b) budynki handlowo-ustlugowe o symbolu 103,

c ; rowe 0 § olu 105,
ktorych odlegtos¢ miedz ) budynki bi ymbol
i)%saci/ﬂﬁgn?/ mclezgr ggl?rgcza d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
100 m, (7 rodzajow e) budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
budynkow wedtug f) i e

pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

Klasyfikacji Srodkow o
Trwatych, o ktérej mowa w 2) budynki mieszkalne o symbolu 110;

przepisach wydanych na
podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 29 czerwca
1995 1. o statystyce
publiczne))

ldentyfikacja zabudowy na
podstawie ewidenciji
gruntow i budynkow

ETAP 1 — ANALIZA ZGRUPOWAN
ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

. . Miejska Pracownia Urbanistyczna . rm?_d d D m
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OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY

Wyznaczenie

obszaru dookota

istniejgcych
budynkow

w odlegtosci 50 m

ETAP 2 — ,,CHMURKA”

M I U MIE|SKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Miejska Pracownia Urbanistyczna
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granice dziatek ewidencyjnych

[ obszar ograniczony krzywa,
o ktdrej mowa w § 1. ust. 1 pkt 2

3A0IT]
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OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY

Dodanie obszarow —
luk — 0 powierzchni
nie wiekszej niz 5000
m?2.

ETAP 3 - WYPELNIENIE MALYCH
,,PUSTEK”

Miejska Pracownia Urbanistyczna
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OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY

Poprowadzenie
krzywej wewnaqtrz
wyznaczonego
obszaru w
odlegtosci 40 m od
granicy tego
obszaru

A
s

budynki podlegajace analizie

Usuniecie obszaru

pomiedzy granicq @ AL/
“'b‘-"‘.-"-..__ — . /,{,_ Elobs{a" powstaty w wyniku wykonania czynnosci,
wyznaczong krzywq S Wy

[~ granica obszaréw powstatych w poprzednim kroku
(& 1 ust. 1 pkt 3)

ETAP 4 — ,,OGRYZEK”

Miejska Pracownia Urbanistyczna rm?_d d D m

ul. Zeromskiego 53, 26-600 Radom, tel./fax: (048) 362 02 08, e-mail: mpu@mpu.radom.pl

sifa w precyzji



OBSZAR UZUPELNIANIA ZABUDOWY

Mozna uzupetni¢ obszar
powierzchniqg, jaka powstaje ze
WZOru:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng |
powierzchnie powiekszenia obszarow
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych

w spos6b, o ktérym mowa w ust. 1, w
wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie
obszaréw wyznaczonych w sposéb, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza tgczng powierzchnie
obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1.

//, I budynki podiegajace analizie
: granice dzialek ewidencyjnych
" [ obszar uzupelnienia zabudowy
po ograniczeniach i rozszerzeniach,
0 ktdrych mowa w (§ 1 ust. 4 5)
1 granica obszaru uzupetnienia zabudowy

MQZDG Wychzyc ObSZGI’y, na , R Tl powstategow wyniku wykonania czynnosci,
ktdrych gmina chce wykluczyc —=—¢ 0 ktrych mowa w § 1 ust. 1
zabudowe na podstawie decyzji o

warunkach zabudowy.

ETAP 5 — OSTATECZNA
DELIMITACJA

Miejska Pracownia Urbanistyczna rm?_d d D m

sifa w precyzji

M PU ul. Zeromskiego 53, 26-600 Radom, tel./fax: (048) 362 02 08, e-mail: mpu@mpu.radom.pl
MIE]SKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA




‘L.

cofniecia bufora50mo40m

obszar uzupelnlenla zabudowy - wyjSciowy (WL
|[[[//obszar uzupetnienia zabudowy powstaty w wyniku ’1;/;,{,;,:,,

obszar uzupetnienia zabudowy - rozszerzenie

1y o — T il - e
= i 3z g
——— o T i " -
1 i = i : L
x ———— A I _E — o
3 o - : [ S
—— _— :
-3 e — v - f - = s
) 3 =) - - - Hhpey = 3
i 2 — LT -3 N
- = = T T R S T = T T T e — 1 = T s
= —— am ====7, foe e —— o T JLLY
r =\ -
- — ————a ) =
I i ]l | - - _ =
i e — = i | -- - %
- a trs. wm—" S - F, | ——
=== - — . R i, R 3
= m——— B g S i - s
< T—— — o 7 —; Lz =
5 n ; — T = ) - —
Y e = = el [ ¥ ey N[ ==
¥ = = e — = i — - .
= 2 i T . L 1 I Sr— > : -
= n eis ; 7 —
i < — & : 3 T P
r — — - —

i e e e 7 7
. e == > — n
- /. ==

= = TR . y

PR
2 IIIl !|

-\I

B
i i!il
I“ i
I

=
77
i

(R

% E
P e

I
Il Il ‘
F l‘

11

” ll! i '




obszar uzupelnlenla zabudowy wyjsuowy
|[|[//obszar uzupetnienia zabudowy powstaty w wynlku
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Strefy z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

B swi

W sw.in I~ Ny

0 swaw 7 )

[ swas l/ (-.~
SW.3 £ \

B svws ,/"_ N

B swah

[
SW.5 I\ g T4 h”\
[

pozostate
mieszkaniowe (S), SZ)
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Strefy z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodow3
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Strefy: ustugowe, handlu wielkopowierzchniowego i gospodarcze
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tereny mieszkaniowe
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ZMIANY STANU PRAWNEGO

Poszerzenie granic administracyjnych miasta od 1 stycznia 2026 r.
Qd obowigzek aktualizacji POG Radomia
a skrocenie perspektywy obowigzywania pierwszej edycji
POG i mozliwosc jego korekt w dowolnym zakresie
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DZIEKUJEMY ZA UWAGE

27 kwietnia 2026 .
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