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1. WPROWADZENIE

1.1. Cel, przedmiot i zakres diagnozy

Diagnoza stanu zagospodarowania gminy Radom (miasta Radomia) zostata opracowana
w celu okreslenia uwarunkowan rozwoju gminy, zgodnie z przepisami Ustawy z 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Diagnoza jest pierwsza czescia Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, wykonywanego przez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczna, zgodnie z Uchwata Rady Gminy Nr 398 z dnia 30 grudnia 1996 r.

Polityka przestrzenna gminy jest elementem ogolnej strategii jej rozwoju. Polityka ta jest
celowym oddziatywaniem wiadz samorzadowych na sposéb zagospodarowania gminy. Moga
to by¢ zarowno dzialania inwestycyjne, ktére zmieniaja stan zagospodarowania przestrzen-
nego, dzialania prawne, w tym sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego 1 dziatania natury ekonomicznej, stymulujace decyzje osob prawnych i fizycznych
zwiagzane ze stanem zagospodarowania obszardw bedacych ich wlasno$cia. Polityka prze-
strzenna gminy zawiera¢ powinna elementy przestrzennej polityki panstwa — sa to zadania
rzadowe, umieszczone zardwno w spisie prowadzonym przez wojewodg, jak i w studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania wojewodztwa (pod warunkiem, ze taki spis
1 studium istnieja).

Poniewaz, jak powiedziano, polityka przestrzenna gminy, wykorzystujac zré6znicowane
cechy przestrzeni przyrodniczej 1 antropogenicznej stuzy osiaganiu strategicznych celow roz-
woju przez ksztaltowanie odpowiadajacych tym celom struktur zagospodarowania prze-
strzennego, wspomniane cele powinny by¢ znane przed przystapieniem do sporzadzania Stu-
dium gminy. Mozliwa jest rowniez rownoczesna praca nad okresleniem celéw (co jest dome-
na strategii rozwoju gminy) 1 Studium. W przypadku Radomia ogolna strategia rozwoju opra-
cowana w pierwszej potowie 1993 r. 1 opisuje w znacznym stopniu sytuacj¢ z 1992r. Okres
wykonywania opracowania (najgtebszy kryzys restrukturalizacyjny gospodarki Polski) oraz
watpliwosci co do dalszego kierunku rozwoju kraju, narzucity opracowanej strategii zrozu-
miata wtedy ogolnikowo$¢ 1 ostrozno$¢ w stawianiu hipotez. Jednoczes$nie nie doceniono
konkretnych zagrozen oraz pojawiajacych si¢ szans rozwojowych. Opracowanie zbyt silnie
tkwi jeszcze w metodologii gospodarki nakazowo - rozdzielczej mimo nowego jezyka opisu
1 interpretacji zjawisk. Doswiadczenia ostatnich lat zmienity to widzenie i1 nalezy sadzi¢, ze
aktualnie ci sami autorzy przedstawili by znacznie udoskonalong pracg. Tak czy inaczej do-
kument ten nie moze by¢ podstawa dziatan w latach 1998 i 1999 i pdzniej. Wobec tego dla
potrzeb wykonania studium nalezy przyja¢ nowy generalny cel kierunkowy rozwoju miasta.
Cel ten formutuje si¢ nastgpujaco: Radom miastem harmonijnego rozw

oju.

Gloéwne cele strategiczne:

1. ustanowienie/wzmocnienie praworzadnos$ci mieszkancéw w jednorodnych morfologicznie
jednostkach, o granicach akceptowanych przez zamieszkujace je spotecznosci,

2. wspdlpraca z natura, czyli okreslenie tego, jak pogodzi¢ rozwodj miasta (antropopresjg)
z zachowaniem 1 przywracaniem wartosci §rodowiska przyrodniczego i z oszczednym
uzytkowaniem energii,
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3. wykorzystanie istniejacych zasobow (istniejacego majatku) takie, aby zapewni¢ miesz-
kancom réwne szanse we wszystkim, co dotyczy ich zycia — przy ich udziale i za ich
przyzwoleniem,

4. pehienie przez Radom roli o$rodka regionalnego potudniowego bieguna wzrostu powsta-
jacego Wojewodztwa Mazowieckiego, przy catym bogactwie powiazan z innymi o$rod-
kami.

Tak okreslone cele rozwoju wyznaczyly przedmiot diagnozy, ktora postuzy¢ ma okresle-
niu polityki przestrzennej miasta, w tym polityk szczegotowych, jak:
- rozwoju spolecznego,
- rozwoju gospodarczego,
- mieszkaniowej,
- gospodarki terenami,
- ochrony dziedzictwa kulturowego,
- ochrony dziedzictwa przyrodniczego,
- transportowe;j,
- rozwoju systemOw inzynierii miejskie;j.

Uzyskaniu danych dla ww. polityk, a w sumie dla okreslenia ogolnej polityki przestrzen-
nej podporzadkowano zakres niniejszej diagnozy. Stad poszczegolne jej dziaty odnosza sig
do:

- demografii,

- problemow spotecznych,

- mieszkalnictwa 1 gospodarki terenami,

- systemu przyrodniczego,

- dziedzictwa kulturowego,

- inzynierii miejskiej, w tym komunikacji 1 transportu,
- rolnictwa,

- realizacji zamierzen planistycznych.

Diagnoza przygotowana w taki sposob nie jest pelna inwentaryzacja miasta, ale zestawem
swiadomie wybranych dziatow zycia miejskiego, kluczowych z punktu widzenia potrzeb Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. MPU dysponuje pelnym zestawem mate-
riatéw, na podstawie ktorych przygotowano diagnozg, i w razie potrzeby mozna ja uzupetic
o inne dane. Trzeba tez przypomnie¢, ze gromadzenie danych, stale zmieniajacych sig, jest
procesem ciaglym i w trakcie pracy nad nastgpnym etapem Studium, zbiér informacji bgdzie
weryfikowany 1 uzupetniany.

1.2. Warunki i metoda sporzadzania diagnozy

Dotychczasowy przebieg proceséw transformacji ustrojowej w Polsce, wyznacza miejsce
Radomia na nowej mapie gospodarczej kraju. Podkresli¢ tu trzeba, Ze Radom, jak i inne mia-
sta polskie, ma prawo oczekiwaé skonkretyzowania polityki przestrzennej panstwa w odnie-
sieniu do swojego obszaru oraz obszaréw w bezposrednim sasiedztwie. Tymczasem do dzi$
polityka ta nie zostata formalnie zaprezentowana tak, ze odnosi¢ si¢ mozna tylko do dos¢
ogolnych tez, okreslajacych ramy owej polityki.

Doswiadczenia ostatnich lat transformacji ustrojowej wskazuja na narastanie zroznicowa-
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nia przestrzennego rozwoju kraju. Radom, a raczej wojewodztwo radomskie (bo to ono jest

jednostka bilansowana w skali kraju), nalezy do tych obszarow, ktore:

- nie sa zagrozone depresja ekonomiczno-spoteczna o charakterze koniunkturalnym czy
strukturalnym,

- nie sa zagrozone utrwaleniem si¢ istniejacego zacofania, bo nie lezy na obszarze o zaco-
fanych strukturach gospodarczych.

Z drugiej strony radomskie nie nalezy do regiondéw o takiej strukturze gospodarczej, ktora
umozliwia tatwo$¢ procesow adaptacyjnych, gtéwnie z tego powodu, ze mamy tu rynek pracy
o cechach zmonopolizowania przez duze zaklady, co wiaze si¢ z kolei z mozliwo$cia utraty
przez miasto bazy ekonomicznej.

Radomskie nie bedac wigc w grupie regionow stabo rozwinigtych, nie znajduje si¢ tez
wsrod regionow wiodacych w procesach transformacji.

Wg mapy pokazujacej strukturalne uwarunkowania rozwoju kraju Radom nalezac do
osrodkéw o znaczeniu regionalnym jest jednak, wg kategoryzacji EWG, miastem 7 kategorii
(dla poréwnania Warszawa to kat. 5, a do kategorii 6 naleza Katowice i Gdansk z Gdynia).
Lezy w korytarzu o mniejszym znaczeniu dla integracji Polski z Europa, na granicy strefy
uprzemystowionej, silnie zurbanizowanej i ekologicznie zdegradowanej z powodu koncentra-
cji przemystow surowcowych, ktérej potrzebna jest restrukturyzacja.

Wymienione cechy przestrzeni okreslaja sytuacje zewngtrzna przeksztatcen jakie moga
zachodzi¢ i zachodza w Radomiu. Prognoza co do zmian w owej przestrzeni nie jest opraco-
wana. W tej sytuacji jedynym, ale za to bardzo istotnym wyznacznikiem zmian (raczej chcia-
nych i oczekiwanych niz prognozowanych jako prawdziwa przyszio$¢ miasta) musi by¢ inte-
lektualny paradygmat rozwoju obowiazujacy panstwo na przetlomie XX i XXI wieku — spola-
ryzowanego, zréwnowazonego, trwalego, harmonijnego rozwoju (ze wszystkimi zastrze-
zeniami, jakie mozna mie¢ do wymienionych stéw, charakteryzujacych rozwgyj).

Na tak zalozony sposdb rozwoju miasta wptyw beda mialy (by¢ moze jeszcze mato rozu-
miane jako oddziatlowujace wektory):
- megatrendy 1 wyzwania cywilizacyjne XXI wieku,
- globalne zmiany srodowiska przyrodniczego,
- procesy integracji Polski z Unia Europejska,
- reforma administracyjna kraju z jej wszystkimi skutkami.

Oprocz wymienionych czynnikow zewngtrznych przysztos¢ Radomia beda okreslac:

- zdolnos¢ struktury ekologicznej do samoregulacji, a zwlaszcza odpornos¢ tej struktury na
postepujace stale procesy niszczace,

- trwalo$¢ historycznie uksztattowanej struktury zagospodarowania przestrzennego i po-
ziom jej podatno$ci na zmiany niezbg¢dne z punktu widzenia transformacji ustrojowe;.

Znajomo$¢ wymienionych czynnikow pozwolitaby na opracowanie scenariuszowych
projekcji strategii transformacji zagospodarowania przestrzennego, ktére pozwolityby
na:

- przewidywanie przysztosci w zmiennych uwarunkowaniach zewnetrznych i wewnetrz-

nych,
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- znalezienie drogi racjonalnego ksztattowania struktury przestrzennej, ktora odpowiadata-
by hastu harmonijnego rozwoju, w ktorym dokonywataby si¢ zarowno polaryzacja wzro-
stu, jak 1 wyréwnywanie dysproporcji i réznic rozwojowych.

Nie bez znaczenia jest tu fakt zmian w strukturze administracyjnej kraju, a w tym likwida-
cja wojewddztwa radomskiego i wlaczenie jego obszaru do nowego wojewodztwa (regionu
mazowieckiego), co stwarza nowe perspektywy rozwojowe.

Warunki w jakich sporzadzono diagnoze¢ okreslity metode pracy nad nig. Metodg te¢ moz-
na scharakteryzowac nastepujaco:

- obszar Radomia jest traktowany jako centrum wigkszego obszaru zespotu gmin, cigzacych
do niego funkcjonalnie,

- cze$ci obszaro6w w.w gmin, graniczace z Radomiem, traktowane sa jako przyszta osie-
dlencza strefa miejska Radomia,

- obszar przysztej strefy miejskiej Radomia traktowany jest jako potudniowy biegun rozwo-
jowy wielkiego organizmu osiedlenczego jakim bedzie/jest wojewoddztwo mazowieckie, a
w szczegblnosci gtowny korytarz aktywnosci gospodarczej £.6dz — Warszawa — wschod-
nia granica,

- w rozwoju poszczeg6Olnych obszarow 1 funkcji miejskich poszukuje si¢ ich synergicznych
zdolnosci multiplikowania procesd6w wzrostu,

- pamigtajac 0o rozwoju poszczegélnych obszaréow i1 funkcji miejskich, nie rezygnuje sig
z historycznego widzenia miasta,

- nie okresla si¢ ram czasowych dla realizacji zamiaréw przedstawionych w Studium,

- nie okres$la si¢ etapoéw rozwoju, ale niezbedna kolejno$¢ dziatan i wzajemne zwiazki po-
migdzy nimi.

W diagnozie zrezygnowano z przedstawienia gminy Radom (miasta Radomia) na tle
obecnego wojewddztwa radomskiego. Powody sa dwa. Po pierwsze, zmienia sig, co juz byto
powiedziane, usytuowanie Radomia na mapie administracyjnej kraju. Dzi§ (wrzesien 1998 r.)
jesteSmy w okresie przechodzenia od struktury starej do nowej i nie ma jeszcze danych odno-
szacych si¢ do nowych uktadéw. Po drugie, sa wykonywane Studia uwarunkowan 1 kierun-
koéw zagospodarowania zarowno wojewodztwa radomskiego jak 1 warszawskiego 1 nie bytoby
wlasciwe tworzenie nowego para-dokumentu, rozszerzajacego Studium gminy Radom poza
jej granice. Wydaje si¢ wlasciwsze poczekanie na ukonczenie obu Studidow wojewddzkich
1 ustosunkowanie si¢ w nastgpnym etapie pracy (koncepcja Studium Radomia) do ich wska-
zan lub do wskazan tych ich czg$ci, ktére do konca roku 1998 beda ukonczone.

1.3. Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 1994r
Dokumentem decydujacym o dzisiejszych kierunkach rozwoju Radomia jest Miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony dnia 21.04.1994r. uchwata nr.625/94 Ra-
dy Miejskie;.
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Plan ten oparty zostat o prognoze¢ demograficzna, zaktadajaca, ze czynnikiem rozwoju
ludno$ciowego miasta bgdzie przyrost naturalny. Rownoczesnie autorzy planu zauwazaja, ze
we wspomnianych latach wystgpuje ujemne saldo migracji - 1 jest to prawda. Jednakze wobec
faktu, ze od roku 1990, a wigc w okresie opracowywania planu, obserwuje si¢ w Radomiu
staly spadek liczby urodzen, oparcie rozwoju miasta na przyroscie naturalnym wydaje si¢
dyskusyjne. W tej sytuacji nie bardzo wiadomo, skad mialby si¢ wzia¢ 8 - 10% przyrost lud-
nosci w czasie najblizszych dwudziestu lat, zaktadany przez autoréw planu.

Plan zaktadat rowniez znaczna trwatos¢ struktur gospodarczych czyli istnienie w niezmie-
nionej formie najwigkszych zakltadow przemystowych miasta. Prognoza ta, jak wiemy, nie
sprawdzita sig.

Reasumujac dwie powyzsze uwagi mozna stwierdzi¢, ze przyjete wadliwe prognozy,
okreslajace glowne czynnikie miastotworcze, po przelozeniu na projekt ksztattu przestrzenne-
go miasta, daty efekt niemozliwy do zrealizowania.

Zatozenie, ze powstang trzy wielkie dzielnice (Centralna, Zachodnia, Wschodnia) powo-
dowalo rozpraszanie dziatan inwestycyjnych a w rezultacie powstawanie amorficznych prze-
strzeni. Wydaje sig, ze swoje zrodlo ten ,,wielki Radom” miat w statusie wojewddzkim a nie
w realnych mozliwo$ciach. Przeznaczanie terenéw pod funkcje, ktore nigdy nie miaty si¢
pojawi¢ byto w rezultacie jatowym blokowaniem tych terenow, ze wszystkimi konsekwen-
cjami tego faktu. Najwazniejsza bylo obnizenie praktycznie do zera jakze pozadanej elastycz-
nosci planu, to znaczy takiej jego konstrukcji, ktéra by wytrzymata zachodzace zmiany spo-
teczno - ekonomiczne.

Mozna powiedzie¢, ze uchwalony w 1994r. plan nie miat szans na petnienie roli doku-
mentu stanowigcego o przestrzeni Radomia. W czasie, w ktorym byl przygotowywany bylo
juz wiadomo jakie zmiany w planowaniu miast nas czekaja 1 szereg wykonywanych wtedy
projektow planéw miast starano si¢ dopasowac¢ do zachodzacej ich transformacji. Najwazniej-
sze cechy tego ,,nowego podej$cia” do planu miasta wyrazaty si¢ w:

a) dostrzezeniu tego, ze to spotecznos¢ lokalna a nie lokalna agenda centralnej wtadzy pan-
stwowej bedzie uzywala planu jako narzedzia swojej pracy,

b) nadaniu wlasciwej roli gospodarce miejskimi terenami komunalnymi,
C) c. poszanowaniu prywatnej wtasnosci,

d) dostrzezeniu roli innych inwestorow w budowie zasobow mieszkaniowych niz wielkie
spotdzielnie mieszkaniowe,

e) dostrzezeniu roli innych zaktadéw pracy niz wielkie przedsigbiorstwa panstwowe w bu-
dowaniu sity ekonomicznej miasta,

f) poszukiwaniu nowych czynnikéw miastotworczych.
Ocena realizacji planu zagospodarowania miasta jest opracowaniem waznym. Od jego

wynikow zalezy postanowienie, czy i w jakim zakresie bgdzie sig¢ kontunuowa¢ dotychczaso-
we kierunki rozwoju. W przypadku Radomia analiza planu objgla takie sprawy jak:
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- ocena realizacji funkcji ogélnomiejskich, w szczegdlnosci ustug publicznych,

- ocena realizacji elementow infrastruktury komunikacyjnej - drogi, ulice, transport pu-
bliczny,

- ocena realizacji sieci wyposazenia technicznego miasta,

- ocena realizacji 1 przeksztatcen przyrodniczych elementéw zagospodarowania,

- ocena realizacji funkcji mieszkaniowych,

- ocena uszczegdlawiania ogdlnych ustalen planu.

W wyniku wyzej wymienionych ocen, zawartych w dalej opisanych uwarunkowaniach
rozwoju miasta, nalezy przyjaé, ze istniejace w planie uchwalonym w 1994r. kierunki rozwo-
ju Radomia nalezy znacznie zweryfikowa¢. Weryfikacja ta bedzie przedmiotem nastgpnego
etapu prac nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Radomia i bedzie za-
prezentowana, zgodnie z przyjetym harmonogramem prac nad studium, jako jego koncepcja,
do 30 marca 1999r.
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2. DEMOGRAFIA - LATA DZIEWIECDZIESIATE

2.1. Wstep

Skoncentrowanie si¢ na procesach demograficznych obserwowanych w Radomiu w latach
90 jest spowodowane tym, ze w krajach europejskich, ktére po roku 1989 weszly w fazg
transformacji politycznej i ekonomicznej zaobserwowano nieciagltos¢ procesOw demograficz-
nych. Kraje w ktorych proces przemian jest bardziej zaawansowany zareagowaty upodobnie-
niem rezymow demograficznych do rezymow zachodnioeuropejskich. Zatem doswiadczenia
z socjalistycznej przeszlosci maja ograniczone walory poznawcze i diagnostyczne. Drugim
powodem ograniczenia czasowego zakresu badania jest istnienie opracowania Procesy de-
mograficzne miasta Radomia autorstwa W. Kopczynskiego, ktore obejmuje okres od lat "60
do roku 1993.

Celem opracowania jest przedstawienie wspodlczesnych proceséw demograficznych
w Radomiu a takze wskazanie ich mozliwego przebiegu w przyszioéci. Podjeto takze probe
wskazania zagrozen dla rozwoju demograficznego miasta.

2.2. Liczba i struktura ludnos$ci

Radom w dniu 31.12.1996 liczyt 232823 mieszkancéw, z czego 120980 kobiet 1 111843
mezcezyzn (kryterium zamieszkania de facto). Roznica migdzy ludnoscia de facto 1 de jure nie
jest w przypadku Radomia istotna - na dzien 30.6.1996 wynosita 62 osoby. Na 2604 osoby
zameldowane czasowo w Radomiu az 1643 zamieszkiwato w domach akademickich lub in-
ternatach a tylko 95 w domach pomocy spoteczne;j.

Analiza struktury wieku wskazuje, ze od potowy lat siedemdziesiatych postepuje stata
redukcja liczby urodzefi, i to mimo zwigkszania si¢ liczby kobiet w najbardziej plodnym
okresie zycia w ostatnich kilku latach. Liczebnos$¢ ostatnich dwdch rocznikow (urodzonych
w 1995 11996 r.) porownywalna jest do liczebnos$ci 60-latkow. Utrzymanie tak niskiej ptod-
nos$ci przez dtugi okres moze doprowadzi¢ do powstania regresywnej struktury stale zmniej-
szajacej si¢ liczby ludnosci.

Na sto 0osob w wieku produkcyjnym przypadalo w Radomiu 46 dzieci i mtodziezy i 19
0s0b w wieku emerytalnym. Mozna oczekiwac, ze male¢ bedzie obciazenie ludzmi mtodymi
a wzrasta¢ bedzie obciazenie ludzmi starszymi.

Struktura ptci: wspotczynnik feminizacji wynosi 108.2 1 oznacza znaczny deficyt mez-
czyzn, porownywalny do deficytu mezczyzn w Polsce (109 kobiet na 100 mezczyzn w 1996).
W Radomiu niedobdr mezczyzn rozpoczyna si¢ w rocznikach trzydziestolatkow (w Polsce
w rocznikach czterdziestolatkow). Deficyt mezczyzn w tak mtodym wieku moze $wiadczy¢
o ich nadumieralnosci lub o procesach migracyjnych.

2.3. Przyrost naturalny

Od 1990 do 1997 roku w Radomiu nastepowat staly (jesli pominiemy nieduzy wzrost
w 1993 roku) spadek liczby urodzen. Od 1995 spadek ten znacznie si¢ zaostrzyt. Zwiazane to
byto z gwattownym obnizeniem dzietnosci kobiet - z 2.02 dziecka na kobiet¢ w 1990 do 1.44
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w 1997. Poziom dzietnosci jest tylko nieco wyzszy od najnizszych obserwowanych w Euro-
pie, nieco wyzszy od dzietnosci w miastach Polski (1.37 w 1996) i nieco nizsza od dzietnosci
Polski (1.58 w 1996).

Liczba urodzen na 1000 mieszkancow zmalata w omawianym okresie z 14.62 do 10.37,
a wigc prawie o 1/3. Nastapito tez przesunigcie najwyzszej intensywnosci ptodnosci z grupy
20-24 lat do grupy 25-29 lat. Obserwujemy wigc zaréwno do$¢ powszechna rezygnacje z pro-
kreacji jak i opdznianie decyzji prokreacyjnych. Mozliwe jest w konsekwencji dalsze nie-
wielkie, czasowe obnizenie si¢ poziomu dzietnosci, nawet do poziomu 1.1 - 1.2.

Liczba zgondw tak ogdtem jak i na 1000 mieszkancow (Tabela 1) byta w okresie 1990-
1997 bardzo stabilna. Natgzenie umieralnosci pozostawalo na nieco nizszym poziomie niz
odpowiadajacej wartosci dla catej Polski. W przysztos$ci natezenie umieralno$ci bedzie sig
prawdopodobnie podwyzsza¢ w zwiazku ze starzeniem si¢ ludnos$ci Radomia.

Rok Urodzenia Zgony Przyrost
Dzietno$¢ | ogdtem na 1000 ogotem na 1000 naturalny na
kobiet mieszkancow mieszkancow | 1000 miesz-
kancow
1990 2.02 3321 14.62 2095 9.22 5.40
1991 1.98 3249 14.20 2146 9.38 4.82
1992 1.80 2952 12.83 2121 9.22 3.61
1993 1.93 3162 13.69 2078 9.00 4.69
1994 1.80 2950 12.71 2026 8.73 3.98
1995 1.61 2671 11.50 2014 8.67 2.83
1996 1.53 2541 10.92 2120 9.11 1.81
1997 1.44 2414 10.37 2072 8.90 1.47

Tabela 2.1.: Plodno$¢, umieralno$¢ i1 przyrost naturalny w Radomiu, 1990-1997

Pomigdzy 1985 a 1996 rokiem nastapily niewielkie zmiany w strukturze przyczyn zgo-
noéw: wzrosto natgzenie zgondw spowodowanych nowotworami a zmalato natezenie zgonow
spowodowanych chorobami uktadu krazenia. Trzecia najwazniejsza przyczyna zgonow sa
wypadki 1 ich skutki.

2.4. Migracje i dynamika ludnosci

W ciagu ostatnich czterech lat Radom notowal ujemny bilans migracji wewngtrznych —
w 1994 utracit zaledwie 66 osob ale w 1995 1 1996 juz ponad trzysta (353 w 1996) przy
11.6% efektywnos$ci migracji. Wigkszo$¢ migrantow naptywajacych do Radomia pochodzi ze
wsi, ale dysproporcja pomigdzy liczba migrantow ze wsi 1 z miasta maleje. W 1990 imigran-
tow ze wsi (1699) byto ponad dwa razy wigcej niz z miasta (772) a w 1996 zaledwie nieco
wigcej (odpowiednio 761 1 539).

Niepokojaca jest struktura wyksztalcenia migrantow. W 1996 r. Radom stracit per saldo
74 specjalistow z wyzszym wyksztatceniem. Utrzymanie tych tendencji w dluzszym okresie
czasu moze doprowadzi¢ do niekorzystnego przeksztalcenia struktury zawodowe;.

Przy obnizajacym si¢ przyro$cie naturalnym ujemne saldo migracji doprowadzito w 1997
do spadku liczby ludno$ci Radomia. Wzrost ludno$ci, sigegajacy w latach sze$édziesiatych
1 siedemdziesiatych nawet 20 pro mille zaczal si¢ zmniejsza¢ w latach osiemdziesiatych, aby
w latach dziewigcdziesiatych przej$¢ w faze silnej tendencji spadkowej: w 1990 r wynosit on
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10 pro mille, 5w 1991, 2 w 1995 aw 1997 -0.1, osiagajac po raz pierwszy po wojnie ujemna
wartosc.

Poniewaz migracje ludnosci z definicji maja charakter przestrzenny, trudno analizowac je
wytacznie w odniesieniu do jednej jednostki przestrzennej. W okresie 1984-1994 ludnosé
Radomia wzrastata umiarkowanie, znacznie wolniej niz ludno$¢ matych miasteczek woje-
wodztwa: Lipska, Skaryszewa, Zwolenia, Szydtowca, Warki. Réwniez gminy otaczajace Ra-
dom, z wyjatkiem gminy Skaryszew odnotowaly umiarkowany wzrost. Dynamika ludno$ci
w nastgpnym, krotszym okresie 1990-1994 r6zni si¢ brakiem tak wyraznej biegunowej roli
matych miast 1 koncentracja gmin tracacych ludno$¢ we wschodniej czg§ci wojewodztwa.
Wspotczynniki migracji netto w 1994 pokazuja, ze Radom notuje nieznaczne ujemne saldo
migracji, podczas gdy otaczajace go gminy zyskuja ludnos¢. Prawie wszystkie pozostate wiej-
skie gminy wojewodztwa notowaty ujemny bilans migracji na poziomie do 10 pro mille.

2.5. Proces starzenia si¢

Jedna z mozliwych interpretacji zjawiska szybszego wzrostu liczby ludno$ci w gminach
wokol Radomia niz w samym miescie jest hipoteza, ze w aglomeracji Radomia mamy do
czynienia z zaczatkami procesu suburbanizacji. Zamozniejsza ludno$¢ (tworzaca si¢ klasa
srednia) emigruje do gmin podmiejskich, gdzie sa lepsze warunki Zycia a rownocze$nie skad
fatwo osiagac to, co w dziedzinia ekonomicznej i kulturalnej oferuje miasto. Inng hipoteza jest
stwierdzenie naptywu do gmin podmiejskich ludno$ci dazacej do Radomia, ale nie bgdace]
w stanie sfinansowac¢ przeprowadzki bezposrednio do duzego miasta 1 wybierajacej jako cel
zastgpczy gminy podmiejskie, geograficznie mu bliskie, z mozliwoscia codziennego dojazdu
do pracy lub nauki.

W perspektywie 20-25 lat nieuniknione jest zaawansowanie procesu starzenia si¢ spote-
czenstwa spowodowane nalozeniem si¢ przechodzenia na emeryture obecnych czterdziesto-
latkow 1 wchodzeniem w zycie zawodowe mato licznych rocznikéw urodzonych w ciagu
ostatnich kilku lat i tych, ktore urodza si¢ w ciagu najblizszych 2-3 lat. Obserwowane pod-
wyzszenie Sredniego wieku macierzynstwa moze mie¢ stosunkowo trwaly charakter, wynika-
jacy w duzej mierze z dostosowania zachowan gospodarstw domowych do wymogoéw gospo-
darki rynkowej 1 zwigkszonej odpowiedzialno$ci rodzin za ich sytuacj¢ materialna. Mtodzi
ludzie beda chcieli uzyska¢ wyksztatcenie 1 rozpocza¢ prace zawodowa, a dopiero potem za-
jac si¢ wychowaniem potomstwa.

2.6. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z zachodzacych procesow demograficznych

Powazne zmiany w strukturze wieku moga wprowadzi¢ procesy migracyjne, ktorych wy-
nik bedzie zalezny od rozwoju lokalnej ekonomii 1 lokalnego rynku pracy. Stagnacja ekono-
miczna, zwlaszcza dhugoterminowa i utrwalona, bedzie prowadzita do selektywnej emigracji
ludzi aktywnych, wyksztatconych i mtodych. Czy zastapia ich imigranci z wyludniajacych si¢
wsi Polski Centralnej nie jest catkowicie pewne, gdyz koszt migracji ze wsi do miast wzrost
w ostatnich latach dysproporcjonalnie w stosunku do dochodéw ludnosci wiejskiej. Wazna
rolg¢ w odmlodzeniu struktur demograficznych moze odgrywac¢ szkolnictwo wyzsze, przycia-
gajace mlodych ludzi do Radomia. O ile miasto bedzie w stanie zatrzymac¢ cho¢ drobny uta-
mek absolwentow 1 zacheci¢ ich do zamieszkania w Radomiu, moga oni stanowi¢ cenny za-
strzyk rejuwenalizujacy nieco strukturg¢ ludnosci a przede wszystkim stymulujacy procesy
ekonomiczne.
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Ryc. 2.2. (2.5.) Zmiana ludnosci w wojewodztwie radomskim 1990-1994.
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3. PROBLEMY SPOLECZNE I RYNEK PRACY

3.1. Wstep

Radom jest potozony w centrum obszaru depresji gospodarczej, obejmujacego znaczna
czes$¢ srodkowej Polski. Wigkszo$¢ regionéw potozonych dookota Radomia i Kielc jest lepiej
rozwinigta gospodarczo 1 oferuje wyzszy poziom zycia. Potozenie takie negatywnie wplywa
na rozwoj miasta a w rezultacie w Radomiu narastaja negatywne zjawiska gospodarcze i spo-
teczne.

Przemiany gospodarcze w Radomiu wyrazaly si¢ w latach 1990-1997 gtownie zmniejsza-
niem sig roli przemystu przy wzroscie roli handlu i ustug. Tym nie mniej jest oczywiste, ze
utrzymanie aktualnych tendencji w przeksztatcaniu bazy ekonomicznej miasta moze spowo-
dowac poglebienie dystansu dzielacego Radom od innych miast Polski (podobnej wielkos$ci)
1 dalsze przechodzenie na pozycje ,.stolicy regionu depresji gospodarczej”.

3.2. Bezrobocie i rynek pracy w Radomiu na tle regionu
3.2.1. Podstawy gospodarcze miasta a bezrobocie

Baza gospodarcza Radomia w ciagu ostatnich lat ulegta zmianom spowodowanym dosto-
sowywaniem gospodarki narodowej do wymagan gospodarki rynkowej. Podstawowym mier-
nikiem oceny tej bazy jest struktura aktualnego zatrudnienia lub analizy oparte na ocenie
wielko$ci przychodow ze sprzedazy produktow i ustug przez podmioty gospodarcze prowa-
dzace dzialalnos$¢ na terenie miasta.

Problemy spoteczne, jakkolwiek $cisle zwiazane z sytuacja ekonomiczna, najbardziej
uwidaczniaja si¢ w relacji do takich zjawisk gospodarczych jak podaz miejsc pracy, rodzaj
dostepnej pracy, kwalifikacje mieszkancoéw, a zwlaszcza zagrozenia zwiazane z bezrobociem.

Liczba pracujacych w Radomiu spadfa z 96.5 tys. w 1985r. do 67.3 tys. w 1992r. a na-
stepnie zaczeta wzrasta¢ do 70.9 tys. w 1994 r. Szczegdlne znaczenie miat spadek liczby pra-
cujacych w przemysle z 49.4 tys. w 1975 r. do 28.2 tys. w 1994 r. Podobny spadek dotyczyt
pracujacych w budownictwie - z 10.2 tys. w 1975 r do 5.6 tys. w 1994 r.

Zmiany liczby pracujacych (wedtug klasyfikacji EKD) w latach 1994 — 1996 wykazywaty
systematyczny spadek w sektorze publicznym z 48 tys. do 40.1 tys. oraz generalny wzrost
w sektorze prywatnym z 22.8 tys. do 23.3 tys. Analogiczna sytuacja istniata w sekcji EKD —
dziatalnos¢ produkcyjna — w latach 1994 - 1996 nastapit spadek w sektorze publicznym
z16.9 tys. do 12.5 tys., a w sektorze prywatnym nastapit wzrost z 9.3 tys. do 10.6 tys.
W pozostatych sekcjach EKD tendencje sa bardziej zr6znicowane, a zmiany w sektorze pry-
watnym nie zawsze polegaja na przyroscie liczby pracujacych.

O zmianach sytuacji gospodarczej miasta §wiadcza réwniez zmiany liczby podmiotéw
w gospodarczych oraz ich struktura wedlug sektoréw EKD (tab. 3.1, 3.2). Generalna tenden-
cja jest spadek w sektorze publicznym i wzrost w sektorze prywatnym. Szczegdlnie duze zna-
czenie, przynajmniej liczebnie, ma dziatalno$¢ w zakresie handlu i napraw obejmujaca 47.8 %
ogo6lnej liczby podmiotow gospodarczych dzialajacych w 1997r.
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ogbtem Sektor publiczny | Sektor prywatny
Radom 23173 353 22820

Wojewodztwo |46664 1261 45403

Tab. 3.1. Podmioty gospodarcze wg sektorow (stan 31.XI1.1997).

ogbtem Sektor publiczny | Sektor prywatny
Radom 9449 131 9318
Wojewddztwo |23345 497 22848

Tab. 3.2. Podmioty gospodarcze wg sektorow, ktore zlikwidowaly dziatalnos¢
(stan 31.X11.1997)

W potowie 1998 r w Radomiu na og6lna liczbg 23541 dziatajacych podmiotow gospodar-
czych tylko 352 byly to podmioty sektora publicznego i az 23189 podmioty dziatajace w ra-
mach sektora prywatnego. Zdecydowana wigkszo$¢ stanowity podmioty dziatajace w sekto-
rze: handlu 1 uslug (11045 a nastgpnie prowadzace dziatalno$¢ produkcyjna (3327), w bu-
downictwie (1872), hotele 1 restauracje (460), rolnictwie (80) oraz zaopatrywanie w energi¢
elektryczna gaz i wodg (6).

O skali recesji gospodarczej (a zwlaszcza upadku przemystu) i1 transformacji §wiadczy
fakt, ze 35.6% populacji bezrobotnych zatrudnionych byto poprzednio w sekcii ,.dziatalnos¢
produkcyjna” i stanowia oni obecnie 16 tysieczng kategori¢ spoteczna. Najwigksze zapotrze-
bowanie, swiadczace o restrukturyzacji dzialalnosci produkcyjnej, jest na robotnikow prze-
mystowych i rzemie$lnikow. Niemniej w 1997 r liczba chgtnych (16671) znacznie przewyz-
sza liczbg ofert (6362) pracy. Podobna sytuacja wystgpuje w przypadku wigkszosci zawodow
nie wymagajacych wyksztatcenia. Natomiast w niektorych zawodach wymagajacych wyzsze-
go wyksztalcenia lub specjalizacji zawodowej zdecydowanie brak odpowiednich chetnych.

Pomimo istotnych zmian strukturalnych dominujacym dziatem gospodarki jest nadal
przemyst. Na ogdlna liczbg pracujacych 64 246 w 1996r. az 29 613 pracowato w przemysle
1 budownictwie, a 17 638 ustugach rynkowych i 16 800 w ustugach nie rynkowych.

3.2.2. Ewolucja i stan bezrobocia

Analiza bezrobocia nie moze ogranicza¢ si¢ tylko do samego Radomia czy nawet nawet
jego rejonu. Regionalny zasigg oddziatywania Radomia obejmuje przynajmniej cale woje-
wodztwo radomskie.

Poziom bezrobocia w wojewodztwie stopniowo spada. Skala bezrobocia jest jednak
w dalszym ciagu bardzo duza. W 1996r. bezrobocie liczne w stosunku do zawodowo czyn-
nych wynosito 17.2%, a w 1997r. spadto do poziomu 14.4%. Jesli jednak poziom bezrobocia
przedstawimy w stosunku do pracujacych poza rolnictwem, to w czwartym kwartale 1996r.
byto 39% bezrobotnych a w czwartym kwartale 1997r. 31.9%.
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Ryec. 3.1. Udziat pracujacych w sektorze prywatnym.
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Ryec. 3.2. Liczba bezrobotnych w wojewddztwie radomskim 1998 r.
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W rejonie Radomia oficjalnie zarejestrowanych bezrobotnych jest 25 267 osob a liczba
zgloszonych ofert pracy wynosi zaledwie 302 (czerwiec 1998). Spadkowi poziomu bezrobo-
cia towarzyszy spadek liczby zarejestrowanych bezrobotnych po raz pierwszy jak i rejestruja-
cych si¢ ponownie.

Potwierdza si¢ obserwowana w kraju tendencja do spadku poziomu bezrobocia wraz z ze
wzrostem poziomu wyksztatcenia. W przypadku Radomia poziom bezrobocia 0séb z wy-
ksztatceniem $rednim szacuje si¢ na 13%, absolwentéw $rednich szkot zawodowych na 11%,
absolwentow szkol ogolnoksztatcacych - 19%,, dla 0osob z wyksztalceniem zasadniczym za-
wodowym na 26% a dla 0sob z wyksztalceniem tylko podstawowym na 28%.

Niepokojacym zjawiskiem jest duza liczba bezrobotnych bez pracy ponad rok lub 2 lata.
W skali wojewodztwa w 4 kwartale 1997 roku liczby te odpowiednio wynosity 14843 i
12945. Wskazuje to na powstawanie permanentnej kategorii bezrobotnych, a wyjscie z tego
stanu bedzie trudne nawet przy postgpie gospodarczym w skali regionalne;.

3.3. Zroznicowanie struktury spolecznej i politycznej
3.3.1. Zroznicowania spoleczno-przestrzenne

W Radomiu w latach "70 nabratl tempa proces réoznicowania spotecznego przestrzeni. Naj-
bardziej radykalne zmiany zard6wno w latach "70 jak i "80 rejestrowane byty w zalezno$ci od
typu budownictwa mieszkaniowego. Stare struktury spoleczno-przestrzenne zachowywaty
stabilno$¢ ze wzgledu na niska mobilno$¢ mieszkancow zwiazana z generalnym brakiem
mieszkan oraz prawnymi utrudnieniami w zamianie mieszkan. Generalna tendencja polegata
na osiedlaniu si¢ wyzszych grup spoteczno-zawodowych na terenach reprezentujacych wyz-
szy status spoleczny a ludno$ci ubozszej i reprezentujacej niski status spoleczny na terenach
o niskim statusie.

Proces narastania zr6znicowan w latach "90 ulegat pogtebieniu. Sita ekonomiczna stata si¢
podstawowym kryterium w rywalizacji o nowe lepsze zasoby mieszkaniowe i korzystng lo-
kalizacje przestrzenng. Narasta segregacja spoleczna oraz upadek i marginalizacja obszaréw
stare] zabudowy. Ludno$¢ bogata zaczyna si¢ koncentrowaé w przestrzennie odizolowanych
enklawach wysokiego standardu mieszkaniowego a ludno$¢ biedna na obszarach starego zde-
kapitalizowanego budownictwa. Wskaznikiem narastania zréznicowan tego typu sa zalegto$ci
w opfatach za mieszkanie. Poszczegolne obszary bgda si¢ dalej rdéznicowaé rowniez pod
wzgledem wyposazenia gospodarstw domowych.

Specyficzne procesy zachodza na terenach $rédmiescia, gdzie aktualnie nastgpuje sukce-
sja terendw przez ludnos¢ uboga lub margines spoteczny. Jednoczesnie nastepuje dekapitali-
zacja 1 marginalizacja spoteczna stosunkowo nowych (powojennych) osiedli mieszkaniowych.
Dotyczy to zwtaszcza zasobéw komunalnych ale réwniez czgSciowo zasoboéw spoldziel-
czych.

Znaczna wspoltzalezno$¢ zroznicowania spotecznego takimi cechami jak: wyksztatcenie,
pochodzenie spoteczne, zamoznosé¢, wiek i1 zawdd pozwala posrednio opisywac zréoznicowa-
nia spoleczno przestrzenne za pomoca tychze cech. Podobnie poziom warunkow mieszkanio-
wych najsilniej zwiazany jest z pozycja spoteczno-zawodowa, z wyksztalceniem, z pocho-
dzeniem spotecznym i w coraz wigkszym stopniu po prostu z dochodem.
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Przemiany spoteczne, jakkolwiek mialy w ostatnich latach znaczna dynamike, zaznaczaja
si¢ w przestrzeni obszaré6w miejskich z opdznieniem. Oznacza to, ze obszary o wysokim sta-
tusie spotecznym pozostaja takie same lub wzmacniaja swoja pozycje. Podobnie obszary ng-
dzy 1 patologii albo rozszerzaja swoj zasi¢g albo nieznacznie kurcza si¢. Zmienia si¢ nato-
miast stosunkowo szybko skala zréznicowan w skali ogdlnej. Na obszarze Radomia nie na-
stapita znaczna przebudowa spoteczna (w sensie wymiany ludnos$ci) w istniejacych osiedlach.
W latach 1990-tych nastapil natomiast znaczny wzrost zréznicowan spoleczno-
przestrzennych. Struktura przestrzenna tych zrdéznicowan byta jednak juz zapisana (w znacz-
nym stopniu zdeterminowana dwczesng struktura spoteczno-przestrzenna) w przestrzeni mia-
sta przed rokiem 1989. Innymi stowy_obszary bogate lub elitarne staly si¢ jeszcze bardziej
elitarne 1 bogate, a obszary biedne jeszcze bardziej biedne.

Przestrzen miasta podzielona jest wyraznie na obszary demograficznie ,,mlode” i ,,stare”.
Podstawowym elementem przestrzennym réznicujacym sktad demograficzny poszczegdlnych
obszaroéw jest odleglo$¢ od centrum. Centralne czgs$ci miasta charakteryzuja si¢ zazwyczaj
najwyzszymi udziatami ludnosci starej i kobiet. Obszary peryferyjne charakteryzuja si¢ nato-
miast zdecydowanie wigkszym udzialem ludnosci mtodszej 1 dzieci. Na przyktad, obszar naj-
wigkszej koncentracji ludnosci w wieku 50-60 lat (w roku 1988, a wigc teraz ta grupa ma 60 —
70 lat) pokrywa si¢ z obszarem osiedla XV-lecia, ktore w analizie obszaréw ubdstwa pojawi-
fo sig jako stosunkowo nowy obszar problemowy.

Rozmieszczenie ludnosci zawodowo czynnej moze postuzy¢ jako przyblizony obraz roz-
mieszczenia bezrobocia w miescie - zakladajac, ze zjawisko bezrobocia dotknglo najbardziej
duze zaklady przemystowe, ktorych pracownicy mieszkali w wigkszych proporcjach w osie-
dlach mieszkaniowych o najwyzszej aktywnosci zawodowej ludnosci w 1988 r.

Wyksztatcenie oraz poziom kwalifikacji zawodowych mieszkancow miasta jest jednym
z decydujacych elementow determinujacym poziom rozwoju gospodarczego. Wyksztatcenie
jako wyznacznik pozycji materialnej jednostki, miejsca w hierarchii wladzy, prestizu spotecz-
nego, pozostaje w dalszym ciggu jednym z istotnych wyznacznikow statusu spotecznego.

Rozmieszczenie przestrzenne ludnosci wedlug wyksztatcenia jest bardzo nier6wnomierne
1 jest pierwszym dostgpnym wskaznikiem opisu zréznicowan spoteczno-przestrzennych. Prze-
strzen Radomia stanowi przyktad silnej segregacji spotecznej. Ludno$¢ posiadajaca wyksztat-
cenie wyzsze koncentrowata si¢ w bogatszych czg$ciach miasta, z lepszymi warunkami
mieszkaniowymi, ale tylko czgsciowo pokrywa si¢ to z rozmieszczeniem ludnosci zatrudnio-
nej w dziale nauka, o$wiata, kultura i sztuka. Ludno$¢ z wyksztatcenie srednim koncentruje
si¢ na podobnych obszarach jak ludno$¢ z wyksztatceniem wyzszym. Ludno$¢ posiadajaca
wyksztalcenie zasadnicze zawodowe lub tylko podstawowe w wigkszych proporcjach za-
mieszkiwata obszary o gorszych warunkach mieszkaniowych 1 na terenach o charakterze
wiejskich. Pokrywa si¢ to rowniez z rozmieszczeniem ludnos$ci zatrudnionej na stanowiskach
robotniczych.

3.3.2. Zachowania wyborcze mieszkancow Radomia

Zachowania wyborcze mieszkancow Polski staty si¢ jednym z podstawowych elementow
opisujacych zrdéznicowania spoleczno-przestrzenne zaréwno w skali regionéw jak 1 miast.
Zrbdznicowania preferencji wyborczych pokrywaja si¢ juz z innymi podziatami i elementami
zrdéznicowan spoleczno-ekonomicznych, historycznych i kulturowych, a rozktad przestrzenny

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Radomiu, ul. Sienkiewicza 12/5



Raport o stanie miasta Radomia - synteza 24

poparcia poszczegdlnych ugrupowan politycznych stat si¢ istotnym elementem charakterysty-
ki spotecznej poszczegdlnych obszardw.

W przestrzeni tak duzego miasta jak Radom, przezywajacego kryzys gospodarczy, obser-
wujemy zroznicowany konglomerat grup spotecznych o czgsto sprzecznych interesach, do-
datkowo silnie roznicowanych pod wzgledem zachowan politycznych.

W wyborach 1997 r nastapito silne spolaryzowanie sceny politycznej, ktdre posiada row-
niez swoj wyraz przestrzenny. Podstawowe znaczenie miata konsolidacja AWS. W rezultacie
we wszystkich obwodach wyborczych poparcie dla AWS nie spadto ponizej 22.9%. General-
nie najwyzsze wartosci poparcia AWS uzyskata na peryferiach miasta tworzac koncentrycz-
no-klinowy uktad miasta. W centralnej czg¢$ci miasta dominuje SLD.

Obraz zréznicowan przestrzennych jak i przemiany pomigdzy 1993 i 1997 wynikaly
w duzym stopniu z charakteru spotecznego poszczegolnych czesci miasta i ewolucji sytuacji
gospodarczej mieszkancow. Radom petniac funkcje administracyjne ale gldéwnie przemysto-
wo - wytworcze, stal si¢ miastem szczegdlnie narazonym na ponoszenie kosztow transforma-
cji gospodarczej. Rozbudowanie funkcji produkcyjnych w ostatnim czterdziestoleciu i przy-
ciagniecie do miasta duzej liczby robotnikow gtownie z otaczajacych obszarow wiejskich, nie
towarzyszyta rozbudowa budownictwa mieszkaniowego a zwlaszcza troska o stare budow-
nictwo mieszkaniowe. Przestrzen miasta, poza dziataniem naturalnych proceséw selekcji spo-
teczno-przestrzennej, pomimo egalitarnych zatozen polityki mieszkaniowe;j, zostala wigc do-
datkowo zrdznicowana spolecznie poprzez skupienie duzej czgsci ludnosci naplywowej
w nowych osiedlach pracowniczych oraz pozostawienie duzych obszarow starej zabudowy
mieszkaniowej starszym mieszkancom.

Zrdznicowanie przestrzenne preferencji wyborczych mieszkancéw odzwierciedla w du-
zym stopniu struktur¢ spoteczno-przestrzenna miasta uksztattowana w okresie PRL. Wyniki
wyboroéw w skali wewnatrzmiejskiej wskazuja rowniez na szybkie ksztattowanie si¢ lokalnych
grup interesd6w majacych szansg¢ wyrazniej okresli¢ si¢ politycznie.
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Wybory Parlamentarne 1993
Frekwencja wyborcza w %

Ryec. 3.3. (3.30) Wybory parlamentarne w 1993 r. Frekwencja wyborcza.

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Radomiu, ul. Sienkiewicza 12/5



Raport o stanie miasta Radomia - synteza

Wybory Parlamentarne 1997
Frekwencja wyborcza w %

Z 80 -843 (8) ]

Zss -8 (19 N
750 .- 5 (3 N,
245 - 50 (24) —
=208 - 45 (13) _—— -——

.}"/’f////

7 /////"/
f_ ¢

%
_

s
/!ﬂ{ _é;y/ ot

Ryc. 3.4. (3.40) Wybory parlamentarne w 1997 r. Frekwencja wyborcza.
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Przewaga W poparciu dla AWS nad SLD
Wybory Parlamentarne 1997

H 20 -3 (21)
§ 10 -20 (29)
0 -10 (31)
-12,7 - O (przewaga SLD) (15)

Ryc. 3.5. (3.50) Wybory parlamentarne w 1997 r. Przewaga w poparciu dla AWS nad SLD.
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Zmiany poparcia dla SLD - roznica procentowego poparcia  /
w wyborach parlamentarnych 1993-1997 '

B 5 do108 wzrost (16)
¥ 3 dos wzrost (26)
$ 0 do3 wzrast (37)
= -5 del spadek (11)
| -71do-5 spadek  (3)

Ryec. 3.6. (3.51) Zmiany poparcia dla SLD — r6znica procentowego poparcia w wyborach par-
lamentarnych 1993 — 1997.
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3.4. Opieka spoleczna i struktura biedy
3.4.1. Struktura przestrzenna biedy

Rozmieszczenie ubdstwa w Radomiu jest silnie zréznicowane. Poszczegdlne dzielnice
maja specyfike uksztattowana czesto jeszcze przed II Wojna Swiatowa. Wydzieli¢ mozna co
najmniej trzy typy obszardw lub ,,dzielnic problemowych”. Pierwsza grupa to obszary charak-
terze podmiejskim, ktére w znacznym stopniu zachowaty wiele elementdw swojego wiejskie-
go charakteru, pomimo wlaczenia w granice administracyjne miasta i znacznej rozbudowy po
IT Wojnie Swiatowej. Drugi typ to obszary zdominowane przez nowe (wznoszone po II Woj-
nie Swiatowej) osiedla mieszkaniowe. Trzeci typ to centralne czeéci miasta, stare
1 zdekapitalizowane, o bardzo zrdznicowanej strukturze tkanki miejskie;.

W wyniku wywiadoéw przeprowadzonych w czerwcu 1998 z pracownikami o$rodkow
pomocy spotecznej w Radomiu mozna stwierdzi¢, ze istotne pogorszenie sytuacji nastapito
okoto 1990r., jakkolwiek dane statystyczne nie ujawniajg skali tego zjawiska. Przed rokiem
1990 udzielano pomocy gléwnie osobom chorym i starym. Nowe ustawodawstwo o zwalcza-
niu bezrobocia czgsto tworzylo bezrobocie, lub jak to okreslano ,,fikcyjne bezrobocie — mtody
cztowiek po szkole idzie do urzedu 1 otrzymuje statut osoby bezrobotnej”. Podobnie osoby,
ktére nigdy nie pracowaty nagle zarejestrowaly sig¢ - spowodowato to sztuczny wzrost liczby
bezrobotnych (tab.3.3.). Pracownicy Osrodka Pomocy Spolecznej zwracali uwage na brak
kontaktoéw z urzedami pracy, a istnienie sektora zatrudnienia ,, na czarno” jest nie do udo-
wodnienia.

1997 1996 1995 1994 1993 1992

Liczba o0sob ktérym przyzna-| 11366 |12336 |10144 |11864 |[14299 |[12871

no $wiadczenia

Liczba rodzin 9338 9936 10440

Liczba os6b w rodzinach 28083 [30961 |33002 |[37834
Tab. 3.3. (3.8) Liczba 0so6b 1 rodzin objetych pomoca

3.4.2. Gléwne problemy zwigzane z wyjSciem z biedy

Charakterystyka gtownych problemow ubdstwa §wiadczy, ze na terenie Radomia uksztat-
towal sie ogromny, zwarty przestrzennie obszar ubdstwa i szczegdlnego nasilenia zjawisk
patologii spotecznej. Obszar ten obejmuje praktycznie cata centralng czg¢$¢ miasta (rejony
pomocy spolecznej: 2, 4, czgs$¢ rejonu 1, znaczna czes¢ rejonu 3, czes¢ rejonu 6). Skala
1 nasilenie zjawisk negatywnych pozwala okresli¢ ten obszar jako slumsy, przez analogi¢ do
pojecia slumsy uzywanego w literaturze 1 publicystyce odnosnie wielu miast na §wiecie.

Narastanie ubostwa mozna potraktowa¢ jako rezultat zmian w strukturze stosunkow spo-
tecznych oraz zmian w zarzadzaniu przestrzenia miejska. Generalnym problemem generuja-
cym ubodstwo wsrod osob starszych jest fakt, ze emerytura nawet po przepracowaniu kilku-
dziesigciu lat nie starcza na przezycie. Nalezy podkresli¢, ze jest to staly btad polityki pan-
stwa. Osoby takie w Zadnym systemie gospodarczym nie powinny by¢ klientami pomocy spo-
tecznej. Pracownicy os$rodkow pomocy spotecznej kilkakrotnie wykazywali, ze minimum
socjalne panstwa nie jest w stanie gwarantowac utrzymania. Zwracano uwagg, ze stan obcia-
zen statych w postaci kosztow mieszkania, elektrycznosci itp. jest zbyt duzy, a pieniadze kto-
re pozostaja nie wystarczaja na zycie.
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Wydaje sig, ze nalezy wydzieli¢ dwie kategorie ludzi, ktorzy znalezli si¢ w ubostwie, jak-
kolwiek nie mozna takiej klasyfikacji przeprowadzi¢ w sposdb w pelni obiektywny. W ubod-
stwie ludzie si¢ znalezli w wyniku:

1. bledu systemowego - odpowiedzialno$¢ za to spada na wieloletnia polityke panstwa;
2. bledu indywidualnego - poszczeg6lnych ludzi, ktorzy np. przepili swoj dorobek, nie pra-
cowali, zwiazali si¢ z grupami patologicznymi lub nie potrafili z nich wyjs¢.

Ujawnienie skali tego zjawiska zwtaszcza w uktadzie przestrzennym miasta jest kluczo-
wym zagadnieniem dla zrozumienia przyczyn powstania, jego struktury oraz okreslenia czy
ubdstwo na wszystkich obszarach ma charakter staly czy przejSciowy.

Zwracano szczeg6lna uwage na fale prywatyzacji poszczegolnych zaktadow, ktore czesto
pokrywaja si¢ z falami upadkéw zakladow 1 falami narastania biedy. Dla znacznej czgs$ci lud-
nosci, ktora znalazta si¢ w ubdstwie, gtowna przyczyna klopotow jest nagly brak pensji zwia-
zany ze zwolnieniami z pracy — przychodza wigc do pomocy spoteczne;.

Rownoczesnie, z jednej strony, ustawa o pomocy spotecznej pozwolita czgsciowo na
utrzymanie 1 tak stosunkowo niskiego standardu zycia, na zasadzie ,, mozna dosta¢ pomoc, to
si¢ wystgpuje”. Zdaniem pracownikéw pomocy spolecznej znaczna czg$¢ otrzymujacych po-
moc nie powinna z niej korzystac.

Z drugiej strony ustawa o pomocy spolecznej wymienia ubdstwo, ale to nie jest kryterium
uzyskania pomocy spotecznej. Zbyt czgsto normalne rodziny nie moga skorzysta¢ z pomocy
bo kryteria dochodowe sa zbyt niskie. Skala ubdstwa jest wigc znacznie wigksza niz wynikato
by to ze statystyk. Generalnie, zdaniem pracownikow OPS, ustawodawca nie przewidziat
mozliwosci uzyskania pomocy przez osoby nisko zarabiajace.

W sumie gléownymi problemami (zdaniem pracownikoéw OPS), ktérych czgsciowe chociaz
rozwiazanie moglyby przynie$¢ popraweg sytuacji w Radomiu, sa nastgpujace zagadnienia:

1. Praca —radykalne zmniejszenie poziomu bezrobocia.

2. Poprawa warunkow mieszkaniowych.

3. Inwestycja w mtodziez aby nastgpne pokolenie nie popadato w biedg.

4. Potrzebna praca ,,od podstaw” nad zmiana §wiadomosci spotecznej. Na przyktad, ,,trzeba
zapracowac na mieszkanie a nie dosta¢”, ,,zamienia¢ mieszkanie na mniejsze gdy brakuje
srodkow na oplate kosztow utrzymania dotychczasowego”.

5. Potrzebna wspotpraca pomigdzy osrodkiem pomocy spotecznej a urzgdem pracy:

- ,Jludzie koncza kursy dla bezrobotnych i1 po tym nie dostaja pracy’... ,,... kursy organi-
zowane nie zgodnie z potrzebami - aby tylko wyda¢ pieniadze”,
- brak aktywnej polityki zapobiegania bezrobociu,

6. Zbyt mata liczba pracownikow socjalnych - pracuja gtownie kobiety.

7. W wywiadach zwracano uwage na bierno$¢ witadz samorzadowych, brak modernizacji
miasta, zaniedbanie w utrzymywaniu infrastruktury spotecznej (zanikly kluby, osrodki
kultury, $wietlice), brak terenow sportowych. Brak dziatan profilaktycznych oraz auten-
tycznych — oddolnych organizacji spolecznych.
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Obszary koncentracji biedy i patologii
spotecznej w Radomiu 1998.

Ryc. 3.7. (3.53) Obszary koncentracji biedy 1 patologii spotecznej w Radomiu w 1998 r.
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3.5. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy problemow spolecznych i rynku pra-
cy

Podstawowe znaczenie w ksztaltowaniu wspolczesnego i przysztego oblicza miasta pol-
skich w najblizszych dekadach, mie¢ bedzie transformacja struktury spoteczne;.

W strukturze spoteczno-przestrzennej pojawita si¢ nowa klasa srednia, ktéra w miastach
szybko rozwijajacych si¢ zaczyna dominowaé w przestrzeni. W miastach dotknigtych szcze-
g0lnie bezrobociem 1 odziedziczonymi problemami ekonomicznymi rozwoju o wiele szybciej
rozszerza si¢ sfera ubostwa. Radom niestety nalezy do tej kategorii miast. W przypadku Ra-
domia, wystgpujaca czesto w innych miastach polskich koncentracja ubdstwa na obszarach
koncentracji ludnos$ci starej, rozszerzyla si¢ znacznie o nowe obszary ubdstwa, na ktorych
koncentruje si¢ grupa bezrobotnych.

Przeksztatcenia wlasnos$ciowe, a zwlaszcza prywatyzacja oraz odejscie od subsydiowania
gospodarki mieszkaniowej bgda generowaty silniejsze procesy segregacji mieszkaniowe]
W przestrzeni miasta mieszkancow wedtug kryterium majatkowego. Towarzyszy¢ temu beg-
dzie szybkie rozwarstwienie majatkowe oraz nasilajaca si¢ polaryzacja spoteczno-
przestrzenna.

Polaryzacja spoteczno-przestrzenna w strukturze miasta juz aktualnie ma przebieg dyna-
miczny. Podstawowe znaczenie ma odziedziczona struktura spoteczno - przestrzenna. Prze-
strzen miasta miata swoja waloryzacj¢ 1 aktualnie przy silniejszym oddziatywaniu mechani-
zmoéw rynkowych nastgpuje swoiste przewarto$ciowanie. Mimo to wydaje sig, ze raz uksztat-
towany charakter spoleczny poszczegolnych obszarow miasta w duzym stopniu zachowuje
swoja aktualno$¢. Zwigkszy si¢ niewatpliwie skala zréznicowan spoteczno-przestrzennych.
Zjawisko to zwiazane jest ze znacznym ubozeniem spoteczenstwa oraz uzyskaniem szerszej
swobody zmiany miejsca zamieszkania.

Zwigkszenie stopnia mobilnosci spolecznej zarowno w gore jak 1 w dot towarzyszy¢ be-
dzie w wigkszym stopniu ruchliwo$¢ przestrzenna. Dzielnice miasta o niskim statusie spo-
lecznym albo ztych warunkach $rodowiskowych czy dostgpnosci do rynku pracy opuszczane
beda przez osoby bardziej mobilne ekonomicznie. Na obszary takie spychani bgda natomiast
ci, ktérzy nie bedzie sta¢ na lepsze mieszkania w lepszych dzielnicach. Monitorowanie tego
zjawiska jest podstawowym elementem wiedzy o przemianach struktur spoteczno-
przestrzennych 1 ksztalttowania si¢ nowej struktury miast.
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4. GOSPODARKA MIESZKANIOWA, GOSPODARKA GRUNTAMI
I RYNEK NIERUCHOMOSCI A ZAGOSPODAROWANIE
PRZESTRZENNE

4.1. Gospodarka mieszkaniowa
4.1.1. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych i ich charakterystyka

W Radomiu na koniec 1997 r. istniato 72,2 tys. mieszkan. Wielko§¢ zasobow mieszka-
niowych w kolejnych latach przedstawiono w tabeli 4.1.:

Powierzch- | Przecigtna po- | Przecigtna  liczba

nia  uzyt-|wierzchnia uzytko-|osob na:
Rok Mieszkania | Izby kowa wa /mkw./

mieszkan

/tys. mkw./

mieszkania |izby |mieszkanie | izbg

1990 66854 207033 |x 50,7 15,2  |3,34 1,08
1991 67983 211451 |x 50,9 154 3,30 1,06
1992 68934 215168 |x 51,1 15,7 13,26 1,04
1993 69952 218897 |3588,2 51,3 15,9 3,23 1,03
1994 70628 221384 (36322 51,4 16,0 |3,21 1,02
1995 71379 224314 |3682,2 51,6 16,2 |3,18 1,01
1996 71719 225694 |3714,3 51,8 16,3 3,17 1,01
1997 72236 228000 |[3753,7 52,0 16,5 3,22 1,00

Tab.4.1. Zasoby mieszkaniowe w Radomiu.

Przyrosty zasobow mieszkaniowych w latach "90 skromne. Nie nadazaly za rozwojem
ludno$ciowym ujmowanym w_kategoriach liczby zawieranych matzenstw. Jednak wobec
ograniczenia przyrostu naturalnego i naplywu migracyjnego, warunki mieszkaniowe ulegaty
nieznacznej poprawie (W ujgciu statystycznym), jak w tabeli 4.2.:

Rok Ludno$¢ — w % ogdtu ludnosci — korzystajaca z:
wodociagu kanalizacji gazu z siecl

1984 95,0 87,0 76,9

1990 95,9 88,6 84,2

1994 96,3 89,1 86,1

1997 96,4 89,4 85,3

Tab.4.2. Wyposazenie mieszkan.

Wyposazenie mieszkan w podstawowe urzadzenia techniczne pozostaje niskie. Poza do-
stgpem do sieci wodociagowej pozostaje 3,6% spolecznosci miasta (ok. 8,4 tys. mieszkan-
cow), poza dostgpem do sieci kanalizacyjnej — 10,6% mieszkancow (ok. 24,7 tys. oséb). Po-
konywanie luki infrastrukturalnej staje si¢ coraz trudniejsze, ostatnimi jednostkami nie podta-
czonymi do sieci pozostaja z reguty mieszkania w budynkach najbardziej zuzytych oraz bu-
dynkach rozproszonych potozonych na peryferiach, bedacych wtasnoscia oséb fizycznych.
Czgsto te charakterystyki wystepuja tacznie.
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4.1.2. Sytuacja mieszkaniowa w Radomiu na tle innych miast

Z ogodlnodostgpnych statystyk w zakresie podstawowych wskaznikow warunkéw miesz-
kaniowych ludnosci wynika, ze Radom charakteryzuje si¢ jednymi z najgorszych, w swojej
klasie wielkoSci miast, warunkami mieszkaniowymi. Przeci¢tne wskazniki wielkoSci miesz-
kan sa tu nizsze niz w innych miastach o zblizonej liczbie mieszkancéw. Z dziewigciu miast
o liczbie ludnosci 200 — 260 tys. w Radomiu przypada najmniej mieszkan na 1000 ludnosci
w mieszkaniach, matla jest tez przecigtna powierzchnia mieszkania. Konsekwencja matej licz-
by 1 powierzchni mieszkan jest ich zageszczenie. Tylko w Radomiu — sposrod analizowanych
miast — na jedna izbg przypada ciagle jeszcze jedna osoba. Sa to wskazniki mniej korzystne
niz przecig¢tnie w miastach, czg¢sto tez niz przecigtnie w kraju.

Podobnie przedstawia si¢ sytuacja w zakresie dostepnosci podstawowych urzadzen infra-
strukturalnych, decydujacych o wyposazeniu mieszkan w media. Wprawdzie w ostatnich la-
tach wskazniki dostgpnosci urzadzen sieciowych znacznie si¢ podniosty, nadal sa one nizsze
niz w innych miastach tej klasy wielkosci.

Niekorzystna pozycja miasta w zakresie przecigtnych warunkéw mieszkaniowych utrwali-
a si¢ w Radomiu na poczatku lat *80. W strukturze zasobéw miasta znaczacy jest udzial bu-
dynkéw wybudowanych przed wojna i tuz po wojnie, o niskiej jakosci wyposazenia. Miasto
ominal — wskutek politycznych decyzji po 1976 r. — boom budownictwa spoétdzielczego
z konca lat 70, finansowanego z duzym udzialem $rodkow panstwowych. W §rodkowej czg-
sci kraju przecigtne warunki mieszkaniowe, we wszystkich typach jednostek osadniczych,
nalezaty i nadal naleza do najgorszych w kraju. Miasto Radom wpisuje si¢ w charakterystyke
tego obszaru.

4.1.3. Rozmieszczenie zasobow mieszkaniowych

Radom ma typowy uklad zabudowy mieszkaniowej. Obszary intensywnej zabudowy
mieszkaniowej skupiaja si¢ w centralnej czgsci miasta, z wydluzeniami wokot linii komuni-
kacyjnych. Nowe osiedla mieszkaniowe zajmuja zewngtrzne obszary zabudowy. Na poinocy
— osiedla Michatoéw, Gotegbiow, XV-Lecia, Nad Potokiem, poludniowe czgsci zajmuja osiedla
Borki, Poludnie, Ustronie. Zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnos$ci wystepuje
w rozproszeniu w peryferyjnych cze¢sciach miasta.

4.1.4. Nowe budownictwo mieszkaniowe

Budownictwo mieszkaniowe w Radomiu w latach 90 ulegato pewnym wahaniom ilo-
sciowym 1 strukturalnym, utrzymala si¢ ogoélna tendencja spadku liczby mieszkan oddawa-
nych do uzytku. Zgodnie z relacjami krajowymi w potowie lat "90 znacznie zmalaty inwesty-
cje spotdzielcze, zwigkszyla si¢ dynamika tzw. budownictwa indywidualnego. O ile w 1990 r.
tylko 19,6% mieszkan oddano w sektorze indywidualnym a pozostate 80,4% w spotdziel-
czym, to w 1996 r. 65,4% nowych mieszkan pochodzito z sektora prywatnego. Efekty bu-
downictwa mieszkaniowego w Radomiu przedstawia tabela 4.3.:
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Rok Mieszkania |Izby Powierzchnia Przecigtna pow.
uzytkowa uzytkowa mieszkania /mkw./
/mkw./

1990 1192 4790 84074 71,0

1991 1138 4458 75023 65,9

1992 955 3731 62813 65,8

1993 1043 3806 63855 61,2

1994 687 2520 44438 64,7

1995 780 2999 51355 65,8

1996 344 1681 32643 94,9

1997 521 2036 39060 75,0

1998* 257 712 11789 45,9

* w okresie | — VI, bez budownictwa indywidualnego
Tab.4.3. (4.5) Efekty budownictwa mieszkaniowego w Radomiu.

Ruch budowlany w mie$cie, mimo regresu, posiada pewien potencjal, rowniez w sektorze
publicznym. Gmina uczestniczyta w finansowaniu niewielkich inwestycji komunalnych.
W Radomiu zaczglo dziata¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego. Pierwsze wiasne inwe-
stycje RTBS w dziedzinie budownictwa na wynajem o umiarkowanych czynszach zostaly
oddane w 1997 r. (dwa budynki z 84 mieszkaniami na wynajem), kolejne w 1998 r. RTBS ma
zabezpieczone rezerwy terenowe pod budownictwo. Rowniez czg¢s¢ radomskich spotdzielni
mieszkaniowych podtrzymuje dziatania inwestycyjne.

W 1996 r. oddano do uzytku w Radomiu 1,5 mieszkania na 1000 ludnosci. To wskaznik
zblizony do ogoélnokrajowego (1,6). Ujemne saldo migracji, notowane w Radomiu od 1994 r.,
wydaje si¢ by¢ — migdzy innymi - skutkiem matej podazy na pierwotnym rynku mieszkanio-
wym. Mimo, Ze proces formowania nowych gospodarstw domowych gwattownie si¢ obniza,
znaczne potrzeby beda si¢ jeszcze ujawnialy z uwagi na: wysoki udzial mlodych ludzi
w strukturze ludnosci miasta, zjawisko rozwodow, wzrost udziatu tzw. jednoosobowych go-
spodarstw domowych.

4.1.5. Zasoby komunalne

Zasoby komunalne — mieszkania bgdace wlasnos$cia gminy - stanowia ok. 12,2% ogoétu
zasobow mieszkaniowych w miedcie. Z uwagi na to, ze mieszkaniowy zasob Gminy pozostaje
w obszarze specjalnych zainteresowan Gminy jako jej majatek bedacy zarazem narze¢dziem
polityki mieszkaniowej, ta cz¢§¢ zasobow zostanie zaprezentowana z wigksza szczegdtowo-
Scia.

Wedlug zbiorczego zestawienia majatku trwatego na 31.12.1997 r. warto$¢ mieszkanio-
wego zasobu gminy wynosita 63318 tys. zl (przed umorzeniem). Na t¢ wartos$¢ ztozyly sig
303 budynki z 11154 lokalami mieszkalnymi oraz 163 lokalami uzytkowymi begdace wtasno-
scig lub wspotwlasnoscia gminy. W wigkszosci budynkow - w 217 (71,6%) - funkcjonuja
wspolnoty mieszkaniowe. W 7 budynkach komunalnych wydzielono lokale socjalne; tacznie
122 mieszkania. Przewazaja budynki 4- i 5-kondygnacyjne, 16 najwyzszych budynkow ko-
munalnych ma XI kondygnacji. Wszystkie budynki os§miokondygnacyjne i wyzsze sa wypo-
sazone w windy. Po 1989 r. wybudowano jedynie 19 budynkéw (6,3%) z 351 mieszkaniami.
16 budynkow (5,3%) ma $ciany drewniane.
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Zasoby komunalne w Radomiu sktadaja si¢ z matych i bardzo matych mieszkan (M1 5%
aM2 31% a M3 52% - razem blisko 10 tys. mieszkan); jedynie nieco ponad 10% stanowia
mieszkania okreslane jako trzy- lub wigcej pokojowe. Polowg zasobéw komunalnych stano-
wia mieszkania dwupokojowe z kuchnia, ponad 35% - jednopokojowe lub jednoizbowe.

Sposrod ogdtu mieszkan wykupionych — bedacych wlasnoscia osob fizycznych — propor-
cjonalnie wigcej jest mieszkan wigkszych. Jest to zgodne z ogolna tendencja krajowa: czgsciej
sa wykupywane mieszkania bardziej atrakcyjne pod wzglgdem wielko$ci, standardu, lokaliza-
cji. Na 2294 wykupione lokale mieszkalne, co stanowi 20,6% zasobow komunalnych Rado-
mia, przypadto:

- 1343 mieszkan M3 (58,5% ogodtu mieszkan wykupionych, 23,3% mieszkan tej kategorii);
- 653 mieszkania M2 (28,5% ogo6tu mieszkan wykupionych, 19,0% mieszkan tej kategorii);
- 263 mieszkania M4 (11,5% ogoétu mieszkan wykupionych, 19,9% mieszkan tej kategorii);
- 18 mieszkan M5 (0,8% ogotu mieszkan wykupionych, 31,6% mieszkan tej kategorii);
- 3 mieszkania M1 (0,1% ogoétu mieszkan wykupionych, 0,5% mieszkan tej kategorii).

4.1.6. Zarzadzanie zasobami komunalnymi

Administrowaniem zasobami komunalnymi mieszkaniowymi w Radomiu zajmowato si¢
Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej, posiadajace w swej strukturze 7 Ad-
ministracji Domow Mieszkalnych. Decyzje¢ o zmianie formy organizacyjno-prawnej przedsig-
biorstwa podjeto w koncu 1991 r. W 1994 r. z czg$ci majatku zlikwidowanego przedsigbior-
stwa utworzono spotke z o.0. Zarzad Budynkow Komunalnych ,,ADMINISTRA-TOR”. ZBK
»~ADMINISTRATOR” jest podmiotom zarejestrowanym w Urzgdzie Gminy.

Poczawszy od sierpnia 1995 r. gmina przekazata ZBK zadania z zakresu ksztaltowania
1 realizacji polityki mieszkaniowej, rozpoczgto tez starania o przeksztatcenie spotki w oparciu
o ustawe ,,0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie
niektorych ustaw”. Od 1.01.1996 spotka funkcjonuje jako Radomskie Towarzystwo Budow-
nictwa Spotecznego ,,ADMINISTRATOR” (RTBS). Jest to jedno z pierwszych i najbardziej
aktywnych towarzystw budownictwa spotecznego w kraju. Posiada rozbudowana strukture,
wydzielony pion nowych inwestycji oraz gospodarowania zasobami. To drugie zadanie towa-
rzystwo wykonuje poprzez pig¢ wydzielonych administracji doméw mieszkalnych, zajmuja-
cych si¢ wydzielonymi obszarami miasta. RTBS, wg stanu na koniec marca 1998r., gospoda-
rowal 13187 mieszkaniami.

W pierwszych latach dziatania towarzystwo w sferze dziatan inwestycyjnych budowato
obiekty mieszkaniowe jako inwestor zastepczy na zlecenie gminy, prowadzilo roboty w za-
kresie uzbrajania terenéw, budowato budynki czynszowe w formule TBS z udziatem kredytu
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, prowadzito remonty administrowanych obiektow.

Mozna krytycznie ocenia¢ fakt, ze RTBS zmajoryzowal zadania z dziedziny polityki
mieszkaniowej bgdace w kompetencjach gminy, np. ustalanie czynszoéw, nawiazywanie
umow najmu. Zadania te zostaty zlecone przez gming. Gdy dodatkowo uwzgledni sig fakt, ze
RTBS administruje praktycznie catymi publicznymi zasobami mieszkaniowymi, nalezy po-
stawi¢ tezg, ze RTBS monopolizuje publiczny sektor mieszkaniowy.

Ma to istotne konsekwencje spoleczne. Moze prowadzi¢ do sytuacji, kiedy politycy
1 urzednicy lokalni uznaja sprawy mieszkaniowe za nie podlegajace ich bezposredniej odpo-
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wiedzialnos$ci, a co najmniej ,,zatatwiane” w trybie nie wymagajacym biezacej opieki i kon-
troli. Dla wzrostu efektywnosci zarzadzania zasobami mieszkaniowymi optymalna sytuacja
jest konkurencja réznych zarzadcow. Tymczasem RTBS ma na lokalnym rynku pozycj¢ mo-
nopolisty. Polityka spotki polegajaca na tworzeniu warunkéw do samodzielno$ci poszczegdl-
nych administracji (w planach jest nawet prywatyzacja wszystkich administracji), jako forma
konkurencji wewngtrznej, tworzy stabsze warunki rozwoju konkurencji.

W odczuciach spolecznych efekty dzialania RTBS czgsto uwazane sa za zbytnio oriento-
wane na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych ludzi bogatszych. Czynsze regulowane w za-
sobach spotki w porownaniu z bardzo niskimi stawkami w zasobach komunalnych sa uzna-
wane za zbyt wysokie. Taki odbidr nie wynika z programu spotki. Zasady stanowienia czyn-
szOw sa regulowane ustawowo. Natomiast kryzysowa sytuacja gospodarcza miasta i jego
mieszkancoOw wspiera utrzymywanie si¢ wrazenia rozmijania oczekiwan spolecznych i regut
gospodarowania mieszkaniami wynajmowanymi przez TBS.

4.1.7. Potrzeby mieszkaniowe

Szacunek liczby gospodarstw domowych w Radomiu w latach 1996 — 2010 wyglada na-
stepjaco (tab. 4.4.):

Rok ludno$¢ miej- | udziat ludno- | ludnosc Przecigtna Liczba gosp.
ska woj. ra-|$ci Radomia|Radomia liczba 0s6b w | domowych
domskiego w ludn. miej- gosp. domo- |w Radomiu
(tys.) skiej woj. (tys.) wym (tys.)

(%)

1996 365,5% 64* 232,8%* 3,0 77,6

2000 371,2 65 2413 2,9 83,2

2005 381,2 66 251,6 2,8 89,9

2010 392,7 67 263,1 2,7 97,4

* wielko$¢ rzeczywista
Tab.4.4. (4.8): Gospodarstwa domowe w Radomiu.

Statystyczny deficyt mieszkan sigga aktualnie ok. 6000 jednostek. W najblizszych latach
oczekuje si¢ nastepujacych przyrostow zapotrzebowania na mieszkania:

1. | z tytulu deficytu istniejacego w 1996 r., wyrazonego jako rdzni-

ca migdzy liczba gospodarstw domowych i liczbg mieszkan 5,9 tys.
2. | przyrost potrzeb mieszkaniowych w okresie 1997 — 2010
z tytulu przyrostu liczby gospodarstw domowych 19,8 tys.

3. | potrzeby z tytutu wymiany zasobow mieszkaniowych w okresie

1997 — 2010 (10% stanu zasoboéw z 1996 r.) 7,2 tys.

RAZEM 32,9 tys.
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Potrzeby zarejestrowane dotyczace zasobéw komunalnych obejmuja wnioski ztozone
w administracji budynkow. Sa to:

- wnioski o mieszkania socjalne 600
- wnioski o0 mieszkania o regulowanym czynszu 5700
| razem 6300 |

Jesli doda¢ do tego potrzeby mieszkaniowe wyrazone liczba cztonkdéw spotdzielni mieszka-
niowych oczekujacy na mieszkania -1968, to

|laczne zarejestrowane potrzeby wynosza 8488 mieszkan. |

Z porownania aktualnych efektow budownictwa i potrzeb mieszkaniowych w miescie
wynika skala koniecznych reform w systemie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na lo-
kalnym rynku. Do roku 2010 zasoby mieszkaniowe powinny wzrosna¢ o ok. 50% aktualnego
stanu. Biezacy deficyt mieszkan sigga 10% zasobdw. Skala remontdw jest nieznaczna, raczej
przybywa gospodarstw potrzebujacych dachu nad glowa z powodu koniecznych wyburzen.
Rocznie w ostatnich latach oddawano do uzytku okoto 500 mieszkan, ponizej 1% istniejacych
zasobow.

4.1.8. Potrzeby remontowe

Dhtugotrwaty proces zaniechania remontoéw zasobow mieszkaniowych doprowadzit do
stanu znacznych zaleglosci, w zasadzie we wszystkich formach wtasnosci 1 typach zabudo-
wy.

Zasoby administrowane przez RTBS =zostaly podzielone na kategorie wiekowo-
jakosciowe (5). Nastgpnie szacowano w tych kategoriach potrzeby remontowe. Udziat po-
szczegblnych kategorii 1 potrzeby remontowe przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Kategoria I: Budynki wybudowane po 1960 r. co stanowi 38% zasobow zarzadzanych
przez RTBS ,,ADMINISTRATOR”.

Kategoria IA: Budynki z nowego budownictwa o ogniotrwatych $cianach i stropach, wy-
budowane w latach 1950 - 1960. Budynki te w 50% wymagaja remontu kapitalnego wszyst-
kich instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych 1 gazowych.

Kategoria IB: Budynki o konstrukcji ogniotrwatej, wybudowane przed 1950 r., co stanowi
7% zasobdw. Wszystkie budynki wymagaja remontu kapitalnego polegajacego na wymianie
wszystkich instalacji wewngtrznych.

Kategoria II: Budynki stare, o konstrukcji mieszanej (stropy drewniane i $ciany ognio-
trwale), 28% zasobow. 100% zasobow tej kategorii wymaga remontu kapitalnego obejmuja-
cego: wymiang stropéw drewnianych na ogniotrwate, wymiang konstrukcji dachu i pokry¢
dachowych, catkowita wymiang instalacji wewngtrznych, uzupetnienie wyposazenia, najczg-
$ciej o centralne ogrzewanie, instalacje gazowa i wodno-kanalizacyjna oraz — w wielu budyn-
kach — wzmocnienie fundamentéw i $cian, wykonaniem kanatow dymowych 1 wentylacyj-
nych.

Kategoria I1I: Budynki stare o nie ogniotrwatej konstrukcji, 1% zasobow. Te zasoby nada-
ja si¢ do wyburzenia. Wymagatoby to znalezienia 123 lokali mieszkalnych na przekwatero-
wania lokatoréw tych najgorszych, czgsto nie nadajacych si¢ do zamieszkania, pomieszczen.
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Dodatkowa bariera, poza finansami, w prowadzeniu polityki remontowej jest niewyja-
$niony stan prawny wielu nieruchomos$ci w odniesieniu do czgsci bedacych wtasnoscia 0sob
fizycznych. Potrzeby remontowe w zasobach spétdzielczych sa mniejsze. Nie sa znane po-
trzeby remontowe w prywatnych zasobach mieszkaniowych.

4.1.9. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy gospodarki mieszkaniowej

Sytuacja mieszkaniowa w Radomiu jest ztlozona. W poréwnaniu z innymi miastami po-
dobnej wielkosci warunki mieszkaniowe naleza tu do najgorszych. Standard zasobow miesz-
kaniowych — przecietnie w miescie — jest niski. Mieszkania sa male, zdekapitalizowane
i stabo wyposazone. Na istniejacy stan zasobow mieszkaniowych wplywaja nastgpujace
czynniki:

1. uwarunkowania historyczne — wieloletnie zaniedbania remontowe, niski poziom nowego
budownictwa, niski standard mieszkaniowy w regionie;

2. ograniczenia ekonomiczne — wspoétczesne koszty remontéw 1 utrzymania zasobdw, no-
wego budownictwa wykraczaja poza mozliwosci finansowe wtascicieli 1 dysponentow za-
sobow;

3. polityka mieszkaniowa panstwa — niewielkie co do skali i wolumenu instrumenty prefe-
rencji dla gospodarki mieszkaniowej,

4. polityka wiadz lokalnych — utrzymywanie niskich czynszow, brak priorytetu dla sektora
mieszkaniowego w inwestycjach gmnnych;

5. sytuacja spoteczna i ekonomiczna uzytkownikow mieszkan — zar6wno wtlasciciele jak
najemcy mieszkan, uzytkownicy na zasadach spoétdzielczego prawa do lokalu maja do
dyspozycji niewielkie dochody, nie pozwalajace na znaczne inwestycje podnoszace po-
ziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Kryzysowy okres mieszkalnictwa zwiazany z transformacja gospodarki kraju nie dopro-
wadzit do zatamania budownictwa. O znaczacej tendencji wzrostu popytu na ustugi budowla-
ne $wiadczy wysoka dynamika wzrostu cen tych ustug z lat 1996 1 1997. Podobne ruchy cen
majq miejsce, poza wojewddztwem radomskim, jeszcze w regionie warszawskim i wroctaw-
skim. W Radomiu utrzymuje si¢ budownictwo indywidualne, w 1997 r. nastapito pewne
ozywienie budownictwa spoldzielczego. Krajowy prymat ma tu budownictwo czynszowe
w formule TBS.

Rynek mieszkaniowy nie jest jeszcze w pelni uksztalttowany. Ceny mieszkan sa atrakcyjne
dla inwestorow zewngtrznych. Nastgpuje proces wyrdzniania odmiennych poziomoéw atrak-
cyjnosci lokalizacji. Praktycznie wszystkie strefy miasta zawieraja jeszcze rezerwy terenow
wolnych lub zdewastowanych pozwalajace na prowadzenie inwestycji dostosowanych do
specyficznych potrzeb 1 oczekiwan okreslonych grup mieszkancow. Dotyczy to:

- obszardw historycznych, gdzie mozna poprowadzi¢ polityke budowy / przebudowy zaso-
bow celem uzyskania mieszkan o prestizowej lokalizacji i przyciagnigcia mlodszych,
preznych grup uzytkownikow zainteresowanych walorami lokalizacji centralnej w obsza-
rze historycznym,;

- wielu obszaréw peryferyjnych oraz terendw gmin os$ciennych, gdzie warunki przyrodni-
cze predysponuja do zabudowy indywidualnej o wysokim standardzie oraz budownictwa
specjalistycznego (np. budownictwo dla oséb starszych, realizowane w formule wtasno-
sciowej i czynszowej, budownictwo czynszowe dla mtodych rodzin);
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- budownictwa rekreacyjno-wypoczynkowego z przeznaczeniem na przebywanie catorocz-
ne.

Istniejaca zabudowa wymaga intensywnej polityki renowacyjnej. Nalezy stosowaé rdzne
instrumenty dla mobilizacji wtascicieli zasobow. Nie wydaje si¢, by mozliwe byto utrzymanie
w dluzszym okresie polityki niskich czynszow w zasobach komunalnych. Konieczny jest dtu-
goletni program dochodzenia do czynszéw pozwalajacych na zwigkszenie remontow. Zaowo-
cuje to zwigkszeniem funduszy remontowych wspdlnot mieszkaniowych. Nawet jesli ze
wzgledow spotecznych lub politycznych wysokie jednorazowe lub intensywnie wprowadzane
podwyzki czynszow nie sa zasadne. Oprdcz efektu bezposredniego — pozyskania Zrodet finan-
sowania remontow istotne sa efekty psychologiczne takiej polityki. Uwiarygodnia si¢ strate-
gi¢ rozwoju oparta na silnym i dynamicznym rynku mieszkaniowym.

Funkcja mieszkaniowa moze sta¢ si¢ czynnikiem rozwoju Radomia. Warunki brzegowe
dla takiej strategii to:
- istnienie uksztattowanych i efektywnych instytucji mieszkaniowych;
- istnienie terendw do zagospodarowania, droga ekspansji lub modernizacji;
- istnienie popytu na produkty — mieszkania.

Pierwszy 1 drugi warunek, szczegdlnie jesli program wykroczy poza granice administra-
cyjne miasta i obejmie najbardziej atrakcyjne przyrodniczo obszary podmiejskie, nie stanowia
bariery. Jesli miasto nastawi si¢ na obslugg zewngtrznego popytu na mieszkania (lokalnego,
moze tez regionalnego) to moze zaistnie¢ trzeci warunek. Polozenie miasta, walory przyrod-
nicze peryferii i1 otaczajacych obszaréw, udogodnienia komunikacyjne uzasadniaja wybor
takiej opcji. Grupa celowa, ze znaczacymi konsekwencjami tego stanu, sa rodziny i osoby w
wieku poprodukcyjnym. Specjalizacja w obstudze potrzeb tej grupy moze ozywi¢ lokalny
rynek pracy. Niezaleznie od szansy realizacji tego projektu, zwiazanie strategii rozwoju mia-
sta z rozwojem mieszkalnictwa jest jednym z najbardziej koniecznych i obiecujacych kierun-
kow.

4.2. Gospodarka gruntami
4.2.1. Gospodarowanie nieruchomosciami komunalnymi

Studia uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa podstawa tworze-
nia gminnych zasobow nieruchomosci, a aktywna polityka gospodarowania gruntami komu-
nalnymi jest jednym z najpote¢zniejszych narzedzi w rekach wiladz lokalnych. Narzedzie to
moze by¢ skuteczne w prowadzeniu programéw rozwojowych i ksztattowaniu pozadanej
struktury przestrzeni miejskiej. Polityka gospodarowania gruntami jest powaznie ograniczona
dziataniem prawa wtasnos$ci, w praktyce samorzady skupiaja swa uwagg przede wszystkim na
gruntach bgdacych ich wilasnoscia. W mysl prawa wywtaszczanie jest dopuszczalne jedynie
na cele publiczne i1 za stusznym odszkodowaniem. Ostatnie zmiany prawne dotyczace mozli-
wosci przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ na zadanie zainteresowa-
nych stron (0sob fizycznych) przyczynia si¢ do znacznego spadku zasobu gruntow komunal-
nych. Z kolei niedokonczone procesy komunalizacyjne moga — w indywidualnych sytuacjach
— doprowadzi¢ do wzrostu zasoboéw gruntow komunalnych. W gospodarowaniu mieniem
gmina ma do dyspozycji roznorakie instrumenty: gromadzenie gruntéw, ich podziaty, uzbro-
jenie, prawo pierwokupu.
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Gospodarowanie nieruchomosciami komunalnymi przez organy gminy sprowadza si¢ do

dwoch funkcji:

- regulacyjnej - poprzez akty prawa miejscowego wyznaczane sa kierunki zagospodarowa-
niai funkcje obszarow;

- inwestorskiej — poprzez bezposrednie realizacje przyjmowanych plandw i projektow
w sytuacji, gdy gmina jest wtascicielem i decydentem.

4.2.2. Analiza stanu istniejacego

Poréwnujac strukturg uzytkowania gruntéw w Radomiu z wybranymi miastami podobne;j
klasy wielko$ci wg liczby mieszkancow tatwo wskazaé potencjalny kierunek przeksztatcen.
W gminie Radom utrzymat si¢ bardzo wysoki udzial uzytkéw rolnych. Wysoka pozycje, naj-
wyzsza lub jedna z najwyzszych, sposrod analizowanych miast, notuje si¢ w Radomiu pod
wzgledem udziatu gruntow ornych i1 sadéw. 13,5% powierzchni miasta stanowi zasdb grun-
tow komunalnych, obejmujacy 15161452 mkw. Grunty komunalne sa rozmieszczone w 36
obrebach geodezyjnych (na 40 istniejacych).

Zasob gruntow we wlasnosci komunalne; w Radomiu jest nieznaczny, grunty te sa juz
rozdysponowane pomigdzy okreslone formy uzytkowania i poszczegdlnych uzytkownikow.
Miasto nie dysponuje rezerwami wiasnych terenow w ilosci pozwalajacej na aplikacje inten-
sywnej polityki gospodarowania gruntami. Pozyskiwanie gruntow na realizacje celow per-
spektywicznych wykracza, jak si¢ wydaje, poza obecne finansowe 1 programowe mozliwosci
Gminy.

Pasywna polityka gminy w zakresie gospodarowania gruntami jest zdeterminowana
brakiem $rodkoéw i nieznaczna swoboda wynikajaca z istniejacego zainwestowania gruntow.
Polityke gminy wyznaczaja:

- niewielki udziat mienia komunalnego w calym zasobie gruntéw i nieruchomosci;

- konieczno$¢ nabywania gruntow przez wywtaszczenie;

- niewielka ilo$¢ wolnych gruntéw komunalnych, na ktérych nie ustanowiono uzytkowania
wieczystego lub zarzadu.

Biezaca polityka gminy polega na:

- sprzedazy na wlasno$¢ wszystkich nie zagospodarowanych terendw celem uzyskania do-
chodow budzetowych;

- pozyskiwaniu gruntow w procesie komunalizacji;

- rezygnacji z zakupu gruntow od innych osob;

- pokrywaniu z zasobu gruntow udzialéw Gminy w spotkach.

O wyczerpywaniu si¢ drogi pozyskiwania nieruchomosci poprzez komunalizacjg $wiad-
czy malejacy areat przejmowanych nieruchomosci panstwowych. Wg stanu na koniec 1997 r.
w Radomiu skomunalizowano 1573,8 ha (w tym — 1468,6 ha z mocy prawa). W 1997 r. ko-
munalizacja objeto juz tylko 66,5 ha (56,9 ha — z mocy prawa).
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4.2.3. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy gospodarki gruntami

Sytuacja gminy Radom w zakresie gospodarki gruntami jest trudna. Zasoby komunalne sa
bardzo ograniczone. Areal wlasnosci komunalnej jest nieznaczny, istniejace grunty komunal-
ne sa zwiazane okreslonym uzytkowaniem. Areat gruntow dostepnych na cele zabudowy sys-
tematycznie maleje.

Nie jest on uzupeliany, nie prowadzi si¢ polityki pozyskiwania nowych terenéw. Ozna-
cza to rezygnacj¢ gminy z przysztych przychodéw z tytutu sprzedazy czy dzierzawy gruntow
o najwigkszej atrakcyjnosci lokalizacyjnej, potozonych wzdluz projektowanych tras komuni-
kacyjnych, w obrgbie i1 otoczeniu osiedli mieszkaniowych uznawanych aktualnie za najbar-
dziej atrakcyjne. Oznacza tez ograniczanie pola manewru w przysztosci jesli chodzi o stero-
wanie przestrzenia, tak w sensie inwestorskim jak i regulacyjnym.

Juz obecnie zasoby gruntdow i nieruchomos$ci mieszkaniowych we wlasnosci komunalne;j
zblizaja si¢ do poziomu uznawanego za optymalny (ok. 8 — 10 % nieruchomosci mieszkanio-
wych). Niewiele terenow pozostaje do inwestycji. Dalsza sprzedaz mieszkan nie przyniesie
znacznych wplywoéw. Jak wykazano wczesniej, wigkszos$¢ interesujacych mieszkan zostata
juz wykupiona na wtasno$¢ przez uzytkownikow. Zaréwno z uwagi na unormowania prawne,
czyniace samorzad odpowiedzialnym za zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych spotecznos$ci
lokalnej jak 1 z uwagi na specyfike procesoOw spotecznych i gospodarczych w Radomiu (ubo-
gie spoleczenstwo, utrzymywanie si¢ sytuacji kryzysowej w przedsigbiorstwach) nalezy
utrzymywaé pewien zasob nieruchomosci wzglednie tatwych do wykorzystania w realizacji
lokalnych programéw antykryzysowych.

Aktywizacja gospodarki gruntami na terenie Gminy jest koniecznoscia. Nalezy przy tym
poszukiwa¢ narzedzi, ktore w krotkiej perspektywie nie spowoduja drastycznych wydatkow
budzetowych. Mozna tu wskaza¢ nast¢pujace mozliwosci:

1. intensyfikacja zagospodarowania centrum miasta, podniesienie jego atrakcyjnosci inwe-
stycyjnej;

2. korzystanie z prawa pierwokupu;

3. selektywna polityka prywatyzacji zasobow mieszkaniowych, skoncentrowanie dziatan na
wybranych obszarach;

4. kooperacja z gminami o$ciennymi dla podniesienia atrakcyjno$ci gruntow w czgsci tere-
néw peryferyjnych miasta;

5. wdrozenie polityki zachecajacej prywatnych wiascicieli nieruchomosci do regulowania
stanéw prawnych i podniesienia standardu nieruchomosci;

6. akceptacja dla programéw zmiany i1 ograniczenia uzytkowania rolniczego na terenie mia-
sta.

4.3. Rynek nieruchomosci
4.3.1. Polityka gminy

Gmina Radom jest wlascicielem nieznacznej czgsci nieruchomosci gruntowych, obiektow
mieszkaniowych i uzytkowych w miescie. Powoduje to pasywna polityke, polegajaca na
sprzedazy nieruchomosci bez istotnych ograniczen czy wylaczen dotyczacych szczegolnych
lokalizacji, typow obiektow, rodzaju inwestorow. Jedynym wyjatkiem sa lokale uzytkowe —
nie s one sprzedawane przez Gming (ze 163 lokali sprzedanych zostalo jedynie 7 lokali).
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Gmina prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow we wszystkich budyn-
kach, ktore nie sa przeznaczone do rozbidrki. Sprzedawane sa tez udziaty w nieruchomo-
sciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktérych gmina posiada udziat mniejszo-
sciowy.

4.3.2. Ocena rynku nieruchomosci

W Radomiu obserwuje si¢ od 1996 r. ozywienie w obrocie nieruchomosciami. Wiazane
jest to z ekspansja koncernow zagranicznych zainteresowanych budowa stacji paliw 1 super-
marketow. Koncerny paliwowe placa maksymalne ceny za relatywnie niewielkie dzialki,
atrakcyjnie polozone pod katem specyfiki lokalizacyjnej branzy. Z kolei tereny pod dziatal-
no$¢ handlowa wymagajaca duzych powierzchni uzyskuja duzo nizsze ceny z racji tego, ze
dzialki te nie nadajq si¢ do szybkiego zainwestowania. Sa one bowiem zlokalizowane na tere-
nach przemystowych, zabudowanych obiektami przeznaczonymi do rozbiorki, oraz wymaga-
jacych zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta.

Ceny na dziatki budowlane uzaleznione sa od uzbrojenia 1 wielkosci dzialki oraz jej loka-
lizacji w przestrzeni miasta. Popyt przewyzsza podaz.

Dla uzytkowania mieszkaniowego, handlowego, uslugowego za najbardziej atrakcyjne
uwaza si¢ silnie juz zainwestowane tereny:
- centrum miasta;
- wzdhuz gtownych tras komunikacyjnych prowadzacych do Warszawy i Kielc;
- duzych osiedli mieszkaniowych (tylko dla dziatalno$ci ustugowej).

Za atrakcyjne dla budownictwa mieszkaniowego uznawane jest ponadto osiedle
Dzierzkow, dzielnice Halinéw, Kaptur i Wacyn. Mniejszym powodzeniem ciesza si¢ dzielni-
ce Idalin, Kozia Gora.

4.3.3. Rynek nieruchomosci w $wietle wynikow ankiet

Ankiety, przygotowane specjalnie na potrzeby Studium, zostaly rozestane w srodowisku
instytucji mieszkaniowych. Nie spotkaty si¢ z duzym odzewem, otrzymano jedynie 9 ankiet
(na kilkana$cie wystanych), niektore byly wypethione tylko czg¢sciowo lub odpowiedzi bazo-
waty przede wszystkim na sytuacji wlasnej instytucji, unikano ocen skali transakcji. Wypo-
wiedziaty si¢ 4 firmy posrednictwa w obrocie mieszkaniami, 4 spotdzielnie mieszkaniowe
11 firma developerska.

Respondenci unikali oceny skali rozwoju rynku mieszkaniowego w mie$cie, zarowno jesli
chodzi o rynek pierwotny (obiekty nowobudowane) jak i rynek wtérny (transfery istniejacych
domow 1 mieszkan). Udzial agencji posrednictwa w obstudze lokalnego rynku oceniano jako
skromny (do 20%, 20 — 40%). Poszukiwania partnerow transakcji mieszkaniowych odbywaty
si¢ — w ocenie respondentdw — najczgsciej droga:
ogloszenia w miejscowej prasie; kontaktow bezposrednich, przez znajomych, rodzing; skia-
dania ofert w biurach posrednictwa; zgloszenie zamiaru w administracji budynku.

Opinie o najbardziej poszukiwanych 1 najczesciej zglaszanych do sprzedazy mieszkaniach
byly dosé¢ rozproszone. Kupujacym przypisywano najwigksze zainteresowania mieszkaniami
matymi (do 35 mkw.) i Srednimi (35 — 50 mkw.), dwupokojowymi. Oceny preferencji doty-
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czacych wyposazenia roztozyly si¢ rownomiernie pomig¢dzy trzy mozliwe opcje: ,,mieszkania
niepelnostandardowe”, ,,w pelni wyposazone”, ,,r6znie to bywa”. Zgodnie oceniano, ze kupu-
jacy sa przede wszystkim zainteresowani mieszkaniami spotdzielczymi, potozonymi na I lub
II pigtrze. Wszystkie mozliwe opcje wybierano w odpowiedzi na pytanie o najbardziej poszu-
kiwang lokalizacje w przestrzeni miasta; najczesciej — ,,w szerzej rozumianym centrum mia-
sta”, ,,nie ma to wigkszego znaczenia”. Jako dodatkowe, poza podstawowa charakterystyka, w
jednej wypowiedzi znalazly si¢ nastgpujace elementy: ,,zroznicowanie cen przy zblizonych
innych parametrach” oraz ,,stabilna sytuacja w spotdzielni mieszkaniowej pod wzglgdem wy-
sokosci optat”.

W ocenie ofert sprzedazy mieszkan i domoéw wystapito wigksze rozproszenie wypowiedzi
1 bardzo czgsty wybor odpowiedzi neutralnej typu ,,r6znie to bywa”. Podaz jest bardziej roz-
norodna, trudniej poddaje si¢ uogélnieniom. Jest to prawidtowa sytuacja, potwierdzana anali-
zami rynku nieruchomosci mieszkaniowych w innych miastach. W ocenie podazy czgsciej
wskazywano na mieszkania duze (powyzej 50 mkw.) i kilkupokojowe jako najczesciej wyste-
pujace w ofercie sprzedazy. Chetnie wybierano opcj¢ ,,r6znie to bywa” przy wyborze odpo-
wiedzi na temat potozenia mieszkan w budynku 1 lokalizacji w przestrzeni miejskiej. I tu za
dominujace zrédto mieszkan oferowanych do sprzedazy uznawano zgodnie sektor spotdziel-
czy.

W pytaniu o relacje ofert sprzedazy do ofert kupna wybierano odpowiedzi swiadczace
o przewadze ofert sprzedazy (do 25%) lub rownowadze. Z przedstawionych do wyboru moz-
liwych uktadow lokalizacyjnych po stronie popytu, podazy 1 zawieranych transakcji wskazy-
wano na dominujacy udziat lokalizacji w granicach administracyjnych miasta Radomia.
Oznacza to, ze rynek mieszkaniowy w Radomiu ma charakter lokalny, domknigty, z wyrazna
dominacja obszarow miasta, tracaca pozycj¢ na rzecz najlepszych lokalizacji podmiejskich
w odniesieniu do budownictwa jednorodzinnego (domy i dziatki).

W ocenie waloréw lokalizacyjnych wypowiedzi ankietowe potwierdzaly ogdlne normy
1 standardy. Respondenci proszeni o podzial terenu miasta na trzy kategorie: lokalizacje atrak-
cyjne — nieatrakcyjne 1 przecigtne pod wzglgdem mieszkaniowym ograniczali si¢ tylko do
wyliczenia pewnych osiedli 1 dzielnic. Do atrakcyjnych 1 zarazem drogich czgs$ci miasta zali-
czano: centrum miasta, osiedla ,,Wacyn”, Michatéw, XV-lecia, Gotgbiow II. Dwoje respon-
dentdéw uznalo, ze trudno zréznicowanie przypisa¢ konkretnym obszarom, bo wewnatrzosie-
dlowe zréznicowania sa znaczne, migdzyosiedlowe natomiast — jesli chodzi o istniejace za-
soby — nie sg bardzo istotne. Czg$¢ osiedli pojedynczo przypisywanych do kategorii obszaréw
atrakcyjnych znalazta si¢ rowniez w wykazie obszaréw nieatrakcyjnych. Moze to potwierdza¢
przypuszczenie, ze proces roznicowania osiedli radomskich znajduje si¢ w inicjalnym sta-
dium.

Obok klasycznych wyrdznikéw atrakcyjnosci lokalizacji mieszkan, jakimi sa: walory $ro-
dowiska zamieszkania (cisza, zielen, dobra dostgpnos¢ komunikacyjna, pelna infrastruktura
techniczna 1 spoteczna), indywidualne wypowiedzi wskazywaly na nastgpujace czynniki: no-
woczesnos$¢ (wyznaczana przez: rozwiazania architektoniczne i urbanistyczne, indywidualne
opomiarowanie mediow, unikanie instalacji gazowej), ekonomiczno$¢ (np. niskie optaty za
uzytkowanie, mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej). Za czynniki decydujace
o niskiej atrakcyjno$ci uznawano zty stan §rodowiska (hatas, zanieczyszczenia, blisko$¢ za-
ktadow pracy), niedomagania infrastrukturalne (media, infrastruktura spoteczna, komunika-
cja) oraz duza odlegto$¢ od centrum, zagrozenie bezpieczenstwa.
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Respondenci znacznie r6znili si¢ w opiniach o tym, czy czynniki decydujace o atrakcyjno-
$ci mieszkan ulegty zmianie w ostatnich latach. Przewazali zwolennicy opinii o braku zmian,
zmianach nieznacznych. Dwoje respondentow uznajacych wystapienie istotnych zmian wska-
zato na rosnace znaczenie standardu zabudowy, walordw architektonicznych i lokalizacyj-
nych, kosztoéw inwestycji.

Wszyscy respondenci ktorzy zdecydowali si¢ odpowiedzie¢ na pytanie ,,czy w Radomiu
zostaly wykorzystane mozliwosci rozwoju miasta wynikajace z walorOw miejscowego rynku
nieruchomosci?” wybrali odpowiedz negatywna. W uzasadnieniach powotywano si¢ na:

- male zainteresowanie wtadz przygotowaniem terenéw budowlanych, rozwojem rynku;
- brak zaangazowania wtadz w uporzadkowanie 1 renowacj¢ obszaru staréwki i centrum;
- brak wspotpracy firm obstugujacych rynek mieszkaniowy, staba konsolidacjg rynku.

Wyrazano opinie, ze radomski rynek nieruchomosci jest niewielki, dopiero wchodzi
w fazg rozwoju. Wskazywano, ze gtdéwnymi przeszkodami w rozwoju rynku nieruchomosci
sq:
- niska sita nabywcza ludnosci, uboga spotecznosc¢;
- biurokracja w urzedach;
- brak specjalistow rynku nieruchomosci, umiej¢tnej reklamy, wspolpracy firm;
- niska atrakcyjnos¢ ofert podazy.

4.3.4. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy rynku nieruchomosci

Z dwoch przytoczonych wyzej zrodet informacji wynika podobna ocena rynku mieszka-

niowego. Rynek ten funkcjonuje w trudnych warunkach, co znajduje odzwierciedlenie w:

- zubozeniu spoleczefstwa, ograniczajacym popyt pod wzgledem ilosci 1 mozliwosci zroz-
nicowan jakosciowych;

- niskiej atrakcyjnosci ofert podazy, powodowanej niska jakos$cia istniejacych zasobdw
mieszkaniowych;

- malym potencjale rozwojowym, wynikajacym z braku rezerw gruntow komunalnych, nie-
znacznymi efektami remontowymi i pasywnej polityki miasta wzgledem udostgpniania
zroznicowanych cenowo 1 przestrzennie terenéw pod budownictwo.

Za walory rynku lokalnego, mogace przy odpowiedniej polityce inwestycyjnej, spenié
funkcjg akceleratora rozwoju lokalnego nalezy uznac:

1. obecnos¢ atrakcyjnych, stabo zainwestowanych terenow, gildwnie w sasiednich gminach,
ktére moga stanowi¢ bazg rozwoju budownictwa mieszkaniowego, zdolnego obstugiwaé
potrzeby lokalne 1 regionalne, generowane przez starsze grupy ludnosci;

2. niewykorzystany potencjat historycznej czg§ci miasta — program rewitalizacji zabytkowe-
go centrum przy obecnej niskiej intensywnosci zabudowy i rezerwach wolnych terenow
moze w krotkim czasie przyciagnac atrakcyjnych inwestoréw zewngtrznych;

3. istnienie preznej instytucji specjalizujacej si¢ w budownictwie czynszowym o regulowa-
nych czynszach.

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Radomiu, ul. Sienkiewicza 12/5



Raport o stanie miasta Radomia - synteza 46

5. PROBLEMY PRZYRODNICZE

5.1. Wstep

Celem niniejszej pracy jest charakterystyka podstawowych (gtownie abiotycznych) ele-
mentow Srodowiska geograficznego, ktéra okresli przyrodnicze predyspozycje strukturalne
terenu pod katem ksztattowania przestrzeni miasta. Opracowanie obejmuje Radom w obec-
nych granicach administracyjnych. Z uwagi jednak na otwarto$¢ systemow przyrodniczych,
w analizie wielu elementow srodowiska nawiazywano do terenow otaczajacych miasto.

5.2. Warunki geomorfologiczne

Radom, potozony jest w obrebie Wzniesien Potudniowomazowieckich na Réwninie Ra-
domskiej. Miasto lezy na pograniczu dwu jednostek geologicznych rézniacych si¢ struktural-
nie: otoczenia mezozoicznego Gor Swictokrzyskich i Niecki Mazowieckiej. Tereny przyle-
gajace od potudnia do Radomia oraz poludniowe dzielnice miasta potozone sa w obrgbie
pierwszej jednostki. Pozostata czg$¢ miasta potozona jest w obrebie drugiej jednostki.

Z punktu widzenia geomorfologicznego Radom potozony jest na obszarze wysoczyzny
morenowej zwanej Réwning Radomska. Najwyzej badany teren wznosi si¢ w potudniowo-
zachodniej czg$ci miasta, osiagajac 216 m n.p.m., za$ najnizej potozone sa tereny potnocne —
okoto 130 m n.p.m. Wysoczyzna rozcigta jest licznymi dolinami statych i okresowych cie-
kow, ktore dziela jej obszar na szereg ptatow o rdznej wielkosci. Stanowia one podstawe
rozwoju poszczegolnych dzielnic miasta. Najwigkszymi sa doliny Mlecznej i Radomki,
a nastepnie Pacynki 1 Oronki. Wszystkie one posiadaja wyraznie wyksztatcong terasg zale-
wowa. W dolinie Mlecznej wystgpuja dwa tarasy: zalewowy i nadzalewowy (akumulacyjny),
nie zawsze zaznaczajacy si¢ w rzezbie terenu.

Z uwagi na rzezbe terenu Radom posiada korzystne warunki do rozwoju budownictwa
zardbwno komunalnego, jak i przemystowego. Pomimo znacznej réznicy wysokosci bez-
wzglednej, wynoszacej okoto 80 metrow, na obszarze miasta nie wystepuja formy o duzych
nachyleniach stokéw 1 ostrych krawedziach. Powierzchnia wysoczyzny morenowej jest pta-
ska, o nachyleniach ponizej 5%. Wigksze nachylenia, maksymalnie dochodzace do 15% wy-
stgpuja jedynie w fagodnych zboczach wysoczyzny

5.3. Warunki gruntowe

Wiasciwosci litologiczno-gruntowe utwordéw geologicznych Radomia pod katem ich
przydatnosci do zabudowy sa generalnie dobre. Rejon wysoczyzny, jak 1 tarasu akumulacyj-
nego buduja glownie gliny zwatowe o réznym stopniu spiaszczenia i plastycznosci. Istnieje
mozliwo$¢ wystepowania soczewek piaszczystych, niejednokrotnie zawierajacych zawieszo-
ne wody gruntowe. No$no$¢ tych gruntow moze zmniejszy¢ si¢ wraz ze wzrostem zawilgo-
cenia.

Osady wodnolodowcowe z uwagi na sporadyczna zawarto$¢ substancji organicznych,
bardzo niebezpiecznych dla budownictwa, rowniez jest medium korzystnym, z tym, ze poro-
wato$¢ tych osadow waha si¢ od 30 do 40%, co moze doprowadzi¢ do osiadania budynkow
pod wptywem obciazen dynamicznych i zmniejszania wskaznika tarcia.
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Mniej korzystne warunki gruntowe maja tereny pokryte utworami ilasto-pylastymi, ktére
w czasie oddzialywania wody opadowej uplastyczniaja si¢ oraz obszary dolin rzecznych
1 starych jeziorzysk-zastoisk zawierajacych materi¢ organiczna, gdzie w wyniku duzej $cisli-
wosci materialu moze doj§¢ do nierownomiernego osiadania budynkéw. Nasypy mineralne
posiadaja Srednie parametry wytrzymatosciowe, za§ mineralno-organiczne stabe.

Duza réznorodnosé¢ wyksztalcenia 1 przestrzennego rozporoszenia utworow litologicznych
- oruntowych nakazuje, aby kazdorazowo. przystepujac do realizacji inwestycji wykonaé
szczegoOtowa analize geologiczno - inzynierska.

5.4. Warunki glebowe

Obszary wysoczyznowe w wigkszosci charakteryzuja si¢ silnym powierzchniowym
wzbogaceniem we frakcje piasku. Dominuja tu gleby bielicoziemne, ktore zwiazane sa z se-
dymentem piaszczystym. Pokrywaja one blisko 60% powierzchni, gleby brunatnoziemne
okoto 35% a pozostate 5 % to inne typy gleb, gléwnie aluwialne i pobagienne. Do tej morfo-
genetycznej typologii gleb nawiazuja klasy bonitacyjne. W sumie, na obszarach niezurbani-
zowanych, gleby IV klasy bonitacyjnej (zardwno a i b), pokrywaja ponad 58% terenu. Two-
rza one kompleksy rolniczej przydatnosci gleb: 3 — pszenny wadliwy, 4 — zytni bardzo dobry,
5 — zytni dobry oraz 8 — zbozowo-pastewny mocny.

Okoto 30% powierzchni miasta zajmuja gleby orne stabe (V klasy bonitacyjnej) 1 gleby
orne najstabsze (VI klasy bonitacyjnej). Wystgpuja one w kilku zwartych kompleksach
w potudniowej oraz w pdinocno-zachodniej czgsci miasta. Czgsciowo sa to obszary lesne.

Gleb bardzo zyznych, ktére kwalifikuja si¢ jako gleby orne bardzo dobre nalezace do 11
klasy bonitacyjnej jest tylko okoto 2%. Stanowia je gleby brunatne wyksztatcone z glin oraz
czarne ziemie pobagienne. Wystepuja one w kilku kompleksach potozonym czg§ciowo w
granicach administracyjnych Radomia, czg$ciowo rowniez poza granicami miasta.

W dolinach wystepuja gltéwnie gleby aluwialne oraz torfowe 1 mutowo-torfowe. Najczg-
sciej zajete sa one przez uzytki zielone. Na terenie miasta wystepuja kompleksy uzytkoéw zie-
lonych $rednich (2z) oraz stabych i bardzo stabych (3z).

Generalnie warunki glebowe Radomia tworza mozliwos$ci rozwoju okre$lonych form pro-
dukcji rolnej, szczegbdlnie warzywnictwa wysoko towarowego. Potencjal glebowy moze by¢é
wykorzystany w planowaniu funkcjonalnym miasta.

5.5.Warunki wodne
5.5.1. Warunki hydrogeologiczne

W rejonie Radomia wody podziemne wystgpuja w utworach czwartorzedowych, trzecio-
rzedowych i mezozoicznych. Na terenie miasta wydzieli¢ mozna cztery poziomy wodonosne.
Najwyzszy poziom wystgpuje w utworach holocenskich, gtéwnie w obszarach dolinnych,
w utworach aluwialnych na glgbokosci od 1 do 1.5 metra. Wydajnos¢ od 2 do 15 m’/h. Nale-
zy pamigtaé, ze poziom ten ma kontakt z wodami ciekdéw, co znajduje odzwierciedlenie
w jakos$ci wody, zaleznie od stanu sanitarnego cieku.
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Drugi poziom zalega w piaskach plejstocenskich. Gigbokos¢ zalegania, to zaleznie od
morfologii terenu, 5 — 10 m. Wydajno$¢ od 10 do 15 m*/h. Poziom ten moze mie¢ tylko zna-
czenie lokalne, jako zrodlo zaopatrzenia w wodg dla 0sob fizycznych. Z uwagi na wlasciwo-
Sci fizyko-chemiczne woda nadaje si¢ do celow gospodarczo-spozywczych.

Kolejny poziom wystepuje w trzeciorzegdowych piaskach pylastych Niecki Mazowieckiej,
na gtebokosci od 20 do 40 m. Wody w tej warstwie znajduja znajduja si¢ pod cisnieniem hy-
drostatycznym, jednak ich wydajno$¢ jest bardzo mata i wynosi, maksymalnie do 20 m3/h.
Poziom wdd trzeciorzedowych jest rowniez mato przydatny gospodarczo. Piaski drobnoziar-
niste, czgsto pylaste powoduja zawiesing frakcji drobnych w wodzie, utrudniajaca technicznie
pobor wody. Pomimo tego, iz woda ta znajduje si¢ pod cisnieniem hydrostatycznym, wydaj-
no$¢ zrodet jest bardzo mata.

Poziom najglebiej wystepujacy, to wody zalegajace w kredowych marglach piaszczystych
1 piaskach o miazszosci 125 do 200m, zalegajacy na gltebokosci okoto 60m. Stanowi on gtow-
ne zrodto zaopatrzenia miasta w wodg dla celow przemystowych i komunalnych. Wody te
z punktu widzenia morfogenetycznego naleza do szczelinowych, ktorych wydajnos¢ zalezy
w gldwnej mierze od ukladu i ggstosci szczelin. Wada tego typu wod jest ich nierdwnomier-
ny doptyw do studni, czyli charakteryzuja si¢ zr6znicowana wydajnoscia, od okoto 10 do po-
nad 100 m® na godzing. Wydajnoé¢ wody jest rowniez $cisle zwiazana z materiatlem geolo-
gicznym budujacym warstwy wodonosne.

Oceniajac warunki hydrogeologiczne Radomia nalezy stwierdzi¢, ze miasto potozone jest
w _rejonie obszaréw deficytowych Polski pod wzgledem zasobow wod gruntowych. Pomimo
wystepowania az czterech poziomoéw wodonos$nych, ich przydatno$¢ gospodarcza jest ograni-
czona.

Nadmierny pobor wody w stosunku do zasobow trwa juz ponad 70 lat, co powoduje obni-
zanie si¢ zwierciadta wod wgtebnych. Od roku 1930 wyniosto juz one okolo 18 metrow, co
w konsekwencji doprowadzitlo do powstania leja depresyjnego o promieniu blisko 8 km.
W ostatniej dekadzie, w okresie transformacji i restrukturyzacji gospodarki, zamknigto wiele
zaktadow przemystowych. Spowodowalo to zmniejszenie popytu na wode¢ uzywana w cy-
klach technologicznych. W konsekwencji zmniejszyla si¢ presja na $rodowisko, wynikiem
czego jest obserwowany obecnie trend pozytywnych zmian w stosunkach hydrologicznych
miasta, wyrazajacy si¢ migdzy innymi zmniejszaniem si¢ leja depresyjnego. Jednoznaczne
opinie odno$nie trwatosci tego zjawiska bedzie mozna jednak dopiero stwierdzi¢ za kilka lat.
Nalezy pamigta¢, ze miasto podlega ciaglym procesom rozwoju i restrukturyzacji gospodar-
czej.

Konsekwencjami powstatego leja depresyjnego sa negatywne zmiany w srodowisku przy-

rodniczym, ktére koniecznie muszg by¢ likwidowane. Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢:

- zmiany wlasciwosci fizyko-mechanicznych gruntdéw i degradacje pokrywy glebowej,

- niszczenie zbiorowisk roslinnych oraz zmiany strukturalne szaty ro$linnej,

- zanik zrodet oraz wielu naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych (np. Golegbiow, Hali-
now),

- zmniejszanie przeplywdéw w ciekach lub tez do ich okresowego wystgpowania, zwiazane-
go z roztopami lub gwattownymi opadami deszczu (np. rzeka Bosak).
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5.5.2. Warunki wynikajace za stanu wod powierzchniowych

Teren aglomeracji radomskiej (Radom z obszarami podmiejskimi) potozony jest
w obrebie dwoch zlewni II rzgdu. Zdecydowana wigkszo$¢ nalezy do zlewni Radomki, nato-
miast potudniowo-wschodnie obszary do I1zanki. Samo miasto niemal w catosci potozone jest
w zlewni rzeki Mlecznej (zlewnia III rzedu), bedacej doptywem Radomki. Tylko niewielkie
fragmenty miasta w potudniowo-zachodniej oraz pdinocno-zachodniej jego czesci naleza do
rzek Oronki 1 Bosak, doptywow Radomki.

Mleczna stanowi zatem gtowna o$ hydrologiczna miasta, przeptywajac przez jego obszar
z potudniowego-zachodu na pdinocny-wschod. Jej dtugos¢ catkowita wynosi 21 km,
a powierzchnia zlewni 217 km®. W potudniowo-zachodniej czesci miasta zbudowano na
Mlecznej zbiornik ,,Borki” o powierzchni 12 ha, speiniajacy funkcj¢ rekreacyjna, stanowiacy
rezerwg¢ wod do celow przeciwpozarowych. Przy niskich stanach rzeki, zbiornik ten jednak
prawie wysycha. Trzeba tu przypomnie¢, ze Mleczna jest odbiornikiem $ciekow miejskich, co
powoduje, Ze ponizej miasta jest ona po prostu odkrytym kanatem $ciekowym.

Najwigkszym doptywem Mlecznej jest rzeka Pacynka. Poza nia Mleczna ma jeszcze sze-
reg innych doptywow, ktére z uwagi na swoja niezbyt wielka dtugos¢, z punktu widzenia
gospodarczego sa lekcewazone. Doplywy te maja jednak istotne znaczenie dla funkcjonowa-
nia przyrodniczego aglomeracji. Szczegdlna rolg odgrywaé¢ miat Potok Kosowka, ktorego
zadaniem mialo by¢ zasilanie zbiornika ,,Borki”. Funkcja ta nie jest spetniona, gdyz czgs$¢
jego wad jest nielegalnie retencjonowana w stawach rybnych.

W wyniku prac regulacyjnych oraz zwigkszonej presji urbanizacyjnej zmienit si¢ rezim
hydrologiczny wigkszosci z doptywow Mlecznej. Przyktadow jest bardzo wiele. Potok Potu-
dniowy ktory stanowit kiedy$ poludniowa granicg miasta, posiadat szeroka zabagniona doli-
ng, z licznymi mokradtami i stawami. W latach dwudziestych, w czasie prac kanalizacyjnych
miasta Potok zostal obudowany i stanowi jeden z kolektoréw. Obszary dolinne osuszono
1 zabudowano. Zniknat tez czg¢sciowo strumien Wacynski, gdzie na obszarze gérnego 1 $rod-
kowego odcinka doliny wykonano inwestycje budowlane. Jeszcze jednym ciekiem majacym
znaczenie w systemie hydrologicznym miasta jest doptyw Pacynki, rzeka Gzowka. Na cieku
tym w miejscowosci Jedlnia Letnisko w latach 1972 — 1976 wybudowano zbiornik wodny
o charakterze retencyjnym.

Dominujace stany niskie 1 §rednie rzek powoduja Ze nie ma zagrozenia powodziowego na
terenie Radomia. Jedynie w_strefie standw wysokich moze dochodzi¢ do zalania obszaréw
terasy zalewowej 1 czgsciowo nadzalewowej, co warunkuje funkcjonalno-strukturalny rozwoj
miasta.

Rzeki 1 cieki wod powierzchniowych w okresach niskich stanow wody oddziatuja na te-
reny do nich przylegtych jako naturalny drenaz, prowadzac do nadmiernego przesuszenia.
Natomiast w okresach wysokich standw wody (topnienie $niegu, duze opady) wptywaja na
podniesienie wod gruntowych w bezposrednim oddziatywaniu hydrogeologicznym. Tereny
takie nie moga by¢ zabudowywane, lecz spetnia¢ inne zalozenia funkcjonalne. Nastgpnym
zagadnieniem istotnym w zatozeniach rozwoju miasta jest zly stan sanitarny wod powierzch-
niowych i wglebnych.
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5.6. Warunki klimatyczne

Klimat miasta jest zwykle odmienny od tego, jaki panuje na terenach otaczajacych. Réw-
niez w przypadku Radomia jest to bardzo widoczne. Podwyzszona temperatura powietrza
wywotana istnieniem zabudowy miejskiej, sprawia, ze na terenie miasta panuja zle stosunki
higryczne. Nawet na obszarach gdzie nie ma zwartej zabudowy, szybsze parowanie powoduje
mniejsza retencje gruntowa. Jest to bardzo niekorzystne dla $rodowiska przyrodniczego,
w tym réwniez dla cztowieka. Chcac ograniczy¢ negatywny wptyw wszelkiego rodzaju zain-
westowania miejskiego na klimat miasta, trzeba w przysztosci zadba¢ o droznos¢ catego sys-
temu ekologicznego aglomeracji, jako gwarancji prawidtowego nawietrzania przestrzeni miej-

skiej.

Przyjete w badaniach klimatu miasta klasyfikacje topoklimatu (klimatéw lokalnych) opie-
raja si¢ na dwu czynnikach: bezposrednim promieniowaniu stonecznym docierajacym do po-
wierzchni terenu (zmniejszonym w wyniku zanieczyszczen o kilka procent na obszarach zur-
banizowanych) i poziomej wymianie powietrza w warstwie przygruntowej. Ta druga cecha
jest uwazna prze wielu klimatologow za podstawowa, gdyz ksztattuje warunki aerosanitarne
w miescie. Na tej podstawie wyroznia si¢ trzy grupy obszaréw:

Grupa A -obszary o stosunkowo swobodnej poziomej wymianie powietrza w warstwie
przygruntowej (warunki nawietrzania zblizone sa do terendw pozamiejskich). W Radomiu
dotyczy to peryferii miasta o funkcji rolniczo-rekreacyjnej lub dzielnic zabudowy wielkoblo-
kowe;.

Grupa B —obszary o ostabionej poziomej wymianie powietrza w warstwie przygruntowej
(predkos¢ wiatru w stosunku do terendéw pozamiejskich mniejsza od 30 do 60%). Topoklima-
ty zaliczone do tej grupy z uwagi na ostabienie poziomej wymiany powietrza charakteryzuja
si¢ ograniczona zdolnoscia do samooczyszczenia si¢ atmosfery. W Radomiu dotyczy to tere-
néw o zwartej zabudowie mieszkaniowej (wysokiej i1 niskiej) oraz przemystowej. Podobne
warunki przewietrzania obserwuje si¢ takze w obrgbie zadrzewien doliny Mlecznej oraz
w obszarach le$nych.

Grupa C —obszary o silnie ostabionej poziomej wymianie powietrza w warstwie przygrun-
towe] (predkos¢ wiatru w stosunku do obszaru pozamiejskiego moze by¢ mniejsza nawet do
90%). Warunki takie panuja w obrebie bardzo zwartej zabudowy $rédmiejskiej a takze we-
wnatrz duzych kompleksow lesnych i starych parkow.

5.7. Warunki biotyczne
5.7.1. Charakterystyka zieleni miejskiej

Potencjal biotyczny aglomeracji radomskiej wyrazony jednostkami potencjalnej roslinno-
$ci naturalnej wskazuje na pewne prawidtowosci, typowe dla obszaréw nizinnych Polski. Po-
tencjalnie najzyzniejsze sa obszary wysoczyzn morenowych, ktorych roslinnos¢ potencjalna
nalezy do subkontynentalnych gradow odmiany $srodkowo—polskiej, wariantu ubogiego lub
zyznego, zaleznie od warunkow gruntowych. Obszary wzgorz morenowych, okresowo such-
sze 1 dobrze naswietlane zajmuja dabrowy $wietliste. Tereny akumulacji piaskéw wodnolo-
dowcowych to potencjalne siedliska kontynen-talnych boréw mieszanych, za$ doliny to ob-
szar nizinnych tegéw.
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Tereny najzyzniejsze, najszybciej zostaly zamienione na pola uprawne. Lasy zachowaty
si¢ na obszarach najstabszych, siedlisk borowych lub podmoktych siedlisk tegowych. Zajmu-
ja okoto 6% powierzchni miasta, za$ tacznie z obszarami zadrzewionymi 785 ha, co stanowi
7,03% powierzchni Radomia. Wigksze powierzchnie lesne to kompleksy: Las Kapturski o
powierzchni okoto 186 ha i Las Pacynka (koto przedmiescia Rajec) o powierzchni okoto 64
ha, stanowiace wtasno$¢ panstwowa. Pozostate mniejsze powierzchnie, z ktorych najwigksza
jest Las Kosowski to lasy prywatne. Cechuja si¢ one stosunkowo dobrym stanem sanitarnym.
Lasy w potnocnej czgsci miasta (Firlej, Krzewien) stanowia zielen izolacyjna cmentarza ko-
munalnego, oczyszczalni Sciekow 1 wysypisk odpadow. Las Pacynka stanowi fragment otuli-
ny Kozienickiego Parku Krajobrazowego, podlegajac ochronie prawne;.

Na terenie Radomia stwierdzono wystepowanie kilku typow zbiorowisk lesnych. W czesci
zachodniej miasta przewazaja (wedtug klasyfikacji lesnej) lasy mieszane §wieze. Fitosocjolo-
gicznie, s3 to ubogie odmiany gradu z przewazajacym drzewostanem dgbowo — grabowo —
lipowym z domieszka buka, jawora, klonu 1 podsadzonej sosny. W najubozszych siedliskowo
fragmentach terenu sosna wystepuje w dominacji. W runie spotka¢ mozna wiele gatunkéw
charakterystycznych dla gradow. W polnocno-wschodniej czesci miasta wystepuja siedliska
borowe, z drzewostanem w wigkszosci jednogatunkowym z panujaca sosna, z domieszka
brzozy lub sporadycznie degbu.

W dolinach ciekow dominuja potnaturalne zbiorowiska takowe, zroznicowane siedlisko-
wo na taki wilgotne oraz ubogie, $wieze taki nawiazujace do muraw napiaskowych. Miejsca-
mi wystepuja rowniez zbiorowiska szuwarowe 1 wysokoturzycowe, napiaskowe murawy oraz
fany pokrzyw.

Poza obszarami le§nymi i roslinno$cia seminaturalna, na terenie miasta znajduja si¢ kom-
pleksy zieleni urzadzonej: parki (ok. 40 ha), zielence (19,5 ha), trawniki i zielen uliczna (19
ha), zielen osiedlowa (ok. 143 ha), oraz tereny rekreacyjno-sportowe (ok. 20,5 ha).

Parki miejskie stanowia najlepiej zachowane fragmenty naturalne siedlisk. Sa to:
- Park ,,Le$niczowka” — okoto 8,4 ha,
- Park ,,Obozisko” — okoto 7,8 ha,
- Park im. Kos$ciuszki — okoto 7,7 ha,
- Park ,,Stary Ogréd” — okoto 7,7 ha,
- Park ,,Planty” — okoto 5,5 ha,
- Park im. Rozika — okoto 3.1 ha.

Na obszarze Radomia mato jest obiektow przyrodniczych, podlegajacych ochronie praw-
nej. Poza wspomnianym juz kompleksem lesnym, wchodzacym w otuling Kozienickiego Par-
ku Krajobrazowego, na terenie miasta jest pie¢ obiektow majacych status pomnikow przyro-
dy. Sa to stare drzewa, cztery dgby szyputkowe i dwa modrzewie. Dgby znajduja sig:

320 letni na terenie Wo$nikow,

215 letni na terenie lasu Kaptur,

160 letni na terenie Pruszkowa,

90 letni przy ulicy Malczewskiego, przed Resursa,

oraz dwa modrzewie 155-letnie przy skrzyzowaniu ul. Stowackiego i Alei Grzecznarowskie-

g0
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5.7.2. Ocena zieleni miejskiej

Powierzchnia publicznych terenéw zielonych przypadajaca na jednego mieszkanca (oko-
o 10 m?) jest stosunkowo niska i w poréwnaniu z innymi miastami o podobnej wielkosci
stawia Radom w niekorzystnej sytuacji. Stad, jednym z gléwnych kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego powinno by¢ powigkszanie powierzchni zielonych. Potencjal do two-
rzenia takich obszaréw istnieje.

Trzeba rowniez zwrdci¢ uwage na tereny rekreacyjno-sportowe 1 zielen uzupehiajaca.
W Radomiu funkcjg taka petnia: skansen ,,Wsi Radomskiej”, pracownicze ogrodki dziatkowe
(okoto 260 ha), cmentarze (okoto 47,9 ha).

W planowaniu cmentarzy rowniez istnieja pewne braki. Srednia wielko$¢ obszaru cmen-
tarnego na jednego mieszkanca wynosi obecnie 2,06 m” i odbiega od zalecanych 4 m* . Row-
niez 1 w tym przypadku nalezy planowa¢ nowe obszary z przeznaczeniem na cmentarze,
uwzgledniajac warunki hydrogeologiczno-litologiczne.

5.7.3. Uwarunkowania rozwoju - miejski system ekologiczny

Prawidtowo funkcjonujace miasto musi uwzglednia¢ w swoim rozwoju ekologiczna tacz-
nos$¢ z obszarami sasiednimi. Tym bardziej dotyczy to Radomia, ktory sam, jako ,,organizm
miejski” posiada bardzo mato powierzchni zieleni. Tereny otwarte, lasy i1 parki stanowiq za-
sadniczy element tego systemu, ktory umozliwia prawidtowe nawietrzanie miasta, oddziatuje
na poprawg warunkow bioklimatycznych i stwarza warunki do migracji fauny i flory.

W Radomiu gléwnym przestrzennym elementem systemu jest dolina rzeki Mlecznej, kto-
ra poza granicami miasta na potudniu ma potaczenie z doling rzeki Oronki, a na pdinocy
z zalewowym terasem Radomki. Poprzez system doptywdw ma ona réwniez tacznos$¢ z Pusz-
cza Kozienicka (dolina Pacynki), oraz innymi komplekasami fakowo-lesnymi i agrocenozami.
Osuszanie 1 zabudowywanie dolin bedacych doplywani Mlecznej oraz ich kanalizowanie,
pogarsza wydatnie naturalny potencjal biotyczny Srodowiska niszczac jego naturalng odpor-
no$¢. Niewlasciwe zagospodarowanie dolin, wprowadzanie wysokiej zabudowy, przegradza-
nie dolin Zle uposadowionymi mostami niszczy ciagto$¢ ekologiczng calego systemu ekolo-
gicznego miasta.
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6. PROBLEMY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

6.1. Zasoby przyrodnicze i kulturowe krajobrazu

Korzystajac z niniejszej diagnozy, obejmujacej caty teren miasta w jego granicach admi-
nistracyjnych, nalezy ja rozpatrywac¢ jednoczes$nie ze "Studium historyczno-urbanistycznym
srédmiescia Radomia" w granicach odpowiadajacych wyznaczonej strefie ochrony konserwa-
torskiej. ,,Studium” to opracowano w MPU w Radomiu w latach 1997 - 98.

Na zasoby krajobrazowe gminy sktadaja si¢:
a) elementy krajobrazu naturalnego,
b) elementy krajobrazu urbanizowanego (miejskiego).

Zasoby krajobrazu naturalnego stanowia wielkoprzestrzenne i1 wielofunkcyjne wolne od
zabudowy obszary doliny rzeki Mlecznej i jej doptywow przecinajace teren miasta z pdtnocy
na potudnie. Te otwarte tereny dolin, petniace pierwszoplanowa role w kompozycji uktadu
przestrzennego Radomia (widoki z wnetrza doliny), obejmuja okoto 30% powierzchni strefy
ochrony konserwatorskie;j.

W potnocnej czesci strefy konserwatorskiej znajduja si¢ pozostatosci zabytkowego parku
miejskiego "Stary Ogréd" (jednego z pierwszych w kraju, z poczatku XIX w), natomiast
w potudniowej, oprocz rejonu Scistej ochrony archeologicznej (rezerwat archeologiczny)
znajduje si¢ zabytkowy Cmentarz Rzymsko-Katolicki z wielka ilo§cia nagrobkow z ostatnich
2-ch wiekow §wiadczacych o historii miasta.

Z terenami doliny rzeki Mlecznej po stronie wschodniej w granicach strefy konserwator-
skiej sasiaduje zabytkowa zabudowa staromiejska. Jest ona gldwnym elementem kulturowego
krajobrazu zurbanizowanego, miejskiego, zajmujac centralne polozenie w srodmiesciu 1 za-
chowujac odrgbny charakter na tle istniejacego zainwestowania miejskiego, decydujac o "ob-
razie" miasta Radomia i o jego tozsamosci.

6.2. Charakterystyka rozwoju ukladow przestrzennych jednostek osadniczych i ksztal-
towanie si¢ kompozycji urbanistycznej tych jednostek w ramach dotychczasowych
procesow przeksztalcen struktury przestrzennej.

Zesp6t urbanistyczno-architektoniczny Radomia (w granicach wyznaczonej strefy kon-
serwatorskiej) obejmuje najwazniejsze fazy rozwojowe miasta, od wczesnosredniowiecznej
osady grodowej Piotrowka, przez wczesnosredniowieczny regularny zespot Miasta Kazimie-
rzowskiego, do XIX 1 XX wiecznej regulacji wynikajacej z rozwoju przemystu i urbanizacji
catego terenu miasta. Obszar chroniony w granicach strefy konserwatorskiej ma powierzchnig
379 ha (3,79 km?) i stanowi w stosunku do terenu miasta w obecnych granicach administra-
cyjnych (112 km?) - 3,38 %.

W wyznaczonej strefie ochronnej znajduje si¢ szereg zabytkéw architektonicznych, ar-
cheologicznych i urbanistycznych wpisanych do rejestru wojewodztwa radomskiego. Zespot
urbanistyczno-architektoniczny miasta Radomia jako dobro kultury zostat wpisany do rejestru
zabytkow (pod nr 410 (A) 89) decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Radomiu
(znak: KL-II-5340 a/410/89 z dnia 14 wrze$nia 1989r.) U podstaw tej decyzji znajduje si¢
teza sformulowana przez profesora Wojciecha Kalinowskiego o zachowanej, unikalnej czy-
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telnosci poszczegdlnych faz rozwojowych miasta.

Oprocz stwierdzonych archeologicznie §ladow osadnictwa prehistorycznego ( z VIII 1 IX
w.) w dolinie rzeki Mlecznej gtowne elementy rozwoju przestrzennego miasta w ukladzie
chronologicznym stanowia:

- Radom przedlokacyjny wraz z grodziskiem "Piotrowka", (tzw. Stare Miasto wczesnosre-
dniowieczne),

- miasto lokacyjne w obrgbie Sredniowiecznych muréw obronnych wraz z otoczeniem,
(tzw. Stare Miasto Kazimierzowskie),

- zespoty urbanistyczne powstale gtownie w oparciu o zabudowe zwarta z XIX i XX w.
wzdthuz dawnych szlakéw historycznych, noszacych obecnie nazwy ulic: Zeromskiego
(d. Lubelska), Traugutta (d. Skaryszewska), Malczewskiego (d. Warszawska), Struga
(Kozieniecka). Zespoty te potozone sa w centralnej czgsci dzisiejszego Srddmiescia i
obejmuja (z wyjatkiem Krakowskiej) obszar w obrgbie zachowanych zabytkowych roga-
tek miejskich: warszawskiej, lubelskiej 1 piotrkowskiej. Ww. zabudowa, zapoczatkowana
w II potowie XIX w. pracami nad regulacja miasta, byta kontynuowana poprzez rozbu-
dowe 1 uzupetienia w okresie migdzywojennym XX w.

Gtowna gataz przemystowej potegi m. Radomia w XIX w. - garbarstwo - rozwijato sig
w oparciu o rzekg¢ Mleczna, gdzie istniato do czasu Il wojny $wiatowej ok. 40 zaktadow gar-
barskich. Swiadcza o tymrdzne istniejace obiekty o cechach zabytkowej architektury przemy-
stowej. Przeprowadzenie przez Radom linii kolejowej Deblin-Dabrowa Gornicza w 1885r.
spowodowato dalszy wzrost uprzemystowienia (wyhamowany w okresie I 1 I wojny §wiato-
wej), co postawito Radom w rzgdzie gldéwnych osrodkoéw przemystowych kraju i na 17 miej-
scu pod wzgledem liczby ludnosci. Dynamiczny rozwdj miasta w XIX 1 XX w. przyniost w
efekcie wielokrotny wzrost zainwestowania miejskiego w rejonach dotychczasowych przed-
mies¢ 1 rozwoj terytorialny Radomia o kolejne korporacje terenéw w latach 1916, 1955, 1985.

6.3. Glowne obiekty i zalozenia zabytkowe

Rejestry zabytkow prowadzone przez panstwowa stuzbe konserwatorska zawieraja naj-
cenniejsze obiekty 1 zatozenia zabytkowe:

- zabytkowy uklad przestrzenny miasta,

- pozostalosci grodziska grodu kasztelanskiego (Piotrowka) oraz starego miasta przedloka-
cyjnego, w tym kosciot p.w. sw. Waclawa,

- zespo6t staromiejski w obrgbie dawnych muréw miejskich, lokowany na prawie magdebur-
skim przez Kazimierza Wielkiego z ok.1360r. (w obrgbie dzisiejszych ulic Reja-
Watowej-Limanowskiego), w tym obiekty:

pozostatosci zespotu zamkowo-sakralnego z ko$ciotem farnym p.w. §w. Jana,

Zespot Collegium OO Pijarow w Rynku - arch. Antonio Sollari,

Domy Gaski i Esterki w Rynku,

Ratusz neorenesansowy z XIX w. w Rynku - arch. Henryk Marconi,

Odcinki i1 fragmenty miejskich muréw obronnych z XIV w.,

Kamienice mieszczanskie neoklasycystyczne,

Kosciot 1 klasztor OO Bernardynow - przy bylym przedmiesciu lubelskim, obecnie ul.

Zeromskiego, najcenniejszy i najlepiej zachowany zespot gotycki z XV w.,

e Kosciot i klasztor SS Benedyktynek Sieciechowskich przy pl. Kazimierza Wielkiego
(obecnie areszt $ledczy) - arch. Tylman z Gameren,

e zabudowa neoklasycystyczna ciagu ul. Zeromskiego z Gmachem Komisji Wojewédz-
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twa Sandomierskiego - arch. Antonio Corrazi (obecnie siedziba wladz miasta
1 wojewddztwa) rozbudowany w XX w.,
e ciagi zabudowy eklektycznej wzdtuz ulic Traugutta, Pitsudskiego, Sienkiewicza, Mo-
niuszki, Stowackiego,
park miejski "Stary Ogrod" XIX w. wg zal. Klementyny z Tanskich Hoffmanowej,
"Nowy Ogrod" park im. T. Kosciuszki z ok. 1864r.,
Katedra ONMP z ok. 1895r. - arch. Jozef P. Dziekonski,
Dworzec Kolejowy z ok. 1895r.,
budynki przemystowe Fabryki Wyrobow Tytoniowych, arch. Stefan Szyller, oraz sze-
reg innych obiektow.

Poza obszarem ww. strefy w granicach miasta znajduja si¢ elementy historycznego uktadu
komunikacyjnego zachowane na catej dlugosci lub w odcinkach odpowiadajacych ich hipote-
tycznemu przebiegowi. Sa réwniez pojedyncze obiekty zabytkowe - dawne dwory lub czesci
zabudowy dworskiej np. Jezowa Wola, Wosniki, Wacyn, Klwatka Szlachecka. Przy granicy
miasta np. w Kosowie i Milejowicach zachowaly si¢ dawne obiekty dworskie.

Obok Muzeum Okregowego zlokalizowanego w zabytkowym Zespole Collegium
0O. Pijjaréw przy Rynku Starego Miasta Kazimierzowskiego istotnym obiektem w skali re-
gionalnej jest skansen budownictwa ludowego na otwartym powietrzu (Muzeum Wsi Radom-
skiej) przy ul. Szydtowieckiej.

6.4. Formy ochrony obiektow i zalozen zabytkowych

Ochrona konserwatorska na terenie miasta prowadzona jest przez Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow 1 jego stuzby, podporzadkowane Wojewodzie. Na terenie miasta wyzna-
czone sa nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej:

- Strefa A - pelnej ochrony konserwatorskiej obejmuje: dawne grodzisko Piotrowka, Stare

Miasto wczesnosredniowieczne, Miasto Kazimierzowskie.

- Strefa B - ochrony konserwatorskiej, obejmuje praktycznie obrys miasta XIX-wiecznego.
- Strefa E - ochrony ekspozycji, obejmuje obszary, z ktérych widoczna jest zabudowa stref

A 1B. Realizacje podlegaja rygorom ochraniajacym ekspozycje obiektow stref A 1 B.

- Strefa K - ochrony krajobrazu.
- Strefa W - ochrony archeologiczne;.

Dla uzyskania poprawy stanu technicznego i1 warunkéw uzytkowania obiektéw zabytko-
wych 1 innych potozonych w obrebie strefy konserwatorskiej bardzo wazne jest uporzadko-
wanie spraw wiasnosciowych dotyczacych nieruchomosci zaréwno dziatek budowlanych jak
1 obiektow zabytkowych nieruchomych. Praktyka wskazuje, ze wszystkie obiekty zabytkowe,
posiadajace uregulowany stan prawny i1 znajdujace si¢ nieprzerwanie w regku prawnego wia-
Sciciela lub uzytkownika, sa w dobrym stanie technicznym zachowujac cechy zabytkowe
1 stylowe. Bardzo niekorzystnie natomiast przedstawia sig¢ sytuacja wigkszo$ci obiektow za-
bytkowych komunalnych - chodzi tu o kamienice mieszkalne lub budynki uzytecznosci pu-
blicznej z okresu klasycyzmu, neoklasycyzmu 1 eklektyzmu, bgdace w ztym stanie technicz-
nym ze wzgledu na wiek budynkow i niewtasciwe uzytkowanie.
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6.5. Zagrozenia i czynniki modyfikujgace zasoby kulturowe:
6.5.1. - w zakresie ochrony krajobrazu naturalnego

Zanik funkcji rolniczo-hodowlanych w dolinie rzeki Mlecznej spowodowal zaniedbanie
1 dewastacjg¢ tych terenéw ze wzgledu na dzikie wysypiska $mieci, dlugotrwate pozary torfo-
wisk (ponizej poziomu terenu), nieuporzadkowany uktad komunikacyjny, obnizenie lub zanik
pierwszego poziomu wod gruntowych.

Inne niekorzystne zjawiska to: budowa kolektora sanitarnego o $rednicy 160-180 cm, bu-
dowa sieci napowietrznych linii energetycznych 30 1 110 KW, brak droznosci doliny ze
wzgledu na zacie$nianie zabudowy w rejonie ulic: Bednarskiej, Floriana, Zelaznej, Piwnej,
Chtodnej, Okulickiego 1 Klementyny, dewastacja znacznej czgsci Parku "Stary Ogrod" 1 za-
tarcie cech zabytkowego ukladu przestrzennego migdzy innymi w obrgbie ulic Nowospace-
rowej oraz ronda komunikacyjnego na skrzyzowaniu: Okulickiego - Reja 1 Mireckiego.

6.5.2. - w zakresie ochrony krajobrazu urbanizowanego miejskiego

W swej ogromnej wigkszo$ci najbardziej zagrozone sa zespoly budynkéw mieszkalnych
(kamienic) nie tylko ze wzglgdu na zaawansowany wiek ale rowniez ze wzgledu na stosowa-
na do niedawna tzw. publiczna gospodark¢ lokalami, powodujaca przyspieszone zuzycie
obiektow, ktore sa nadmiernie zaggszczone i nadmiernie i zle eksploatowane. Nie byly re-
montowane od wielu lat lub zle remontowane, zbudowane sa z tradycyjnych materiatow ule-
gajacych naturalnemu zuzyciu (mury ceglane i drewniane stropy), wadliwie adaptowane.
W wigkszos$ci stopniowo popadaja w ruing 1 traca cechy stylowe, zblizajac si¢ do stanu Smier-
ci technicznej lub katastrofy budowlanej. Wptywa to bardzo niekorzystnie na wyglad i oceng
miasta Radomia. Zagrozeniem dla zabudowy tego typu jest tez usytuowanie jej przy ruchli-
wych ulicach komunikacyjnych obciazonych mig¢dzy innymi trasami autobusowego transpor-
tu zbiorowego (np. ul.Malczewskiego na odcinku Plac Kazimierza Wielkiego - Rogatka War-
szawska, gdzie w ciagu godziny przejezdza okoto 50 autobusow. W ostatnim pigtnastoleciu w
tym rejonie mialy miejsce 2 przypadki zawalenia si¢ budynkéw, 1 budynek wylaczono z
uzytkowania, w 2 stwierdzono zagrozenie, a 2 zakwalifikowano do rozbidrki).

6.6. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy:
6.6.1. - krajobrazu kulturowego otwartego

- kompleksowa rewaloryzacja i rewitalizacja terenu Doliny rzeki Mlecznej (w tym by¢ mo-
ze budowa kaskady na odcinku zainwestowania miejskiego oraz odtworzenie zalewu - fo-
sy), z uwzglednieniem wymagan konserwatorskich w zakresie wydzielenia rezerwatu ar-
cheologicznego, ksztaltowania zieleni urzadzonej i wysokiej, architektury zabytkowej
i projektowanych uzupetnien, oraz wymagan krajobrazowych z uwzglednieniem zacho-
wania i wyeksponowania tych obszarow jak réwniez punktow widokowych zwiazanych
z ekspozycja sylwety miasta,

- wiaze si¢ z tym réwniez budowa "zielonego szlaku" ($ciezki dydaktycznej) wzdluz catej
doliny rzeki Mlecznej w powiazaniu z systemem ciagow pieszych i Sciezek rowerowych,

- czgsciowa likwidacja zabudowy w rejonie ul. Okulickiego 1 ulic sasiednich zapewniajaca
dostep do koryta rzeki,

- korekty linii energetycznych napowietrznych lub ich kablowanie w dolinie rzeki Mlecz-
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nej,
- rekonstrukcja zabytkowego Parku Miejskiego "Stary Ogrod".

6.6.2. -zabytkowej urbanistyki i architektury

- adaptacja 1 przystosowanie dawnych ulic 1 szlakow historycznych w granicach strefy kon-
serwatorskiej nie powinna naruszac ich cech charakterystycznych, reprezentatywnych dla
okresu, w ktorym powstatly lub ich najlepszego stanu zachowania,

- wszystkie gtowne zespoty architektoniczne powinny otrzymaé zagospodarowang strefe
zieleni izolacyjnej i uporzadkowanie otoczenia,

- pilnej modernizacji wymaga gtowny pasaz miejski — na osi Rynek- Rwanska - Przedmie-
$cie Lubelskie - Zeromskiego - Plac Konstytucji - Zeromskiego do ul. 25 Czerwca.

- w nastepnej kolejnosci do uporzadkowania pretenduje ciag historyczny ul. Walowa -
Przedmiescie Warszawskie (ul. Malczewskiego) - Rogatka Warszawska,

- jako niedopuszczalne nalezy uzna¢ przeksztatcenie traktow historycznych w gtowne arte-
rie komunikacyjne, co najczesciej przynosi nieodwracalne zmiany polegajace poszerzeniu
linii rozgraniczenia, zmianie przekroju poprzecznego itp.

- zwarte ciagi kamienic wymagaja pelnej rewaloryzacji,

- niezaleznie od programu rewaloryzacji 1 rewitalizacji zabytkowych ukladow i zespotow
urbanistycznych oraz pojedynczych obiektow nalezy dostosowaé¢ do warunkéw radom-
skich program spolecznej rehabilitacji przynoszacy w efekcie radykalna poprawe stanu
zachowania dziedzictwa przeszto$ci oraz warunkow zycia mieszkancow.
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7. INZYNIERIA MIEJSKA

7.1. Sieci zaopatrujace miasto w media
7.1.1. Zaopatrzenie w wod¢
7.1.1.1. Komunalne 1 zaktadowe ujgcia wody

Zrédto wody na potrzeby bytowo-gospodarcze i produkcyjne dla m. Radomia stanowia
zasoby wod podziemnych, znajdujace si¢ na glebokosci 100-150 m ponizej terenu. Dla po-
trzeb komunalnych miasta pracuje 11 uje¢ komunalnych (w tym 5 gtownych) dostarczajacych
55 tys. - 68 tys. m> wody w ciagu doby. Ponadto funkcjonuja 94 ujecia zaktadowe dla potrzeb
przemystu 1 obiektow ustugowych._Ujmowana woda jest dobrej jako$ci, wymaga prostych
metod uzdatniania polegajacych na odmanganianiu i odzelazianiu na drodze napowietrzania
1 filtracji. Stacje uzdatniania wody ttocza wode do miejskiego systemu rozprowadzania wody
bez regulacji swojej wydajnosci (za wyjatkiem SUW Centrum) w zalezno$ci od ci$nienia pa-
nujacego w miejskiej sieci wodociagowej. Prowadzone sa prace nad przygotowaniem central-
nego miejskiego systemu sterowania praca stacji wodociagowych korygujacym dostawe wody
do miejskiej, komunalnej sieci wodociagowe;.

7.1.1.2. Dystrybucja wody 1 aktualne zuzycie

Sie¢ wodociagowa Radomia sktada si¢ z przewodow dosylowych dostarczajacych wode
z uje¢ do sieci miejskiej 1 przewodoéw rozprowadzajacych wodg po terenie miasta. Dtugos¢
przewodow dosytowych wynosi 17,2 km, natomiast dtugos$¢ pozostaltej sieci 413 km. Aktual-
na ilo$¢ czynnych przytaczy do odbiorcéw, w tym i zbiorowego zamieszkania, wynosi
14 555, obstlugujac w tym ok. 72 tys. mieszkan, tj. 98,8% mieszkancow, a takze o$ciennych
jednostek osadniczych sasiadujacych gmin.

Dobowa zdolno$é¢ produkcyjna miejskich, komunalnych ujeé wody wynosi 87 108 m?/d.
Maksymalne, dobowe zuzycie wody zmalato od 1990r. o ponad 40%. Srednio w ciagu doby
miejska sie¢ wodociagowa rozprowadza 50 022 m?/d, z czego na potrzeby mieszkancow Ra-
domia przypada 38 237 m*/d i 1 266 m’/d dla zasilanych wsi.

Na cele ustugowe (tj. poza potrzebami gospodarstw domowych) zuzywa si¢ 6 172 m’/d,
wtym 3 006 m’/d na ustugi podstawowe. Przemyst (zaopatrywany w wode z wodociagu
miejskiego) zuzywa 2 581 m’/d, natomiast 4 766 m’/d przypada na potrzeby wlasne miejskiej,
komunalnej sieci wodociagowej. Srednie zuzycie wody na mieszkanca w gospodarstwach
domowych wynosi 166,3 dem’/d przy wspotczynnikach poboru Ng=1,20, N,=1,45. Catkowity
Wske3lz'nik dobowego, aktualnego zapotrzebowania wody na jednego mieszkanca wynosi 241
dem’/d.

Sie¢ wodociagowa rozprowadzajaca wodg po terenie miasta stwarza pozory sieci pier-
scieniowe], ale nie jest niag w petni mimo zamknigtych pier§cieni. Nie jest spelniony warunek,
w ktorym uklad przewoddéw w przypadku awarii jednego z odcinkow lub duzej zmiany
w rozbiorze wody (np. gaszenie pozaru), pozwala na dostarczenie wody z innego kierunku.
Funkcjonujace przewody na kilku odcinkach sieci posiadaja zbyt mata $rednicg, co nie po-
zwala na pracg sieci w roznych kierunkach.
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Na terenie miasta przy wigkszych osiedlach funkcjonuja, napelniane z miejskiej sieci wo-
dociagowej, zbiorniki (najczesciej o pojemnosci 2x500 m’) gromadzace wode dla potrzeb
lokalnych (osiedlowych) hydroforni, zaopatrujacych w wodg osiedla o wysokiej zabudowie.
Zbiorniki te, dziatajac jednokierunkowo, pobieraja w pierwszej kolejnosci wodg z sieci miej-
skiej w ilo$ciach przekraczajacych chwilowe potrzeby i utrudniaja odbior wody z sieci miej-
skiej innym odbiorcom w godzinach o maksymalnym zapotrzebowaniu.

Stan techniczny sieci jest zrdéznicowany. Budowe sieci rozpoczeto w latach 20-tych
w rejonie centrum. W latach 50-tych powstaty rurociagi magistralne taczace centrum z ujg-
ciem potudniowo-wschodnim ,,Malczew”. Okoto 85% sieci wodociagowej powstato w ostat-
nich 25 latach. Stan techniczny sieci jest zadawalajacy (z wyjatkiem odcinkéw o ograniczonej
przepustowosci), ale powstaja przewezenia w wyniku gromadzenia sig¢ osadow.

7.1.1.3. Jakos$¢ wody

Woda surowa ujmowana ze studzien glgbinowych uj¢¢ komunalnych posiada podwyzszo-
na zawarto$¢ zelaza i manganu w stosunku do wymagan okre§lonych w Rozporzadzeniu Mi-
nistra Zdrowia 1 Opieki Spotecznej z dnia 9 maja 1990 r. w sprawie warunkow, jakim powin-
na odpowiada¢ woda do picia i na potrzeby gospodarcze. Procesy uzdatniania (napowietrza-
nie 1 filtrowanie oraz dezynfekcja) pomagaja osiagna¢ niezbedne wymagania. Nie zapobiega
to jednak wystgpowaniu w sieci miejskiej osadow zwiazkéw zelaza 1 bakterii Zelazistych,
zwlaszcza w koncowych odcinkach sieci.

7.1.1.4. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy zaopatrzenia w wodg

Celem doraznego usprawnienia pracy komunalnej sieci wodociagowej niezbgdne jest wy-
konanie nastepujacych potaczen (w ramach ,,doraznej poprawy”):
- wul. Dgbowej 1 Limanowskiego od ul. Maratonskiej do ul. Watowej “ 300,
- wul. 1905 Roku i ul. Kosciuszki od ul. Mtodzianowskiej do ul. Planty * 300,
- wul. Jacka Jerza od ul. Warszawskiej do ul. Wernera R 300,
- wul. Wernera od ul. Polnej do ul. Dworskiej R 300,
- w ul. Moniuszki od ul. Sienkiewicza do ul. Traugutta R 300,
- wul. Rwanskiej 1 ul. Odrzanskiej od ul. Garbarskiej do ul. Okulickiego ™ 200.

Miejska sie¢ wodociagowa nie obejmuje swym zasiggiem catej zabudowy miejskiej
1 wymaga rozwinigcia na poludniowo-zachodnie obszary miasta doprowadzajac wodg¢ m.in.
do szpitala 1 przyleglej zabudowy przy ul. Krychnowickiej.
7.1.2. Odprowadzanie Sciekow i wod deszczowych

7.1.2.1. Systemy odbioru $ciekow sanitarnych

Funkcjonujaca na terenie miasta Radomia sie¢ kanalizacji sanitarnej sktada si¢ z dwoch
wspolpracujacych systemow: kanalizacji ogdlnosptawnej i kanalizacji rozdzielcze;.

Najdtuzej funkcjonujacy system kanalizacji ogolnosptawnej obejmuje gltéwnie rejon
srédmiejski tj. obszar najstarszej funkcjonujacej zabudowy. Realizacja systemu ogolnosptaw-
nego podjeta byla na poczatku wieku i obejmuje obecnie ok. 7,4 km ciagéw kanalizacyjnych

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Radomiu, ul. Sienkiewicza 12/5



Raport o stanie miasta Radomia - synteza 60

o réznych przekrojach eksploatowanych do chwili obecnej. Kanalizacj¢ ogolnosptawna sta-
nowig takze niektore odcinki kanatow deszczowych do ktérych, z braku innej mozliwos$ci
wlaczono doptyw $ciekow z nowopowstajacej (w latach *70) zabudowy po poludniowo-
wschodniej 1 wschodniej stronie torow PKP.

Pozostata, zurbanizowana czg$¢ miasta (za wyjatkiem osiedli: Woélka Klwatecka, Mtynek
Janiszewski, Wincentoéw, Nowa 1 Stara Wola Golebiowska, Rajec Poduchowny, Kierzkow,
Woséniki Zachodnie, Pruszakow, Konczyce, Konidwka, Jezowa Wola, Godéw, Janiszpol,
Dhugojow) obstugiwana jest przez system kanalizacji rozdzielcze;.

Szacuje sig, ze z miejskiej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej w miejscu zamieszkania
korzysta aktualnie 92% ogo6tu mieszkancéw miasta. Scieki z miejskiej sieci kanalizacji sani-
tarnej kierowane sa na miejska oczyszczalnig $ciekéw zlokalizowang na potnocnych krancach
miasta.

Gléwnym przewodem kanalizacyjnym odprowadzajacym na oczyszczalnig $cieki zebrane
z terenu miasta jest kolektor ,,To” przebiegajacy wzdluz rzeki Mlecznej po jej wschodniej
stronie, od pétnocnych krancéw miasta do wysokosci ul. Zotkiewskiego. Przed wylotem na
teren oczyszczalni na omawianym kanale wybudowano przelew umozliwiajacy przerzucanie
nadmiaru naptywajacych $ciekéw (w okresach intensywnych opadéw deszczu) do koryta rze-
ki Mleczne;.

7.1.2.2. Tlosci $ciekdéw 1 ich rodzaj

Wg ,.programu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dla miasta Radomia” (opracowanie
»Hydrocentrum”, Warszawa 1998) pochodzenie §ciekow w dobie o $rednim zuzyciu wody,
odprowadzanych do miejskiej, komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej przedstawia si¢ nastg-
pujaco:
-z gospodarstw domowych  34745,0 m*/d
-z instytucji ustugowych 5743,1 m’/d
-z zakladow przemystowych 8230,7 m’/d
-z ptukania filtrow na stacjach wodociagowych oraz ptukania przewodéw kanalizacyjnych

1338,9 m’/d
- wody przypadkowe 1636,5 m’/d
Facznie 51694,2 m’/d (na | mieszkafica 237,79 dem’/Md)

Aktualna dtugo$¢ komunalnej sieci kanalizacyjnej doprowadzajacej $cieki do miejskiej
oczyszczalni sciekow wynosi 249,3 km, a taczna dlugo$¢ przytaczy kanalizacyjnych 56,2 km.

7.1.2.3. Oczyszczanie $ciekow

Gtownym odbiornikiem $ciekéw sanitarnych w Radomiu jest miejska oczyszczalnia §cie-
kow o srednicy dobowej zdolnosci oczyszczania 72 600 m’/d. W czasie pogody bezdeszczo-
wej przez oczyszczalnig, tacznie z wodami przypadkowymi (infiltracyjnymi), $Srednio w ciagu
doby przeptywa ok. 51694 m’/d éciekéw, natomiast w okresie opadow atmosferycznych na-
pltyw $ciekow wraz z wodami opadowymi dopuszczany jest w ilosci 80000 m’/d. Nadmiar
naptywajacych rozcieniczonych $ciekéw, szacowany $rednio na ok. 21600 m*/d, kierowany
jest z ominigciem oczyszczalni bezposrednio do rzeki Mlecznej. Scieki oczyszczone zrzucane
sa do koryta Pacynki.
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Proces oczyszczania $ciekOw na oczyszczalni radomskiej jest bardzo skuteczny. Aktualnie
oczyszczalnia $ciekdw poddawana jest stopniowej modernizacji majacej usprawni¢ proces
oczyszczania 1 przede wszystkim wprowadzi¢ proces catkowitej utylizacji osadow.

7.1.2.4. Odprowadzanie wod deszczowych

Realizacja budowy kanalizacji deszczowej nastgpowata w miar¢ zainwestowania kolej-
nych terenéw dostosowujac uklad przewoddéw kanalizacyjnych do rosnacych potrzeb, z tym,
ze w centralnej czgs$ci miasta wody opadowe przejmowane sa przez kanalizacje ogdlnosptaw-
na. Odbiornikiem kanalizacji deszczowej jest rzeka Mleczna wraz z doptywami a w  kilku
przypadkach odbiornik wod deszczowych stanowia rowy melioracyjne. Stan czysto$ci nie jest
zadawalajacy. Na planowang II klasg czysto$ci osiagnigta klasa czystosci, poza rzeka Pacyn-
ka, wynosi stale n.o.n. (nie odpowiadajaca normatywom). Wody rzeki Pacynki posiadaja II1
klasg czystosci powyzej zrzutu $ciekow z miejskiej oczyszczalni Sciekow. Pozostaty odcinek
rzeki ma wody klasy n.o.n.

W ostatnim dwudziestopigcioleciu przewody kanalizacji deszczowej w wielu przypad-
kach wykorzystywane byty do sptawiania $ciekéw sanitarnych. Celem rozdzielenia wod opa-
dowych i $ciekoOw sanitarnych nalezy (z uwagi na ekologig, koszty pracy oczyszczalni $cie-
kow 1 uzyskiwang sprawnos$¢ oczyszczania) zinwentaryzowac przeplywy §ciekow w kanalach
deszczowych 1 na tej podstawie, po wybudowaniu brakujacych odcinkéw kanalizacji sanitar-
nej, skierowa¢ wody deszczowe w cato$ci do wysychajacych ciekéw (wod powierzchnio-
wych).

7.1.2.5. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy kanalizacji miejskiej

Stan techniczny gltéwnych miejskich przewodow kanalizacyjnych nie jest w petni zado-
walajacy. Odcinki kanalow, ktore z uwagi na zbyt maly spadek czy tez niedostateczny prze-
krdj poprzeczny pracuja pod ci$nieniem wymagaja przebudowy (wymiany na ,,wigksze”).
Konieczno$¢ przebudowy niektorych kanalow wiaze si¢ takze z potrzeba wyltaczenia dopty-
wu $ciekow do niektorych kanatow deszczowych pracujacych jako ogélnosptawne, co wpty-
nie na polepszenie stanu sanitarnego ciekoOw przejmujacych w okresach trwania opadow desz-
czowych nadmiaru rozcienczonych $ciekow nie mieszczacych si¢ w przepetnionych przewo-
dach 1 kierowanych przez przelewy 1 wyloty do wod powierzchniowych (w okolicach ulic
Mireckiego, ul. Szklanej 1 przed oczyszczalnia Sciekow).

Szereg ciagdéw kanalizacyjnych, z uwagi na stan zuzycia lub zamulenia, wymaga grun-
townych remontéw czy tez oczyszczenia. Najpilniejsze potrzeby remontowo-inwestycyjne
sieci kanalizacyjnej to:

- przebudowa kanatu ,,A-1” (zwigkszenie $rednicy),
- przebudowa kanatu ,,A-2” (zwigkszenie $rednicy),
- przebudowa kanatu ,,B” (zwigkszenie $rednicy),
- budowa kanatu sanitarnego w ul. Lubelskie;j,
przebudowa kanatu ,,Potkanowskiego” (zwigkszenie $rednicy).

7.1.3. Zaopatrzenie w gaz - uwarunkowania rozwoju

Radom zaopatrywany jest w gaz ziemny wysokometanowy, zaazotowany z krajowego
systemu gazowniczego rurociagiem wysokopreznym 3300 relacji Lubienia-Sgkocin, okalaja-
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cym teren miasta od strony wschodnie;.

Przy trasie gazociagu wysokopreznego w poblizu potnocnych granic m. Radomia w miej-
scowosci Wielogora i w miejscowosci Skaryszew (od strony potudniowej) funkcjonuja gazo-
we stacje redukcyjne I°, redukujace ci$nienie gazu do $redniego, z ktorych gaz doprowadzany
jest miedzy innymi do sieci miejskiej m. Radomia.

Na terenie miasta funkcjonuja dobrze rozwinigte sieci gazowe: Srednioprezna i niskoprez-
na. Siecia niskopr¢zna objety jest obszar $rodmiescia i osiedli: Predocinek, Potudnie,
wschodni Godow, poinocne Glinice, Borki, Zamtynie, Kaptur, Michatéw, potudniowy Kap-
tur, Obozisko, Golgbiow. Sie¢ sredniopr¢zna opasuje Radom, przebiegajac poza granicami
miasta od strony potnocno-zachodniej i potudniowej, sprzyjajac doprowadzeniu do oddalonej
od rejondw s$rodmiejskich zabudowy miejskiej 1 pozamiejskiej. Dlugo$¢ funkcjonujacej
w Radomiu gazowniczej sieci $redniopr¢znej szacowana jest na 196 km, natomiast czynna
sie¢ niskoprezna ma dtugos¢ 116 km.

Gaz uzywany jest gldownie w gospodarstwach domowych (posiiki 1 ciepta woda). Ok. 14%
gospodarstw domowych uzytkuje gaz takze do celéw grzewczych. Roczne zuzycie gazu wy-
nosi 93 158 tys. m’/rok. Ogotem z gazu korzysta ok. 97% mieszkancéw. Poza odbiorcami
gazu w gospodarstwach domowych funkcjonuja odbiorcy zuzywajacy ten czynnik grzewczy
do celéw produkcyjnych (huta szkta ,,Zar”, rzemiosto, gastronomia) i komunalnych (kottow-
nia osiedla ,,Zamtynie IV”).

Stan techniczny miejskiej sieci gazowniczej jest w stanie zaawansowanej dekapitalizacji.
Glowne rurociagi, zwlaszcza rozdzielcze S$rédmiescia wykonane przewaznie ze stali,
w zwiazku z zaawansowang korozja, wymagaja renowacji. Obecnie opracowuje si¢ program
modernizacji miejskiej sieci gazowniczej, gtbwnie metodami bezodkrywkowymi tzw. relining
- co jest uwarunkowaniem rozwoju.

7.1.4. Gospodarka cieplna - uwarunkowania rozwoju

Zapotrzebowanie ciepta na cele grzewcze 1 przygotowanie cieplej wody szacuje si¢ na ok.
820 MW. Miejski, komunalny system cieplowniczy dostarcza 363,9 MW na cele grzewcze
162,1 MW na przygotowanie cieptej] wody. Jest to moc zamawiana przez kontrahentow. Ak-
tualnie 89% energii cieplnej z miejskiego systemu cieptowniczego zuzywa gospodarka ko-
munalna, a pozostate 11% przemyst i1 ustugi. Poza systemem komunalnym funkcjonuja liczne
kotlownie lokalne.

W Radomiu istnieja, oprocz lokalnych Zrdédet ciepta, Elektrocieptownia EC (140 MW)
oraz cieplownia Pétnoc — C2 (125 MW) 1 Cieptownia Potudnie - C1 (204 MW).

Komunalna sie¢ cieptownicza Radomia (126,9 km.) funkcjonuje w systemie kanalowym
oraz w technologii preizolowanej (ok. 26% dtugo$ci ogdlnej sieci). Nosnikiem energii ciepl-
nej jest woda o parametrach roboczych 135°C i 1,2 Mpa. Sie¢ magistralna dostarcza energie
cieplna do 582 weztdéw cieplnych, wyposazonych w 100% w uktady automatycznej regulacji
pogodowej. W duzej czesci wezly cieplne maja liczniki ciepta, co pozwala na szczegotowe
rozliczenie ok. 75% sprzedawanej energii. Wyposazenie ukladu w automatyke pozwala na
ilosciowo-jakosciowa regulacje sieci, korzystajac z ciaglego monitoringu komputerowego
kluczowych punktéw systemu dystrybucji (pierwsze miasto w kraju o takich mozliwo$ciach).
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Funkcjonujacy system cieptowniczy zaopatruje 260 odbiorcéw (w tym zbiorowych). Zasi-
lanych jest 1 170 obiektéw, w tym 157 z ciepta woda uzytkowa. Rezerwa komunalnych zro-
det ciepta aktualnie szacowana jest na 105 MW z mozliwo$cia powigkszenia (rozbudowa EC)
do 245 MW. Istnieja wigc mozliwosci dalszej likwidacji lokalnych kotlowni poprzez wiacze-
nie zasilanych przez nie obiektow do komunalnego systemu cieptowniczego. Moze to by¢
uwarunkowaniem rozwoju miasta.

Postgpujaca termorenowacja $cian budynkow ogrzewanych przez miejski system cie-
ptowniczy powoduje zmniejszanie si¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplna w eksploatowa-
nych budynkach. Dalszy rozw6j w tej dziedzinie mozna uwaza¢ za uwarunkowanie rozwoju
miasta.

7.1.5. Gospodarka odpadami
7.1.5.1. Stan istniejacy

Przyjmujac (wg wskaznikow) wytwarzanie przez jednego mieszkanca w ciagu doby
0,60 kg odpadkéw, powstajaca w Radomiu ilo$¢ odpadkow szacowana jest na ok. 143 t, co
odpowiadatoby objetosci ok. 330 m’. Nie dotyczy to odpadéow przemystowych. Wstepna se-
lekcja odpadow prowadzona jest sporadycznie. Wyselekcjonowane odpady odbierane sa na-
tomiast z wigkszych zaktadow pracy.

Miejscem sktadowania odpaddéw jest komunalne wysypisko miejskie, zlokalizowane
w poblizu poétnocnych granic miasta. Ogdlna powierzchnia wysypiska wynosi 12,25 ha, 1 ist-
nieje tam mozliwo$¢ zgromadzenia ogétem 9 015 tys. m® odpadéw (zageszczonych). Aktual-
nie wysypisko wypelnione jest w ok. 45%, co stwarza mozliwos$¢ dalszego sktadowania 4 958
tys. m> odpadkéw (ok. 15 lat). Srednio ilo§¢ odpadéw w ciagu doby (z gospodarstw domo-
wych) przyjmowanych na wysypisko wynosi 203 t, co sugeruje objecie zorganizowanym,
miejskim systemem gospodarki odpadami ok. 63% calej ich ilosci (dobowej) powstajacej na
terenie miasta. Na wysypisko miejskie trafiaja takze odpady komunalne pochodzace z pobli-
skich miejscowosci oraz odpady przemystowe.

W sasiedztwie wysypiska jest kompostownia odpadkéw (3,0 ha). Srednio w ciagu doby
przyjmuje przesortowane odpadki w ilosci ok. 2,5 t. Roczna wydajno$¢ kompostowni waha
si¢ w granicach 4000 ton. W chwili obecnej nie ma przestanek wskazujacych na konieczno$é
zwigkszenia ilo$ci kompostowanych odpadow.

Po wschodniej stronie wysypiska odpadkéw usytuowane jest sktadowisko pyléw dymni-
cowych Elektrocieptowni Radom. Jest to obwalowany obszar o powierzchni ok. 7,0 ha, na
ktory w okresie grzewczym hydraulicznie (rurociagami) toczone sa w roztworze wodnym
pyly stracane ze spalin w uktadzie odpylania. Woda bgdaca ,,czynnikiem no$nym” pozostaje
na wylewisku i wsigka w grunt, co moze zwigkszy¢ ilo$¢ przesiakéw na wysypisku w okresie
wigkszych opadow, przelewajac si¢ przez obwatowania.

7.1.5.2. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy gospodarki odpadami
Celem usprawnienia gospodarki odpadami nalezatoby przyspieszy¢ realizacj¢ przygoto-

wywanych zamierzen:
- wyodrebnienie sktadowiska odpadéw zdatnych do powtoérnego zuzycia,
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- odgazowanie pryzmy gromadzonych odpadkéw 1 wykorzystanie go jako zrédta energii,
- wdrozenie segregacji odpadkéw w miejscu ich powstawania,
- zmiana sposobu transportu i utylizacji pytow dymnicowych elektrocieptowni.

7.1.6. Sieci elektroenergetyczne
7.1.6.1. Stan istniejacy

Podstawowymi elektroenergetycznymi we¢ztami zasilajacymi dla miasta Radomia sa stacje
rozdzielcze: 440/220/110 kV Kozienice 1 220/110/30 kV Rozki. Stacje te sa elementami kra-
jowego systemu energetycznego - zasilane sa napowietrznymi liniami przesytowymi 400
1220kV m.in. z Elektrowni Kozienice. Linie te ze wzgledu na spelniang rolg utrzymywane sa
na wysokim poziomie technicznym i stanowia pewny punkt systemu.

Nastepny element w ukladzie zasilajacym miasto stanowia gldéwne punkty zasilajace
(GPZ). Doprowadzenie energii do tych punktow odbywa si¢ sa napowietrznymi liniami roz-
dzielczymi o napigciu 110kV m.in. ze stacji Kozienice i Rozki. GPZ pracuja w uktadzie dwu-
stronnego zasilania w powiazaniu z innymi stacjami systemu energetycznego. Urzadzenia te
petnia podobna rolg jak sieci przesylowe 1 poziom ich utrzymania jest bardzo dobry. Zasilanie
odbiorcow w energi¢ elektryczna w granicach administracyjnych miasta realizowane jest
przez szes¢ GPZ. Maja one znaczna rezerwe mocy (nawet do 50% mocy znamionowej trans-
formatorow).

Z GPZ rozprowadzona jest sie¢ Sredniego napigcia zasilajaca rozdzielnie sieciowe (RS)
lub bezposrednio poszczegédlne ciagi ze stacjami transformatorowymi SN/nn. W miescie
funkcjonuja cztery RS zasilane dwustronnie z GPZ. W RS Krynicka i RS Ustronie wystgpuja
rezerwy mocy. Natomiast w przypadku RS 1905 Roku i RS Dzierzkéw odnotowuje sig
znaczne obcigzenia 1 mozliwos¢ wystgpowania ograniczeh w poborze mocy przy zasilaniu
awaryjnym.

Sie¢ rozdzielcza SN, zasilajaca obiekty miejskie, wykonana jest przewaznie jako kablowa.
Wystepujace linie napowietrzne sa sukcesywnie likwidowane w ramach dziatalnosci eksplo-
atacyjnej 1 inwestycyjnej jej wlasciciela (ZEORK SA). Sie¢ SN pracuje w ukladzie ciagdéw
1 pierScieni zasilanych co najmniej dwustronnie z roznych GPZ i RS. Sie¢ rozdzielcza SN
zasila stacje transformatorowe SN/nn. W granicach administracyjnych miasta pracuje ok.
520 szt. stacji transformatorowych SN/nn, eksploatowanych przez ZEORK SA oraz ok. 120
szt. stacji eksploatowanych przez innych uzytkownikow.

Sieci odbiorcze energii elektrycznej wykonane sa jako linie napowietrzne i kablowe. Linie
napowietrzne z przewodami golymi sa w duzym stopniu zuzyte i generalnie kwalifikuja si¢ do
remontu. Linie napowietrzne z przewodami izolowanymi charakteryzuja si¢ malym stopniem
zuzycia (wybudowane zostaty w latach 90-ch), niska awaryjnos$cia, ograniczeniem kolizyjno-
sci z obiektami budowlanymi, uproszczona obstuga. Stan techniczny tych linii okresla sig
jako dobry.

Linie kablowe charakteryzuja si¢ stosunkowo krotkim okresem uzytkowania. Budowane
byty od potowy lat 70-ych jako nowe, dotychczas nie modernizowane. Ogdlnie sa to urzadze-
nia, w dobrym stanie technicznym, o matym stopniu zuzycia, przystosowane do przenoszenia
znacznych obciagzen.
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7.1.6.2.Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy sieci elektro-energetycznych

W zakresie sieci przesytowych 220 kV i 110kV nie przewiduje si¢ zmian w najblizszych
latach. Mozliwa jest generalnie budowa odcinkéw sieci w przypadku powstawania nowych
GPZ lub rozbudowy istniejacych RS. Najwigksza planowana inwestycja w zakresie tych
urzadzen to budowa linii rozdzielczej 110 kV do Elektrocieptowni. Termin realizacji jest
w chwili obecnej trudny do okreslenia ze wzgledow finansowych oraz formalnych.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ wybudowania szeregu RS 1 GPZ. Sa to obiekty, ktorych reali-
zacj¢ przewiduje si¢ rozpoczaé nie wczesniej niz po 2005 roku. Budowa uzasadniona jest
konieczno$cia unowoczes$nienia istniejacych ciagow kablowych - skrocenia ich dlugosci,
zmniejszenie liczby zasilanych stacji, poprawienie parametréw ciagu. Decydujacym czynni-
kiem bedzie jednak wzrost zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, z tym, ze lokalizacja
obiektéw o znaczacym poborze mocy 1 wielko$¢ tego poboru jest w chwili obecnej trudna do
przewidzenia.

Bardziej sprecyzowany termin realizacji (do 2005r.) maja zadania zwiazane z planowym
ujednoliceniem napigcia roboczego sieci $redniego napigcia na 15 kV.

Stan stacji transformatorowych SN/nn ocenia si¢ ogdlnie jako dobry. Czg$¢ stacji wymaga
roOwniez przeizolowania na napigcie 15 kV. Liczba stacji jest na ogot wystarczajaca, istnieje
na nich rezerwa mocy. Ewentualne potrzeby dotyczace nowych stacji realizowane sa na bie-
zaco w ramach dziatalnosci ZEORK SA oraz indywidualnych inwestorow. Problemem
w zakresie tych urzadzef jest budowa stacji w $cistym centrum miasta (ul. Zeromskiego
1 przylegte). Najwigksza trudno$¢ stanowi znalezienie lokalizacji dla planowanych stacji
w warunkach zwartej zabudowy $rodmiejskiej. Trudnosci te sa przyczyna pewnych ograni-
czen w zapewnieniu przydziatow mocy dla odbiorcow w tym rejonie miasta. Jest to o tyle
istotne, ze dotyczy zabezpieczenia podstawowych potrzeb bytowych mieszkancow centrum -
energia elektryczna uzywana jest m.in. do ogrzewania mieszkan czy podgrzewania wody.
Problem ten, przy braku sieci cieptowniczej oraz ograniczonych mozliwosciach uzytkowania
gazu ziemnego do ww. celow w warunkach starej zabudowy $rédmiescia, wymaga pilnego
rozwiazania.

Przewiduje sig, ze linie kablowe niskiego napig¢cia wykonane w ramach kompleksowego
zasilania osiedli 1 kablowania ulic zapewnia prawidtowa dostawe energii elektrycznej do od-
biorcow w okresie najblizszych kilkunastu lat. Linie napowietrzne na terenie miasta przezna-
czone sa do skablowania. Linie nn pracowac bgda w uktadzie ciagéw kablowych zasilanych
dwustronnie, z co najmniej dwoch stacji transformatorowych.

Najstabszym ogniwem uktadu doprowadzajacego energi¢ elektryczna do odbiorcy energii
jest sie¢ niskiego napigcia. Ze wzgledu na koniecznos$¢ dostarczania istniejacym odbiorcom
finalnym energii elektrycznej o prawidlowych parametrach nalezy przewidzie¢ gruntowna
przebudowg tej sieci - gtownie linii napowietrznych z przewodami gotymi. Nalezy przewi-
dzie¢ réwniez uzbrojenie w sie¢ elektryczna rozleglych terenow z powstajaca mieszkaniowa
zabudowa jednorodzinna, takich jak Wolka Klwatecka (Firlej), Dzierzkoéw, czy tez mniej-
szych, lokalnych skupisk budynkéw powstaltych w wyniku nowego podziatu i zmiany prze-
Znaczenia gruntow.
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7.2. Komunikacja
7.2.1. Generatory ruchu

Dominujacymi kierunkami tranzytowymi w ruchu drogowym, jak i kolejowym sa:
- podioc - potudnie: Warszawa -Radom-Kielce (Krakow),
- wschod - zachdd: £.6dz — Radom - Lublin.

Wystepujace w réznych materiatach wnioski dotyczace waznosci kierunku: Warszawa -
Radom - Rzesz6é6w (Budapeszt) - nie sa w pelni uzasadnione, z uwagi na przewidywane wyz-
sze parametry tras drogowych przez Kielce (a wigc odcinkiem gléwnej trasy Pn - Pd) oraz
ewentualnie: Warszawa - Lublin - Rzeszow, ktory wydaje si¢ korzystniejszy dla rozbudowy,
z uwagi na mozliwos¢ wiaczenia kierunku z krajow baltyckich. Pozostate kierunki maja cha-
rakter regionalny. Na wszystkich przewaza ruch docelowy generowany przez sam Radom.

Dotychczasowe plany zagospodarowania przestrzennego Radomia okreslaja, ze liczba
ludnosci 1 stan zatrudnienia w miescie bgda wysokie - np. plan ogélny z 1993 r. przewiduje w
r. 2010 zatrudnienie 255.800 mieszk. wg prognozy biologicznej oraz 285.000 wg prognozy
migracyjnej. Obie liczby wydaja si¢ nieuzasadnione. Radom wykazuje malejacy trend przyro-
stu. Rownoczesnie trendy $wiatowe pokazuja, ze w miar¢ wzrostu zamozno$ci oraz zmian
migdzysektorowych w zatrudnieniu, nalezy si¢ liczy¢ z tendencja do zamieszkiwania na
atrakcyjnych terenach wiejskich oraz mniej regularnymi dojazdami do o$rodka regionalnego
(jakim pozostaje Radom) do pracy 1 ustug.

Stosowne jest przyjecia dla Radomia ustug jako gtownego sektora zatrudnienia. W miarg
wzrostu poziomu zycia, mozna przewidywac w regionie, poza obszarem miasta, rozwoj drob-
nego 1 Sredniego przemystu. W obszarze centralnym, zwlaszcza w sasiedztwie gtownego wg-
zta komunikacji regionalnej, moze pojawic si¢ wigksza ilos¢ obiektow ustugowych. Poniewaz
ich liczba jest aktualnie niewspotmiernie nizsza od przewidywanych potrzeb, stwarza to moz-
liwosci znaczne] jeszcze swobody lokalizacji nowych obiektow zgodnie z wymaganiami
optymalnej dostgpnosci.

Trzeba stwierdzi¢, ze nie mozna w _sposob prawidlowy skonstruowaé kierunkowej kon-
cepcil ukladu komunikacyjnego, bez przyjecia catkowicie wspodlzaleznej koncepcii prze-
ksztalcen struktury przestrzennej.

7.2.2. Opis ukladu komunikacyjnego w Radomiu

Radom stanowi wezet drogowy o znaczeniu regionalnym, co przesadza o ksztattowaniu
siect drog (E, T) z koniecznym przebiegiem przez Radom. To z kolei implikuje laczenie
funkcji drog 1 ulic w obszarze Radomia (tranzyt w ruchu lokalnym) lub budowg pierScienia
obwodowego.

Radom nie jest waznym wezlem komunikacyjnym o znaczeniu krajowym. Sie¢ drog kra-
jowych tworza:
- droga krajowa ekspresowa nr 7 Warszawa - Kielce - Krakéw,
- droga krajowa migdzyregionalna nr 44 Lublin - Zwolen - £6dzZ,
- droga krajowa migdzyregionalna nr 9 Rzeszow - Radom,
- droga krajowa regionalna nr 737 Pionki - Kozienice,
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- droga krajowa regionalna nr 740, 739, 728 do Nowego Miasta n/Pilica.

Radom nie lezy na ciagu planowanych autostrad, lecz na planowanej drodze ekspresowe;j
E-7, ktéra moze by¢ alternatywa komunikacji tranzytowej Pn -Pd w stosunku do ptatnej auto-
strady A-1.

Istnieje tez opinia przeciwna, wg. ktorej drogi E-7 nie mozna uwaza¢ za alternatywe dla
autostrady A1, cho¢ stanowi ona wazna trasg taczaca Kielce i Krakéw z Warszawa i Mazura-
mi. Z tego wzgledu propozycja budowy zachodniej obwodnicy Radomia wymagataby stu-
didw porownawczych z rozbudowq istniejacej trasy do 2 jezdni, z minimum 4-ma skrzyzowa-
niami réznopoziomowymi (w tym 2 pelno-profilowe). Zwolennicy tej alternatywy przypomi-
naja, ze wigkszo$¢ odcinka miejskiego E-7 jest co najmniej jednostronnie nieobudowana,
a kilkanascie jednorodzinnych budynkéw mieszkaniowych, ktére wymagatyby likwidacji
posiada wyraZznie ograniczong warto$¢. Przypominaja tez, ze obecny ruch drogowy w ponad
80% generowany jest przez Radom a w perspektywie nalezy si¢ liczy¢ z ograniczeniem dale-
kobieznych przewozéw drogowych na rzecz przewozow kolejowych.

W kierunku W - Z nie przewiduje sig trasy ekspresowej o znaczeniu tranzytowym. Przyj-
mujac argumentacj¢ jak w przypadku E-7 wydaje si¢ racjonalne ograniczenie inwestycji ,,na
dzi$” do rozpoczgtego powiazania Maratonskiej z Wolanowska z bezkolizyjnym skrzyzowa-
niem z E-7.

Do najwazniejszych ciagdw ulicznych Radomia, powiazanych z ukladem zewngtrznym

zalicza si¢:

- ciag ulic Kieleckiej — Czarnieckiego - Warszawskiej- kontynuacja drogi E-7,

- ciag ulic Zwolinskiego — Zotkiewskiego — Czarnieckiego - Wolanowskiej - kontynuacja
drogi migdzyregionalnej nr 44,

- ciag ulic Warszawskiej — Zotkiewskiego - Al. Wojska Polskiego-Stowackiego - kontynu-
acja drogi migdzyregionalnej nr 9,

- ul. Kozienicka - przedtuzenie drogi krajowej regionalnej nr 737,

- ul. Przytycka - droga krajowa regionalna nr 740,

- ul. Wierzbicka - kontynuacja drogi krajowej regionalnej nr 744.
Do najwazniejszych drog wojewodzkich powiazanych z miejskim uktadem ulic zalicza-

- droge wojewddzka nr 34 492 Radom-Kowala,
- droge wojewodzka nr 34 506 do Jastrzgbi.

Ograniczenia w sprawnym funkcjonowaniu uktadu komunikacyjnego miasta spowodowa-
ne sa niskim standardem drég (mate parametry, duza dostepnos¢ drog wyzszej klasy, zty stan
nawierzchni), brakiem tras obwodowych, ktore eliminowatyby ruch tranzytowy z miasta oraz
naktadaniem si¢ ruchu tranzytowego - osobowego, towarowego i lokalnego. Aktualne kon-
cepcje zasiggu strefy pieszej w Srodmiesciu wydaja si¢ zbyt niesSmiate. W dotychczasowych
planach i realizacji brak jest wyraznego wyr6znienia ciagéw komunikacji publiczne;.

Uktad komunikacyjny Radomia charakteryzuja nastepujace parametry:

- dhugos¢ ulic krajowych - 36 km
- dhugos¢ ulic wojewddzkich - 78 km
- dlugos¢ ulic lokalnych -219km
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- dlugo$c¢ ulic zaktadowych - 8 km

- dlugos¢ ulic nieutwardzonych -79 km
- 1lo$¢ pojazdow ok. - 50000
- $rednia odlegtos$¢ podrozy - 3,4 km

- $rednia predkos¢ podrézy - 50,5 km/godz (drogi woj.)
- procentowy udziat ruchu tranzytowego - 24 %
- procentowy udziat ruchu lokalnego - 76 %

7.2.3. Rozwoj motoryzacji w Radomiu

Forma komunikacji bardzo oddziatywujaca na funkcjonowanie miast, a zwlaszcza $rod-
mies$¢ z ich koncentracja celdéw podrozy, jest obecnie transport zmotoryzowany. W Radomiu
jego rozwdj ksztaltuje si¢ odpowiednio do liczby samochodéw osobowych, i tak: 1983r. - 14
809, 1990r. - 27 102, 1995r. - 46 300, 1998r. - 51 600 samochoddéw. Wskaznik motoryzacji
ksztattuje si¢ na $rednim poziomie krajowym 225 s/1000 m przy 294 w poznanskiem 1 360
w warszawskiem.

Negatywne zjawiska towarzyszace rozwojowi motoryzacji mozna scharakteryzowaé
w pieciu grupach problemowych zwiazanych z: ruchem drogowo-ulicznym, komunikacja
zbiorowa, parkowaniem, bezpieczenstwem ruchu, zanieczyszczeniem $rodowiska. Trzeba tu
doda¢, ze mimo znacznego 1 dynamicznego wzrostu motoryzacji w miescie wskazniki rucho-
we takie jak predkos$¢ (20-25 km/h), mobilno$é samochodu osobowego, rozciaglosé teryto-
rialna, struktura przemieszczen nie wskazuja na stan krytyczny. Istnieja rOwniez rezerwy or-
ganizacyjne, ktore moga pomo6c w minimalizowaniu strat czasu i podnoszeniu komfortu po-
drozy.

7.2.4. Transport kolejowy

Radomski wezet kolejowy tworza trzy zelektryfikowane linie kolejowe (krzyzuja sig tu
trasy pociagow dalekobieznych taczacych duze osrodki miejskie):
- pierwszorzedna linia kolejowa Warszawa - Radom - Krakow (powiazana jednotorowa
facznica Rozki - Wolanoéw z linia Tomaszow Mazowiecki - Radom),
- pierwszorzgdna linia kolejowa Tomaszéw Mazowiecki - Radom,
- pierwszorzedna linia kolejowa Lukow - Deblin - Radom.

W opracowaniach transportowych uwzgledniono obszar stanowiacy stref¢ zurbanizowana
Radomia, ograniczony od pdinocy stacja Bartodzieje, od wschodu stacja Garbatka Letnisko,
od potudnia stacja Jastrzab, od zachodu stacja Przysucha. Dtugos$¢ tej strefy w ukladzie row-
noleznikowym wynosi ok. 74 km, w uktadzie poludnikowym 39 km. Centralnym punktem
strefy jest stacja Radom Osobowa. W strefie tylko odcinek Radom - Bartodzieje (linia War-
szawa - Radom - Krakéw) i1 odcinek Radom Zach. - Radom Osobowy (linia Tomaszow Ma-
zowiecki - Radom) sa jednotorowe, pozostate sa dwutorowe.

Na obszarze Radomia jest jeden dworzec kolejowy Radom Gtéwny oraz trzy przystanki
osobowe: Radom Potudnie, Radom Potkanow, Radom Rajec. W chwili obecnej, na terenie
miasta, uktad torowy przecinany jest w poziomie szyn: ul. Zélkiewskiego (rozpoczeto budo-
we wiaduktu), ul. Miodzianowska, ul. Gajowa - Wjazdowa, ul. Wierzbicka. Bezkolizyjne
skrzyZzowania wystepuja na nastepujacych ciagach: ul. Kozieniecka (wiadukt), ul. Zromskie-
go (wiadukt), ul. Stowackiego (wiadukt wymagajacy przebudowy), Al. Grzecznarowskiego
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(tunel).

Mata atrakcyjno$¢ transportu kolejowego w ruchu pasazerskim wynika, w chwili obecnej,
m.in. z matej czgstotliwosci kursowania pociagéw w godzinach szczytu porannego i popotu-
dniowego, a takze z niskiego poziomu $wiadczonych ustug. W ruchu pasazerskim najbardziej
obciazony jest kierunek Warszawa - Skarzysko. W ruchu towarowym nalezy wyrdzni¢ trzy
kierunki przewozowe: Skarzysko-De¢blin,Tomaszow Mazowiecki — Dgblin, Skarzysko-
Warszawa. Wigkszo$¢ pociagdéw towarowych stanowi tranzyt dla radomskiego wezta kole-
jowego, tylko niewielka liczba konczy tu swoj bieg. Nalezy podkresli¢, ze w stanie istnieja-
cym ruch pasazerski i towarowy jest prowadzony po wspdlnym uktadzie torowym.

Projektowane w planie z 1993r. stacje kontenerowe nie zostaty zrealizowane i w ciagu
najblizszych lat nie przewiduje sig ich budowy. Z powodu ich braku, a takze w wyniku przy-
jetej polityki transportowej, wylacza sig z transportu kolejowego na rzecz transportu samo-
chodowego, materiaty o duzej pracochtonnosci za- i wytadowczej (art. zywnosciowe, niektore
materialy budowlane, art. metalowe). Po wybudowaniu CMP wyraznie wida¢ spadek przewo-
z6w PKP na jednotorowej lini Warka - Radom oraz w wezle PKP w Skarzysku-Kamienne;.

W Zadnym ze znanych opracowan nie przewiduje si¢ zmian przebiegu istniejacych linii,
ani ich technicznego przezbrojenia, z wyjatkiem ewentualnej budowy drugiego toru na odcin-
ku Radom-Warka (wraz z korektami tukow na trasie istniejacej) 1 rezerwacji miejsca dla ob-
wodnicy towarowej taczacej kierunki todzi, Skarzyska-Kamiennej i Deblina (alternatywa dla
18-tu kilometrow tej obwodnicy jest budowa 4-go toru na odcinku okoto 6 km migdzy rozga-
l¢zieniami do Tomaszowa i do Dgblina, wraz z budowa bezkolizyjnych weztéw rozgatezio-
nych na koncach odcinka).

W dalszej perspektywie nalezy uzna¢ za wskazane zrealizowanie bezposredniego powia-
zania szynowego z Kozienicami. Linia sluzylaby dla ruchu regionalnego Radom-Kozienice,
oraz przewozow wegla do elektrowni ze Slaska (skrot okoto 12 km w stosunku do istniejacej
trasy). Relacja regionalna: Radom - Jedlnia Letnisko - Pionki - Kozienice, o dtugosci okoto
40 km moglaby prowadzi¢ czgstotliwa obstuge szynobusami, konkurencyjna dla ruchu auto-
busowego przez Augustow.

Na powyzszych przyktadach wida¢, ze wobec nieodzownej zmiany catego modelu trans-
portu, wymuszonej przez wymagania ekologii i ekonomiki, istniejace koncepcje moga ulec
radykalnej zmianie. W przewozach towarowych wprowadza ja ciagle postulowany rozwdj
Kontenerowego Systemu Transportu, a w osobowych wzrost szybkosci i czgstotliwosci prze-
wozow regionalnych 1 migdzyregionalnych.

7.2.5. Transport zbiorowy

Transport zbiorowy (PKP i PKS) dotyczy gtéwnie dojazdéw do pracy do Radomia. Ko-
munikacja zbiorowa w Radomiu oparta jest wylacznie na autobusach, ktore obstuguja 25 linii
normalnych MPK i 10 linii podmiejskich; wspolnie z PKS i PKS zapewniaja dowo6z pasaze-
réw ze stref peryferyjnych. Uktad linii autobusowych komunikacji miejskiej jest modyfiko-
wany z uwagi na zmieniajacy sig stopien rentownosci linii, ale nigdy nie zostat zweryfikowa-
ny pod wzgledem przestrzennego uktadu miasta.

W transporcie zbiorowym widoczny jest spadek udziatu przewozow pasazerskich w ogo6l-
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nej liczbie przewozow (przemieszczen). Przyczyny wynikaja z ogolnych przeksztalcen go-
spodarczych kraju. Sa zatem tendencja, ktéra moze stymulowac polityka transportowa w Ra-
domiu.

Komunikacja zbiorowa:

- dhlugos¢ tras komunikacyjnych -227,5 km

- dlugos¢ linii komunikacyjnych - 493 km

- liczba linii - 36 (25 miejskich)
- liczba autobusoéw w ruchu - 168

- laczna pojemno$¢ autobusow w ruchu -21 880

- liczba przewiezionych pasazerow w ciagu 1996 . - 66,1 min

- $rednia liczba przewozonych pasazerow w skali miesigca - 5,51 mln
7.2.6. Transport indywidualny

Ten rodzaj transportu jest w Radomiu dominujacy, a charakter przemieszczen stanowi
gléwny przedmiot badan, jak rdwniez jest przyczynkiem do wazniejszych decyzji inwestycyj-
no-organizacyjnych wladz. Zakres badan nalezy oceni¢ za wystarczajacy.

Kompleksowe badania ruchu ( 1993, 1997) daja obraz, ktéry pozwala na okreslenie ogol-
nie pojetego komfortu podrozy czy tez jakosci transportowej w miescie. Ten dominujacy
transport przektada si¢ na inne dziedziny Zycia i jej jako$¢ np. zanieczyszczenia, straty czasu,
bezpieczenstwo 1 ogdlnie koszt spoteczny. Dotyczy to tez ilosci 1 lokalizacji parkingow,
zwlaszcza w strefie sSrodmiejskiej.

Sciezki rowerowe traktowano w dotychczasowych opracowaniach do$¢ ogolnikowo,
ograniczajac wskazania do zasad trasowania na obszarze miasta. Nie wskazano propozycji dla
tras wylotowych poza granice miasta.

7.2.7. Infrastruktura komunikacji miejskiej

Rolg zarzadcy miejskich drog petni jednostka budzetowa pod nazwa Miejski Zarzad Drog
w Radomiu; z mocy porozumienia dotyczy to rowniez drog wojewodzkich i krajowych. Ta
dos¢ powszechna forma zarzadzania ulicami w Polsce ma przez swoja podlegtos¢ organowi
zatozycielskiemu tj. UM swoje mankamenty, ktore rzutuja na merytoryczna strong zarzadza-
nia czy jego doskonalenie. Rzecz podobnie si¢ ma winnym powolanym organizmie - Zarza-
dzie Transportu Miejskiego. Trzecig struktura zarzadzania transportem miejskim jest Wydziat
Infrastruktury Miejskiej petniacy nadzor nad SOP (Strefa Ograniczonego Parkingu). Cho¢
organizacyjnie mozna byloby uzna¢ za prawidlowy podziat rol i kompetencji to przy braku
opracowania, bez §wiadomosci polityki transportowej miasta, cata ta struktura zarzadzania ma
charakter nakazowy 1 podlegly, a nie ekonomiczno-merytoryczny. W efekcie wszelkie zanie-
chania prac czy racjonalnos$¢ poczynan ttumaczona jest szczupto$cia srodkoéw finansowych.

Z drugiej strony ujednolicenie struktury zarzadzania drogami przyniosto efekt w zmianie
ustug wykonawczych oraz w poziomie zaplecza technicznego. Nie bez satysfakcji nalezy
wspomnie¢ 0 nowoczesnym sprzecie jaki znajduje si¢ w Radomiu dla utrzymania, odnéw
1 zabezpieczenia ulic. Moce przerobowe firm, ich jako§¢ ustlug oraz forma przetargéw na
ustugi zapewniaja rozwoj drogownictwa mimo mankamentow organizacyjnych.
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Jezeli chodzi o zaplecze ustugowe typu stacje paliw, obstugi technicznej, parkingi i garazy
mozna okresli¢, ze w sferze tej obserwuje si¢ zjawiska charakterystyczne dla miast catej Pol-
ski. Brak jest opracowan przestrzennej lokalizacji ustug komunikacyjnych a zycie zdomino-
wane doraznym zyskiem finansowym inwestorow lokalizuje obiekty kubaturowe w przewaza-
jacej czgsci w ztej przestrzeni.

Do mankamentéw nalezy tez nadmierna koncentracja zaplecza taboru autobusowego
w jednej duzej zajezdni, co powoduje przejazdy jatowe taboru rozpoczynajacego i konczace-
go kursy. Pozadana bylaby zajezdnia pomocnicza (nawet o niepelnym profilu obstugi) po
przeciwnej (w stosunku do istniejacej) stronie $rédmiescia. Mankamentem jest tez, ze Cen-
tralny Dworzec MPK zlokalizowano z dala od Dworca PKP a Dworzec PKS nie ma bezpo-
sredniego, krotkiego powiazania z peronami Stacji PKP, co utrudnia integracjg systemow.

7.2.8. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy komunikacji

Pomimo generalnej zgody co do tego, ze ludno$ciowy wzrost Radomia (w jego admini-
stracyjnych granicach) bedzie ograniczony, calkowicie realne jest przeksztalcanie struktury
przestrzennej miasta. Zatozy¢ trzeba konieczno$¢ realizacji nowych zespotow mieszkanio-
wych, jak 1 nowych obiektéw zatrudnienia dla wymiany substancji istniejacej, realizacji nie-
zbgdnej zarowno z uwagi na wzrost standardow Zycia, jak 1 zmiang struktury zatrudnienia. W
dalszej perspektywie nalezy przewidywac¢, m.in. akcje wyburzania czgsci wysokiej zabudowy
mieszkaniowej, a w blizszym czasie wyburzenia nie nadajacych si¢ do adaptacji budynkéw
przemystowych.

Kierunkowe zmiany struktury przestrzennej musza by¢ oparte o przyjecie jako zalozenia
podstawowego uzyskania modelu miasta odpowiadajacego pozadanym wymaganiom mak-
symalnej ochrony $rodowiska oraz oszczedno$ci energii.

Najpowazniejszym zagrozeniem dla §rodowiska jest obecnie motoryzacja. Ruch samo-
chodow indywidualnych i1 drogowy transport towarowy wymagaja ograniczenia. Musi mie¢ to
odbicie w konkretnej gospodarce przestrzennej, zar6wno w ramach decyzji biezacych, jak
1 zatozeniach do planow perspektywicznych - dzi§ obserwujemy_brak jakiejkolwiek wizji
zgodnej z teoria, albo proponowane koncepcje sa nie§miate i ograniczone. Jednym z podsta-
wowych zatozen musi by¢ np. ograniczenie lokalizacji nowych generatorow ruchu w miej-
scach wymagajacych wytacznie dojazdow samochodowych. Takie i inne propozycje musza
prowadzi¢ do przeksztatcen uktadu istniejacego 1 stworzenia modelu miasta trwatego, harmo-
nijnego rozwoju - ,,sustainable city”.

Zgodnie z trendami $wiatowymi nalezy przewidywa¢ wszechstronniejsze niz dzi§ wyko-
rzystanie zelektryfikowanej kolei 1 zmiang zatozen uksztalttowanych w okresie dominacji
»mentalnos$ci motoryzacyjne;j”.

Radomski wezel kolejowy nie ma istotnego znaczenia w ukladzie sieci europejskiej,
zuwagi na funkcjonowanie ekspresowej linii CMK, oraz trasy przewozéw towarowych:
Skierniewice - Pilawa - Lukoéw. Kole] w wezle radomskim moze petnié¢ natomiast bardzo po-
wazne funkcje w proekologicznym rozwoju miasta i regionu, pod warunkiem Swiadomego
przeksztalcania struktury przestrzennej na wykorzystanie kolei.

Wprowadzenie ekspresowych powiazan na trasach: Warszawa - Kielce 1 £6dz - Lublin -
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stworzy uprzywilejowanie komunikacyjne dla lokalizacji obiektow o znaczeniu pozalokalnym
w rejonie stacji PKP Radom. Korekty trasy na odcinku Radom - Czachéwek i postulowane
przesunigcie linii kolejowej w Warszawie (powiazanie z Aeroportem Okecie) moze skrocié
czas przejazdu ekspresowego na trasie Warszawa Centralna - Radom do okoto 40 minut.

Nowe przystanki dla ruchu regionalnego na obszarze miasta i w jego regionie, moga za-
pewni¢ racjonalne wykorzystanie kolei jedynie w powiazaniu z dziataniami urbanistycznymi
podnoszacymi atrakcyjnos$¢ przejscia (lub dojazdu) migdzy przystankiem a istniejacymi tere-
nami mieszkaniowymi i zaktadami pracy, oraz skupiajacymi nowe inwestycje przy przystan-
kach kolejowych. Kolejowy ruch regionalny moze by¢ konkurencyjny w stosunku do autobu-
sowego jedynie w warunkach stosowania nowoczesnego, lekkiego taboru: szynobusu lub
dwusystemowego tramwaju.

Mowiac o przysziosci transportu zbiorowego wspomnie¢ trzeba o mozliwosci wprowa-
dzenia tras tramwajowych. Moga by¢ rozpatrywanr rézne warianty sieci, w zaleznosci od
przyjetych kierunkéw rozwoju przestrzennego zabudowy. Wazne jest rozstrzygnigcie stopnia
bezkolizyjnosci tras 1 sposob przejscia trasy Pn -Pd przez strefe o dominacji ruchu pieszego.
Uzasadnieniem dla realizacji sieci tramwajowe] jest rowniez to, ze aktualny, technicznie
sprawny transport autobusowy, miejski i regionalny, nie powinien by¢ traktowany jako jedy-
ne realne rozwiazanie na przysztos¢. Powstaja nowe technologie lekkiego transportu torowe-
go z pelna automatyzacja kierowania ruchem. W projektowaniu ukladu komunikacyjnego
nalezy zatem uwzgledni¢ rezerwacjg tras dla przyszitego systemu, a przy realizacji biezacych
obiektow komunikacyjnych dla potrzeb aktualnego ruchu autobusowego warto przewidywac
ich docelowe wykorzystanie przez miejski transport torowy.
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8. FUNKCJA ROLNICZA MIASTA

8.1. Wstep.

Problematyka rozwoju funkcji rolniczych miasta Radomia dotyczy nie tylko intensyfikacji
terenéw rolnych w samym mie$cie. Znacznie istotniejszym zagadnieniem jest zaopatrzenie
ludno$ci nierolnicze] w produkty Zywnosciowe w samym miescie i w jego strefie. Inne wazne
zagadnienie to_wplyw funkcji rolniczych na obszarach funkcjonalnie zwigzanych z Rado-
miem na rozwd] miasta jako osrodka weztowego. Z tych powodoéw wystapita koniecznosé
rozszerzenia przestrzennego zakresu badan do obszaru catego wojewodztwa radomskiego.

Przemyst rolno-spozywezy stanowi jeden z podstawowych filaréw restrukturyzacji go-
spodarki. Wynika to zardwno z rolniczej specyfiki wojewodztwa, specjalizacji produkcji rol-
nej oraz z istniejacego potencjalu przetworczego. Tak wyznaczony zasigg przestrzenny badan
umozliwia takze lepsze widzenie rozwoju funkcji zwiazanych z obstuga rolnictwa, przemystu
rolno-spozywczego 1 agroturystyki w poludniowej czg§ci nowego regionu administracyjnego
Mazowsza, gdzie miasto Radom wg. autoréw koncepcji polityki przestrzennego zagospoda-
rowania kraju uznane zostato za gléowny osrodek rozwoju o znaczeniu regionalnym.

8.2. Warunki zewngtrzne rolnictwa.

Z warunkow zewngtrznych (obok gleb, agroklimatu itd.), bardzo wazna role odgrywa ren-
ta potozenia. Obszar strefy zurbanizowanej miasta Radomia charakteryzuje si¢ duzym nasy-
ceniem drogami kotowym i kolejowymi, w tym drogami o randze krajowej. Korzystny system
potaczen Radomia z waznymi obszarami rolniczymi wojewodztwa to wazny czynnik rozwoju
obrotu towarowego artykulami rolnymi oraz obstugi rolnictwa i rozwoju agroturystyki i re-
kreacji.

Ograniczeniem rozwoiju, takze rolnictwa, sa mate zasoby wodne - powierzchniowe i pod-
ziemne, 1 mala ilo$cia opadow.

Warunki glebowe na terenie wojewodztwa sa zrdznicowane. Dominuja gleby brunatne
1 bielicowe. Gleby te czgsciej wystepuja w potnocnej czesci 1 sa tu zyzniejsze niz w czgsci
potudniowej wojewodztwa. W dolinach rzek - zwlaszcza Wisty 1 Pilicy - wystepuja Zyzne
mady oraz gleby bagienno - torfowe. Z tych ostatnich w okolicach ltzy wytworzyly si¢ czar-
ne ziemie. Klasy bonitacyjne gleb na terenie wojewodztwa pokazuje tabela 8.1.

Klasy | 11 111 1\ \Y VI
% 0,1 0.8 15,6 39,0 27,4 17,1
Tab.8.1. (8.4): Bonitacja gleb w wojewodztwie radomskim

Syntetyzujacym warunki glebowe, agroklimatyczne, rzezbg terenu i warunki wodne jest
opracowany przez IUNG og6lny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Jego
warto$¢ okreslona w punktach waha si¢ w kraju od okoto 35 do ponad 110 punktéw. W woj.
radomskim warto$¢ tego wskaznika wykazuje znaczne rozpigtosci i waha si¢ od najwyzszej
w gminie Solec n. Wista (85.1 pkt.) do najnizszej w gminie Odrzywo6t (46,2 pkt.). Wyjatkowo
korzystne warunki rozwoju rolnictwa (okoto lub powyzej 80 pkt.) sa w gminach potnocnych
wojewodztwa, wyspecjalizowanych w produkcji sadowniczej oraz w niektorych gminach
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wschodnich. W cze$ci centralnej 1 potudniowo-wschodniej warunki sa korzystne (60-75 pkt.),
natomiast w czg$ci potudniowo-zachodniej i pdtnocno-zachodniej (z wyjatkiem gmin sadow-
niczych 1 nadwislanych) $rednio 1 mato korzystne. Wskaznik dla Radomia wynosi 65,3 pkt.
1 jest nieco nizszy niz wynoszaca 66,6 pkt. przecigtna dla calego kraju.

Gleby na terenach rolniczych miasta Radomia opisane sa w rozdziale 5. Rolnicza przydat-
nos¢ gruntow stanowi jeden z istotniejszych elementéw delimitacji obszaréw zainwestowania
miejskiego 1 przyszlego rozwoju miasta. Gleby, zwlaszcza zyzniejsze stwarzaja mozliwos¢
dalszego rozwoju wysokotowarowego rolnictwa, gldwnie upraw ogrodniczych, jednoczesnie
stwarzaja niekiedy barier¢ dla harmonijnego rozwoju miasta.

8.3. Uzytkowanie ziemi.

Charakterystyczna cecha wojewddztwa radomskiego, potwierdzajaca jego rolniczy cha-
rakter jest wysoki udziat uzytkow rolnych w ogolnej powierzchni wynoszacy w 1997 r 67,9%
(Srednia dla kraju 59,1 %). Cecha wyr6zniajaca ten obszar jest bardzo wysoki udzial sadow
(6,1%), mniejszy natomiast udzial lasow (22,7%). W miescie Radomiu uzytki rolne stanowia
51,5% ogodlnej powierzchni miasta, z czego 4,8 tys. ha (43,3%) to grunty orne, 155 ha (1,4%)
sady, 6,7% taki 1 pastwiska 1 6,6% lasy. Znaczny obszar uzytkéw rolnych potozonych w gra-
nicach miasta jest dla Radomia zjawiskiem korzystnym nie tylko z punktu widzenia zaopa-
trzenia w produkty zywno$ciowe ludnosci ale 1 ze wzgledow ekologicznych. Istnienie otwar-
tych przestrzeni sprzyja lepszemu przewietrzaniu miasta. Liczne miejscowosci potozone na
terenie pobliskich gmin spetniaja warunki do rozwoju funkcji rekreacyjnych 1 weekendowych.

Najwyzszym udziatem terenow lesnych w powierzchni ogblnej charakteryzuja si¢ gminy
potozone w strefie zurbanizowanej Radomia (Pionki, Przysucha, Szydtowiec, Garbatka Letni-
sko). Duza lesisto$cia charakteryzuja si¢ tez tereny potozone nad Pilica od jej poludniowe;j
strony 1 liczne gminy potudniowo-zachodniej czgsci wojewddztwa oraz nadwislanska gmina
Kozienice. Tereny te juz w znacznej czes$ci wykorzystywane sa jako obszary rekreacyjne
(drugie domy), posiadajac dogodne warunki do rozwoju tych funkcji.

8.4. Struktura agrarna

Z ogo6lnej powierzchni uzytkow rolnych wojewodztwa (1997r.) 590,2 tys. ha (80,9%)
zajmowal sektor prywatny, a 139,2 tys. ha sektor publiczny. W ramach sektora prywatnego
80,7% to grunty gospodarstw indywidualnych, a 1623 ha (0,2%) to spotdzielnie produkcji
rolniczej. W sektorze publicznym wiasno$¢ panstwowa obejmowata tylko 1,4% powierzchni
ogolnej 1 1,7% powierzchni uzytkow rolnych wojewddztwa. W samym Radomiu z ogolnej
powierzchni rolniczej wynoszacej 11,4 tys. ha 94,5% nalezato do gospodarstw indywidual-
nych (10,9 tys. ha).

Liczba gospodarstw indywidualnych (spis rolny 1996r.) w woj. radomskim wynosita 75,4
tys. z tego 5,8 tys. gospodarstw zlokalizowanych byto w samym Radomiu. Przecigtne rozmia-
ry indywidualnych gospodarstw rolnych o areale powyzej 1 ha. uzytkoéw rolnych, wynosity
dla woj. radomskiego 5,6 ha a dla Radomia zaledwie 2,8 ha. Najwigksza liczba (36%)
i powierzchnia (45,3%) charakteryzowaty si¢ gospodarstwa od 7 do 10 ha.

Jeszcze mniej korzystna struktura agrarng charakteryzowalo sie rolnictwo indywidualne
Radomia. Gospodarstwa bardzo drobne o powierzchni do 2 ha to az 46,3% ich liczby i 22,7%
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powierzchni. Gospodarstwa mate (3 do 5 ha) - 41,7% ogdlnej liczby gospodarstw 1 az 47%
uzytkow rolnych. Gospodarstwa o powierzchni powyzej 10 ha stanowia zaledwie 0,9% liczby
1 3,4% powierzchni gospodarstw indywidualnych.

8.5. Ludnos$¢ rolnicza

67,1% ogoblnej liczby ludnosci wojewodztwa radomskiego stanowi ludno$¢ zamieszkata
na wsi, a udzial pracujacych w ogoélnej liczbie ludnosci w wieku 15 lat i wigcej wynosit
55,5% 1 byt wyzszy niz przecigtny dla catego kraju (50,7%).

Ludnos¢ faktycznie zamieszkala w gospodarstwach domowych z uzytkownikiem gospo-
darstwa rolnego liczyla w 1996 r w woj. radomskim 337 tys. os6b._ W _samym Radomiu ta
kategoria ludnosci liczyla w tym czasie 5649 oséb, a udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
wynosit 58,1%.

Pracujacy w rolnictwie stanowili w woj. radomskim 48% (155,2 tys. osob, z tego w sa-
mym mieécie Radomiu 4284 osoby) przy $redniej krajowej 28,1%. Swiadczy to o rolniczym
charakterze wojewddztwa. Niemniej zaledwie 15,3% gospodarstw domowych woj. radom-
skiego utrzymuje si¢ wylacznie z pracy w swoim gospodarstwie rolnym, a tylko 21,5% go-
spodarstw ponad 90% swoich dochodéw czerpata z dzialalno$ci rolnicze;.

Pod wzgledem poziomu wyksztatcenia rolnikdw istnieja znaczne rdznice pomigdzy rol-
nictwem z potnocnej, sadowniczej czgsci wojewddztwa, gdzie poziom ten jest wyzszy 1 pozo-
statej jego czgs¢, gdzie sytuacja pod tym wzgledem jest gorsza niz przeci¢tna w kraju (wy-
ksztatcenie ponadpodstawowe: wojewodztwo 43,2%, kraj 48,3%, Radom 52%).

8.6. Naklady w rolnictwie
Rodzajem naktadow (obok sity ludzkiej), ktory $§wiadczy o planach rolnikdow na przy-

szlo$¢, sa naktady inwestycyjne. Ich wysoki poziom jest Swiadectwem chgci kontynuacji pra-
cy zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Wedtug danych powszechnego spisu rolnego z 1996 roku zaledwie 18,3% wtascicieli
uznato swoje gospodarstwa za gospodarstwa rozwojowe. Ten fakt oraz istnienie w potnocnej
czgsci wojewddztwa okoto 7780 wysoko wyspecjalizowanych gospodarstw w produkcji
ogrodnicze] (owoce, warzywa) powoduje, ze wysokos$¢ naktadéw inwestycyjnych w rolnic-
twie w woj. radomskim jest bardzo zréznicowana przestrzennie.

W gospodarstwach o przewadze produkcji roslinnej naklady inwestycyjne byly wyzsze
zaré6wno na jednostke powierzchni rolniczej (1319 z¥/1 ha UR), jak i na 1 gospodarstwo (7946
zt) niz w gospodarstwach o produkcji wielokierunkowej (mieszanej), gdzie zar6wno w przeli-
czeniu na 1 ha UR jak i na 1 gospodarstwo naktady te byty okoto 2 razy nizsze Zdecydowanie
najwyzsza warto$¢ nakladow inwestycyjnych notowano w gospodarstwach ogrodniczych.
Wynosity one tam 1816 zl na 1 ha UR i 12622 zt na 1 gospodarstwo. Charakterystyczna cecha
byt tez fakt, ze tzw. wybrane wydatki na biezaca produkcjg rolnicza w gminach o wysokiej
specjalizacji w produkcji ogrodniczej, cho¢ byly wysokie, to stanowily niewielka czg$¢ ich
produkcji towarowej w danym roku.
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Warto$¢ ogdlnego wskaznika jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej w punktaclr;
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Ryec. 8.1.(8.2) Ogolny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej [UNG
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Ryc. 8.2. (8.11) Ludno$¢ utrzymujaca si¢ z rolnictwa w ogolnej liczbie ludnosci w procen-
tach.
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8.7. Produkcja rolnicza

Obok produkcji rolniczej 82.9% gospodarstw indywidualnych woj. radomskiego uzyskuje
dochody z dziatalno$ci pozarolniczej. Dotyczy to gldwnie miasta Radomia i czg§ci gmin po-
lozonych w jego strefie zurbanizowanej, oraz gmin o duzym rozdrobnieniu gospodarstw.

Na ogo6lna liczbe 73 665 gospodarstw indywidualnych w woj. radomskim 43% to gospo-
darstwa o przewadze produkcji roslinnej, a 40,5% to gospodarstwa mieszane. Zaledwie 14,6%
to jednostki o przewadze produkcji zwierzgce;.

Cecha specyficzng wojewodztwa to fakt, ze pétnocna jego czg$¢ stanowi najwigksze i
charakteryzujace si¢ najwigksza intensywnos$cia produkcji ,,zaglgbie owocowe”. Region ten
dostarcza okoto 1/3 ogdlnokrajowych zbiorow owocow z drzew, a takze jest waznym regio-
nem produkcji owocoéOw jagodowych. Znaczny jest tez udziat produkcji pod ostonami. Prze-
szfo 600 szklarni zajmowato powierzchnie 351 tys. m* (3% powierzchni krajowej - 10 miej-
sce w kraju, ale pierwsze miejsce w powierzchni tuneli foliowych). Najwigksza powierzchnia
szklarni wystepuje w gminie Kozienice 1 wiagzalo si¢ z wykorzystaniem energii cieplnej elek-
trowni Kozienice. Duze powierzchnie szklarni wystgpowaty tez w gminach sadowniczych
oraz w strefie zurbanizowanej Radomia, zwtaszcza w samym miescie Radomiu.

Sposréd 73 665 indywidualnych gospodarstw rolnych w woj. radomskim 41,7% to gospo-
darstwa samozaopatrzeniowe, produkujace gtéwnie na wtasne potrzeby a 58,3% to gospodar-
stwa produkujace gtoéwnie na rynek.

Przecigtna wartos¢ produkcji towarowej rolnictwa przypadajaca na 1 gospodarstwo indy-
widualne w woj. radomskim w 1996 r wynosita 7316 zt 1 byta znacznie wyzsza od warto$ci
tego wskaznika dla miasta Radomia (2695 z1/1 gospodarstwo). Przyczyna tego stanu rzeczy sa
mate obszarowo gospodarstwa tam dominujace, gtownie samozaopatrzeniowe. Na ogdlna
liczbeg gospodarstw indywidualnych 73,7 tys., w zaledwie 4550 gospodarstwach uzyskiwano
warto$¢ produkcji towarowej wynoszaca ponad 250 tys. zi. Gospodarstwa te zlokalizowane
byty w 100% w strefie sadownicze;.

8.8. Bilans wybranych produktow rolniczych w Radomiu i woj. radomskim
Préba bilansu podstawowych produktéw rolnych w Radomiu i woj. radomskim wskazuje,

ze w mie$cie Radomiu najwieksze niedobory dotycza zaopatrzenia w mieso, mleko a takze
ziemniaki.

Najkorzystniejsza sytuacja dotyczy bilansu owocow. Nawet przy zastosowaniu optymal-
nych norm spozycia nadwyzki w produkcji owocéw w woj. radomskim wynosza ponad 718
tys. ton 1 sa kierowane na rynki aglomeracji warszawskiej 1 innych o$rodkow miejskich i do
zaktadow przetworczych. Jesli chodzi o produkcje warzyw to ich nadwyzki moga by¢ kiero-
wane, obok rynkow aglomeracji warszawskiej, na rynek radomski. Przy zastosowaniu opty-
malnych norm (raczej nierealnych w polskim modelu wyzywienia) w spozyciu warzyw (191
kg/osoba/rok) wystepuja w Radomiu niedobory szacowane na 36 tys. ton warzyw, a w calym
wojewodztwie 26,5 tys. ton. Zastosowanie norm spozycia warzyw przyjmowanych w ostat-
nich kilku latach (110 kg/osoba/rok) ich produkcja wykazuje niedobory w miescie Radomiu
szacowane na okoto 17 tys. ton, ktére moga by¢ pokryte nadwyzkami z produkcji w gminach
woj. radomskiego.
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Miasto Radom i woj. radomskie jest obszarem deficytowym jesli chodzi o migso 1 mleko.
Niedobory migsa w mie$cie Radomiu, przy =zastosowaniu norm spozycia okoto 70
kg/osoba/rok wynosza okoto 16 tys. ton 1 musza by¢ w czgsci pokrywane z terenéw innych
wojewodztw, gdyz woj. radomskie wykazuje braki tego artykutu szacowane na okoto 14,8
tys. ton. Znaczne niedobory mleka nie beda mogly by¢ pokrywane z obszaréw woj. radom-
skiego, ktore charakteryzuje si¢ bardzo niska obsada bydta i niska mleczno$cia krow.

8.9. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z analizy sytuacji w rolnictwie

Peryferyjna w sensie standardow zagospodarowania, pozycja polskiej przestrzeni w przy-
sztej Unii Europejskiej, wymaga polityki wspierania i promowania regionalnych systemow
innowacji._Radom stanie si¢ w bardzo bliskiej juz przysztosci jednym z gléwnych regional-
nych osrodkow réwnowazenia rozwoju, potozonym na poludniu najbogatszego w kraju re-
gionu administracyjnego Mazowsza. Sama Warszawa i jej aglomeracja bgdaca niewatpliwym
liderem prywatnej przedsigbiorczosci 1 innowacyjnosci, moze i bedzie wywiera¢ pozytywny
wptyw na Radom. Cho¢ obecne réznice w poziomie rozwoju ekonomicznego pomigdzy cen-
trum nowego woj. mazowieckiego i woj. radomskim pozostaja bardzo duze (woj. st. war-
szawskie jest na pierwszym a radomskie na 37 miejscu pod wzgledem wielkosci KPB na 1
mieszkanca) to w przysztosci nalezy oczekiwac¢ polityki stopniowego wyroOwnywania szans
rozwojowych w calym regionie Mazowieckim.

Woj. radomskie i samo miasto Radom, w pierwszej fazie transformacii stracilo wiele. Na
wsl radomskie] nastapitl ewaltowny spadek dochoddéw rolnikéw i1 wzrost bezrobocia na wsi
a zaklady przemystowe Radomia wymagaja restrukturyzacji i unowoczesnienia.

Radom w chwili obecnej obok bardzo waznych funkcji przemystowych, ustugowych, ad-
ministracyjnych i naukowych jest duzym osrodkiem regionu rolniczego. Okoto 65% ludnos$ci
tego regionu (wojewddztwa w obecnym podziale) mieszka na wsi, a ponad 40% w wigkszym
lub mniejszym stopniu zwigzana jest z rolnictwem. Przyszto§¢ Radomia, gtéwnego osrodka
w tym rolniczym regionie zaleze¢ bedzie od tego czy problemom rozwoju rolnictwa poswig-
cona zostanie dostatecznie duza uwaga.

Warunki naturalne rozwoju rolnictwa w woj. radomskim naleza do przecigtnych. Mimo to
obszar ten zajmujacy 2,3% powierzchni kraju dostarcza okoto 34% produkcji krajowej owo-
cOw z drzew, blisko 7% zbiorow owocoéw jagodowych, 3,4% zbiorow krajowych ziemniakow
a tereny kilku gmin polozonych na zachod od Radomia sa najwigkszym w kraju zaglgbiem
uprawy papryki.

Na obszarze potnocnej czgsci woj. radomskiego zlokalizowany jest rejon intensywnego
rolnictwa o bardzo duzym znaczeniu krajowym wyspecjalizowany w produkcji: owocow
z drzew, zwlaszcza jabtek (37% zbioréw krajowych). Jest to jednoczesnie rejon innowacyjny
w_zakresie nowoczesne] agrotechniki i technologii produkciji owocéw. Obszar ten stanowiac
najwazniejsze w kraju zrodto zaopatrzenia w owoce aglomeracji warszawskiej, miasta Rado-
mia 1 przemystu rolno-przetworczego.

Rejon potudniowo-wschodni z kompleksami bardzo dobrych gleb przydatnych dla uprawy
ro$lin przemystowych i warzyw oraz pszenicy ma duze potencjalne mozliwo$ci rozwoju. Nie
w petni wykorzystane sa tez duze potencjalne mozliwo$ci rozwoju intensywnego rolnictwa,
w tym warzywnictwa w rejonie nadwislanskim.
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Specyficznymi obszarami z punktu widzenia rolnictwa sa tereny centralnej czgsci woje-
wodztwa, funkcjonalnie zwiazane z Radomiem tworzace tzw. strefe¢ zurbanizowana. Cecha
charakterystyczna tych obszarow jest duze rozdrobnienie gospodarstw 1 bardzo wysoki
wskaznik ludno$ci utrzymujacej sig ze zrodet pozarolniczych, z rolnictwem ukierunkowanym
na samozaopatrzenie i tylko w czg$ci na rynki Radomia i1 innych miastach tej strefy.

Znaczne potencjalne warunki rozwoju ma takze rejon przysuski: Przysucha 1 gminy
oscienne z racji na potozenie przy linii kolejowej i drodze krajowej nr 44 z preferencja do
produkcji warzyw 1 owocow jagodowych (w tym szklarniowej produkcji warzyw) i rozwojem
przemystu rolno-spozywczego.

Waznym problemem, ktory wiaze si¢ z ogolnokrajowym kryzysem w rolnictwie pozosta-
je niepelne pokrycie mocy produkcyjnych w istniejacym na terenie wojewodztwa przemysle
rolno-spozywczym. W przemysle migsnym wykorzystanie mocy przerobowych wynosi zale-
dwie 30%, w mleczarstwie 50%, w przemysle zbozowo-mtynarskim 50-60%, w przemysle
ziemniaczanym 30%.

Problem intensyfikacji rolnictwa na terenie woj. radomskiego wiaze si¢ tez z powaznymi
trudnosciami posrod ktorych na czolo wysuwaja sig trzy - jeden ogdlnokrajowy, zwiazany
z ciagle niska optacalnoscia produkeji rolnej (w krajach UE rolnictwo jest w znacznie wyz-
szym stopniu subsydiowane niz w Polsce); drugi to deficyt wody dla rolnictwa, trzeci to po-
trzeba dalszego ograniczenia emisji pylow i gazow, ktére zwlaszcza w czgs$ci Srodkowej
1 potudniowej stanowia powazna barier¢ dla rozwoju rolnictwa ekologicznego 1 agroturystyki.
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