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l. INFORMACJE OGOLNE

1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniag@ca 1990r. 0 samatdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r., poz. 1591 zpi@jszymi zmianami) oraz art. 9. ust. 1 ustawy iadn
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
p&zniejszymi zmianami) Rada Miasta Radomia gtadjuchwa¢ Nr 848/2006 z dnia 3 lipca 2006 r. w
sprawie przysipienia do sporgzenia zmiany Studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom uchwalonego uchwat221/99 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia
29.12.1999r.

Zmiany studium uchwalanea setapowo dla uzyskania zgodied sporadzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z ustalesiadium.

Rownolegle trwaj prace nad zmianmapca na celu aktualizagjcatego dokumentu studium w
granicach administracyjnych gminy.

W rejonie projektowanej zmiany petlp uchwaty:

* nr 698/2005 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 24.00%. w sprawie przyspienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® obszaru patonego w rejonie
zalewu Borki — zwanego ZALEW BORKI

* nr699/2005 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 24.002 w sprawie zmiany Uchwaty Nr 60/2002
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 30 grudnia 2002zmienionej uchwat Nr 323/2003 Rady
Miejskiej w Radomiu z dnia 29 grudnia 2003 r. datyej przysipienia do spormlzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgooloszaru doliny rzeki Mlecznej w
granicach administracyjnych miasta, przeznaczoneg@lanie miasta pod funkgjterenéw
zielonych otwartych (OTD)

* nr 361/2000 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 21 mne 2000 r. w sprawie ustanowienia parku
miejskiego na terenie patonym po wschodniej i zachodniej stronie Zalewu BariRadomiu.

Tereny gsiednie objte s uchwatami:

* nr 60/2002 Rady Miejskiej w Radomiu z 30.12.200&vrsprawie przygpienia do sporazenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegiaszar DOLINY RZEKI MLECZNEJ w
granicach administracyjnych miasta Radomia — | eRIOTROWKA” zmieniona Uchwat Nr
323/2003 Rady Miejskiej w Radomiu z 29.12.2003 r.

* nr 105/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z 23.04.200W rsprawie przygpienia do spormzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoejanie ulic: Kieleckiej, Skrajnej,
Bulwarowej, Péredniej, Suchej, rz. Mlecznej — zwanego JBMOCKA”.

* nr 45/2002 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 16.1P20. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zwanegBRAIKA-BULWAROWA” (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 325 z 18.12.2002 r., poz. 10159)




1.2. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN

Przedmiotem zmiany ,Studium” jest gziowa zmiana przeznaczenia terenow e¢tjmh
opracowaniem:
1) Tereny o dotychczasowym przeznaczeniu pod systende zielonych otwartych przeznacza
si¢ pod:
» ustugi sportu i rekreacji
» zabudow mieszkaniow ekstensywai intensywmn
» parkingi.
2) Tereny o dotychczasowym przeznaczeniu pod zabgidoweszkaniow ekstensywa
przeznacza sipod:
» zabudow intensywn,
» zabudow ustugowo — mieszkaniaw
» ustugi sportu i rekreacji
» system terendw zielonych otwartych
3) Tereny o dotychczasowym przeznaczeniu pod zabgddensywmn przeznacza sipod :
» zabudow ustugows i mieszkaniow

4) Tereny o dotychczasowym przeznaczeniu pod zespognp/stowe przeznaczeggod:
* zabudow mieszkaniowo — ustugaw
5) Caly teren doliny przeznacza giod funkcje miastotworcze (zesp6t sportowo-rekygag.

Il - UWARUNKOWANIA
2.1. Polaenie

Obszar ohjty zmiary jest pot@ony w granicach administracyjnych miasta Radom.

Obejmuje obszar olly uchwa nr 698/2005 Rady Miejskiej w Radomiu pzémy pomedzy:
pétnocr linia rozgraniczenia ulicy Maratiskiej — potudniowo-wschodaiinia rozgraniczenia Trasy nr
7 — poinoca i wschodm grania dziatek potaonych przy ulicy Halinowskiej — po6tnognlinia
rozgraniczenia ulicy Nizinnej — wschodrlinia rozgraniczenia ulicy Bulwarowej — udidVosnicka —
pétnocry linia rozgraniczenia ulicy Suchej — ulidkkosowsk — wschodni linia rozgraniczenia ulicy
De¢bowej — ulig Krasickiego — potudniowlinia rozgraniczenia ulicy Pawiej — potudniowo-wschadni
grania terenu Politechniki Radomskiej — potudniowo-wsamiadiziatki nr 7/3, nr 4/5 — potudniowo-
wschodna i potnocno-wschodaigrania dziatki nr 67/2 — potnoengrania cieku wodnego biegeego
po pétnocnej stronie dziatek przy ulicy Bagienngjéinocno-zachodaigrania dziatek nr 4/4, nr 17 i
nr 29/2 oraz obszar patony po potnocnej stronie ulicy Mardiskiej.

Jest to teren w rejonie zalewu Borki.

Powierzchnia calkowita terenu wynosi okoto 99,5 ha.



2.2. Przeznaczenie, dotychczasowe zagospodarowanie

Przedmiotowy obszar, w stanie ista®jm, jest terenem w wkszdaci wolnym od zabudowy,
potozony jest w dolinie rzeki Mlecznej, przy drodze knagj nr 12 (ul. Maratiska).
Wokét samego zalewu - wybudowanego w latach 70-KXhw. w czynie spotecznym - rozmieszczone
sa tereny wypoczynkowo - rekreacyjniezka rowerowa, alejki spacerowe, boiska do pitkimej i
siatkowki, wypayczalnia spratu ptywaacego itp.

W 2000 roku tereny po wschodniej i zachodniejrggazalewu oljto ochrom ustanawiajca
park miejski. Na opisywanym terenie znajdugic zr@znicowane pod wzgtlem gatunkowym
zadrzewienia lub pojedyncze drzewdrednim wieku 20 - 25 lat, ktére ukladagic pasmowo wokot
zalewu lub przechodzako rozproszone w ghh sasiadujcych terendw otwartych.

W poétnocno wschodniej gzci obszaru znajdujegcmentarz rzymsko katolicki oraz szkofa. Na
obszarze zmiany studium zlokalizowana jestzéakzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
mieszkaniowo-ustugowa. Fragmenty obszaru niezabadegyo g czgéciowo zadrzewione. Przy
istniepcych obiektach znajdaijsic niewielkie powierzchnie zieleni towarzygej. Na skrzgowaniu
ulicy Bulwarowej i ul. Marataskiej znajduje i stacja benzynowa.

Od strony wschodniej obszar ety opracowaniem graniczy w osiedlem zabudowy walainnej
,Borki”.

2.3. Charakterystykasrodowiska przyrodniczego.

1) Projekt, zmiany studium nie obejmuje terenu wchodgo w skiad rezerwatow przyrody, parkow
narodowych, parkoéw krajobrazowych i obszaréwebimh ochron przyrody na podstawie prawa
migdzynarodowego.

2) Na analizowanym obszarze brak jest pomnikéw prayrod

3) Tereny istnigjcych zadrzewig po wschodniej i zachodniej stronie Zalewu Borkstady obgte w
2000 roku ochrapustanawiajca park miejski o powierzchni 6,56 ha pod naz®ark Borki”.
Nadanie statusu parku miejskiego miato na celu:

» objecie ochron catcci zadrzewienia wraz z jego siedliskami,

» zwigkszenie zasobOw urdzonej zieleni miejskiej o charakterze parkowym,
» wprowadzenie ok&onych zakazéw zapobiegaych dewastacji parku

* poprawe warunkow w zakresie nadzoru i utrzymania obiektcataici,

* narzucenie obowzku statej i specjalistycznej konserwacji obiekeukpwego.

4) Obszar stanowi dno doliny rzeki Mlecznej w otocrerosiedli mieszkaniowych o dej
intensywndci. Jest to korytarz ekologiczny o znaczeniu lokaino ograniczonej démosci ze
wzgledu na degradaggsiedlisk i zabudow

5) Obszar ohjty zmiary studium stanowi dno doliny rzecznej, taras zaleyow

6) Materiat litologiczny budujcy badany teren stanaygtéwnie piaskisrednio i drobno ziarniste,
lokalnie wystpuja grunty organiczne: torfy i piaski prochniczeglgej zalegaj pyly i piaski
gliniaste.

7) Caly teren ohjty zmiara studium znajduje giw obrbie Gtdwnego Zbiornika W6d Podziemnych
(GZWP) Nr 405 — Niecka Radomska.

8) Teren charakteryzujeeshiekorzystnymi warunkami podta budowlanego.

9) Teren ten znajduje siw obrbie obszaréw o niekorzystnych warunkach klimatualokgo,
niekorzystnych warunkach termicznych i wilgatoimwych zwiazanych z ptytkim zaleganiem woéd
gruntowych.



10) Wigksza¢ obszaru znajduje @i w strefie o niekorzystnych warunkach fizjografigeh
niewskazanych do zabudowy.

11) Wsrod rozpatrywanej idinnosci brak jest informacji o zbiorowiskach rzadkicbennych z punktu
widzenia ich skladu gatunkowego (brak gatunkéw olmaych). Na obszarze tym istrigednak
okazy drzew o rozmiarach kwalifikigych s¢ do ochrony prawnej Die obszary zajmuj
nadmiernie przegzczone zagajniki topolowe, brzozoweazawe, klonowe i olszowe z domieszk
innych gatunkéw (min. wierzba, kasztanowidgeyierk, cab i drzewa owocowe). Najeksze
wartdsci dla wypoczynku przedstawigjzadrzewienia z przewagbrzéz, lip, wierzb, klonow
wiazow i$wierka.

12) Spotykane w tym rejonie gatunki zwietza charakterystyczne dla teren6w zurbanizowanycbha i
siedliska nie g szczegOlnie zagrone przez dziatalrd cztowieka.

Podsumowujc:

. Sa to tereny o wybitnych walorach przyrodniczych kneacyjno wypoczynkowych, wskazanych
do zachowania w dotychczasowytytkowaniu i ochrony,

. Teren wokét zalewu charakteryzauypysokie walory krajobrazowe,

. Wystepuje przewaga terendéw o niekorzystnych warunkaehmtgwo-wodnych dla lokalizacji
zabudowy,

. Teren w catéci potazony jest w obgbie Obszaru Najwisze] Ochrony GZWP,

. Teren poldgony jest w systemie przyrodniczym miasta — korytekologiczny o znaczeniu

lokalnym o ograniczonej d#acsci ze wzgédu na degradagjsiedlisk i zabudow
2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz @or kultury wspotczesne.

Teren znajduje sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wygfa tu obiekty zabytkowe
ani tzw. ,zabytki oczywiste” mage by wpisane do rejestru zabytkow.

2.5. Stan prawny terendw i ich ochrona.

1) Nie wystpuja tu pomniki przyrody oraz obiekty i tereny chrontoma podstawie przepiséw
odrebnych. Nie wysfpuja tu obszary naturalnych zagea geologicznych, udokumentowanych
ztéz kopalin oraz terendw gorniczych.

2) Caly teren ohjty zmiary studium znajduje giw obrbie Gtdwnego Zbiornika W6d Podziemnych
(GZWP) Nr 405 — Niecka Radomska.

3) lIstniepce zadrzewienie po wschodniej i zachodniej strdailewu Borki zostat olafy w 2000 roku
ochrory ustanawiajca park miejski o powierzchni 6,56 ha pod nazRark Borki”.

4) Na przedmiotowym terenie wygtuja wg wypisu z ewidencji gruntow w przewadze grunkysy
IV, V, VI bonitacyjnej. Zgodnie z ustawz dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntow rolnych i
lesnych /Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pid. zmianami/ tereny okfie opracowaniem nie wymagaj
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nigcoé.

5) Dziatki w obszarze opracowania wtasndcia Gminy Miasta Radom i osob fizycznych.



2.6. Stan komunikacji i infrastruktury technicznej.

Teren komunikacyjnie obstuguplice miejskie: od po6tnocy ulica Mardigka — droga krajowa, od
zachodu ulica Kielecka — droga krajowa i ulica Batewa — droga gminna, od wschodu ulica
Kosowska — droga gminna, od potudnia ulica Suctieoga powiatowa.

Na przedmiotowym terenie wzdiuulic wyskpuja sieci wodocigowe i kanalizacyjne, oraz linie
energetyczne.
Przez teren przebiegdjnie energetyczne wysokiego negia.

2.7. Zadania z zakresu ponadlokalnych celéw publicgch.
Na terenie olgitym opracowaniem przebiega droga krajowa nr 12.
2.8 Wnioski do kierunkéw zmian w strukturze przestzennej gminy

1) Zaprojektowany sposob zagospodarowania, funkcjaigusiportu i rekreacji, mieszkaniowa i
komunikacyjna, jest eZciowo zgodny z uwarunkowaniami fizjograficznymi.
Realizacji zaprojektowanych funkcji sprzyjaj

. tereny o wybitnych walorach przyrodniczych i rekagao wypoczynkowych,
. korzystne warunki aerosanitarne (dobre przewietezan

2) Poprzez wprowadzone zmiany zmniejszansitomiast powierzchnia biologicznie czynna, a staa
powierzchnia zabudowana, utwardzona, powstaowe zrodta halasu (komunikacja) i emisji
zanieczyszczepowietrza.

3) Ustalenia studium przeciwdziadajuksztattowaniu chaotycznej urbanizacji tejesta miasta
mogce] powanie szped krajobraz min. poprzez pojawienie¢siobiektow o znacznych
gabarytach, nieupogdkowanych zespotach zabudowy o dysharmonijnych &oim
architektonicznych wgryzagej st obecnie w tkankterenow o znaezej aktywndci biologicznej
w dolinie rzeki Mlecznej.

4) Nalezy chront istniepcy drzewostan w tym drzewa o znacznych waloraclyrpdniczych i
krajobrazowych, zastugagych na ochrogprawn.

5) Nalezy stwierdzé, ze zmiana studium zmierza do nadania przedmiotowgrenbm nowych
wartasci zgodnych z oczekiwaniami mieszk@éw Radomia.

6) Realizacja ustatezawartych w projekcie zmiany studium nie stanatotnych zagrzen dla stanu
srodowiska przyrodniczego w skali ponad lokalnejpraewidywane negatywne skutki w skali
lokalnej mieszcz sig w formule strat nieuniknionych.

7) Brak przeciwwskazan w przeznaczeniu terenu olgtego zmiamm pod funkcje zieleni w tym
parkowej, sportowo-rekreacyjne, ustugowe, mieszkaniwo-ustugowe, mieszkaniowe.

8) Zgodnie z obowjzujacymi przepisami teren nie wymaga zgody na zmignprzeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

9) Dla planowanych na tym obszarze inwestycji poprzezustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego natg okresli¢ w szczegolnéci:
* Mozliwosci petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczm z wykorzystaniem istniepcego

uzbrojenia,

» Zasady obstugi komunikacyjnej,
» Szczegodtowe warunki ksztattowania zabudowy,
» Szczego6towe warunki ochrongrodowiska.



[l - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — USTALENIA
3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmiry i przeznaczenia terenébw

Whprowadzone zmiany niea sprzeczne z ogolnymi kierunkami zmian w struktupzeestrzennej
miasta i przeznaczeniu terenow. W ¢nie wystpuje bardzo malo terenéw o funkcji rekreacyjno-
sportowej. Zalew Borki jest jedynym w granicach st miejscem wypoczynku codziennego i
weekendowego w zieleni nad wpdO potrzebie takich miejsc i jego atrakcyjooswiadczy ilcs¢
mieszkacow z catego miasta korzysief z wypoczynku na tym terenie. Po szczegdtowejizaea
uwarunkowa na tym terenie, utworzenie omawianych funkcji,t jegodne przede wszystkim z
podstawowymi celami zagospodarowania przestrzenrgggmy okrélonymi w Studium, mgdzy
innymi w zakresie spetnienia natg/ch potrzeb spotecznych poprzez przygotowanie sowgrendw
rozwojowych o funkcjach sportowych, rekreacyjnypbd zabudow mieszkaniow i ustugova - pod
warunkiem zachowania zasad ekorozwoju,

Na terenach objych zmiam ,Studium” ulega cgciowej zmianie ich dotychczasowe
przeznaczenie. Teren weei przeznacza sipod funkcje sportowo — rekreacyjne (hala sportdusaty
otwarte, boiska itp.) mieszkaniowe (w tym o wyspkietensywndci), mieszkaniowo-ustugowe.
Dziafanie takie jest w petni uzasadnione.

Biorac pod uwag:

* sasiedztwo waniejszych ulic miejskich,

» polozenie w dolinie rzeki Mlecznej,

 atrakcyjn@¢ terenu ze wzghu na ju istniepce na tym obszarze funkcje sportowo-rekreacyjne

dla mieszkacéw Radomia,
przyjcte zmiam studium przeznaczenie obszaru pod rekepae) take zabudow ustugows i
mieszkaniow z elementami zieleni jest optymalne.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terenbw
Tereny rozwojowe — inwestycyjne jak réwhiechronione — zielone wskazane w niniejszym

opracowaniu_zmiany ,Studium”, podlegawinny zasadom okénym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Obszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i
krajobrazu.

1) Zgodnie z ustawz dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntow rolny&$mych /Dz. U. Nr 16, poz. 78
z p&n. zmianami/ tereny olfie opracowaniem nie wymagagmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

2) Jeeli planowane inwestycje realizowaned na terenach $mych - Zgodnie z ustawz dnia 3
lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych kngch /Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pd. zmianami/
wymaga beda zmiany przeznaczenia gruntowsrgch na cele nielae.

3) Tereny istnigjcych zadrzewig po wschodniej i zachodniej stronie Zalewu Borkstady obgte w
2000 roku ochranustanawiajca park miejski o powierzchni 6,56 ha pod naz®ark Borki”.



3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowgo zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesne).

Teren znajduje sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wpgja tu obiekty zabytkowe ani
tzw. ,zabytki oczywiste” mogre by wpisane do rejestru zabytkow.

3.5. Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury.

Teren jest uzbrojony w podstawowe sieci infrasuinktechniczne;.

Drogi krajowe nie wymagajzmian. Drogi dojazdowe lokalne na przedmiotowymene wymagéa
beda w miar realizacji inwestycji modernizacji i dostosowanit parametréw drog lokalnych
dojazdowych o charakterze publicznym.

Realizacji wymagébeda parkingi konieczne dla obstugi terenéw sportowkreacyjnych.

3.6. Obszary celu publicznego o znaczeniu lokalnyinponadlokalnym.

Modernizacja i doprowadzenie ulic do parametrowsenaych dla klas drég oraz uzbrojenie nglelo
zada wkasnych gminy o znaczeniu lokalnym i ponadlokamyv zakresie drég krajowych.
Inwestycje zwazane z rekreagji sportem nale rowniez do zadé Gminy.

3.7. Zamierzenia gminy w zakresie spogglzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla przedmiotowego terenu naje sporadzi¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z
uwagi na:

* Ochrorg terendw otwartych doliny rzeki Mlecznej

» Koniecznd¢ uszczegodtowienie zasad zagospodarowania i zabutirenu,

Opracowanie:

Miejska Pracownia Urbanistyczna
w Radomiu



