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I.  INFORMACJE OGOLNE

1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia Be&990r. o samagdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 142 z 2001r., poz. 1591 z poejszymi zmianami) oraz art. 9. ust. 1 ustawy zad?7 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DAr 80, poz. 717 z pgdiejszymi zmianami) Rada
Miasta Radomia poegla uchwag Nr 848/2006 z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie prayienia do sporgzenia
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grRiagom uchwalonego
uchwah nr 221/99 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29.129.9.

Zmiany studium uchwalanes setapowo dla uzyskania zgodb sporadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniamustudi

Réwnolegle trwaj prace nad zmianmapca na celu aktualizagjcatego dokumentu studium w granicach
administracyjnych gminy.

W rejonie projektowanej zmiany peatih uchwaty:

— Nr 101/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 23.@02. w sprawie przygpienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestg® obejmucego teren
ograniczony ul. Pétnoen terenami kolejowymi, ul. Stara Wola @btowska i ul. Potkaskiego,
zwanego ,Stara Wola Ggdiowska”,

— Nr 102/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 23.@02. w sprawie przygpienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obejmucego teren
ograniczony ul. Zotkiewskiego, terenami kolejowymi, ul. Poéinagngrania terenu osiedla
jednorodzinnego przy ul. Pétnocnej i ul. Zubrzygaewanego ,Plan Pétnocna”.

1.2. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN W XII ETAPIE

Przedmiotem zmiany ,Studium” jest gziowa zmiana przeznaczenia terendéweblgh opracowaniem.
Woprowadza s nastpujace zmiany

— Tereny o dotychczasowym przeznaczeniu pod rainpezestrzé produkcyjra potazone po stronie
pétnocnej ul. Poinocnej, przeznaczag sia ich fragmentach pod zabudownieszkaniow
ekstensywa oraz pod przebieg ulicy zbiorcze;.

— Teren o dotychczasowym przeznaczeniu pod zespéhpytowy potaony po stronie pétnocnej ul.
Pdéinocnej przeznaczacgpod zabudowmieszkaniowo - ustugaw

— Cze$¢ obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej ¢szterenu o dotychczasowym przeznaczeniu
ustugowo - przemystowym patonego po stronie potudniowej ul. Péinocnej przezaasi pod
przebieg ulicy zbiorcze;.

— Cze$¢ obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej golwego po stronie zachodniej ul. Energetykéw
przeznacza sipod zabudow ustugovd.

— Teren o dotychczasowym przeznaczeniu pod proponpwanek ekologiczny potzony po stronie
potudniowej ul. Pétnocnej przeznacza pod: zabudow ustugowo — przemystawi przebieg ulicy
lokalnej.

— Teren o dotychczasowym przeznaczeniu pod obskmmunalm miasta potéony po stronie
potnocnej ul Zotkiewskiego przeznaczaegpod zabudow ustugowo — przemystow

. UWARUNKOWANIA

2.1.POLOZENIE

Obszar olggty zmiarg jest potagony w granicach administracyjnych miasta Radom.

Obszar zlokalizowany jest w pétnocno-wschodniegscz miasta i obejmuje tereny pdlane pomgdzy
ulicami: Stara Wola Gebiowska, Potkaskiego, Pdtnocy Golby, Zubrzyckiego, Rodziny d&ialéw,
Z6tkiewskiego i terenami PKP. Powierzchnia catkowéeenu wynosi okoto 301,00 ha.
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2.2.PRZEZNACZENIE | DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE

Obszar ohjty zmiara studium przeznaczony byt dotychczas pod zabgdastugowo-przemystoay tereny
obstugi komunalnej miasta i pod proponowanytak ekologiczny po stronie potudniowej przedinia ulicy
Pdétnocnej oraz pod zabudewnieszkaniow ekstensywan, zespét przemystowy, obszar rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, teren zielony otwarty i tereny isjagych laséw po stronie potnocnej ul. Pétnocne;.

Obecnie przedmiotowy obszar jest wolny od zabudawayterenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zielonych terendw otwartych, proponowanegogitku ekologicznego oraz lasow i ggiowo wolny od
zabudowy na terenach ustugowo-przemystowych i salenobstugi komunalnej miasta. Na pozostatym
terenie, wzdha ulicy Stara Wola Gebiowska i wzdta fragmentu ul. Péinocnej oraz Potlsiiego, znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa.

2.3.CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

2.3.1. Polazenie i uksztaltowanie powierzchni
Pod wzgédem rzeby terenu omawiany obszar obejmuje fragment wiestkdwe] czsci wysoczyzny
o nachyleniu poriej 5 %.

2.3.2. Kopaliny
Na rozpatrywanym odcinku oraz na terenie pofym w bezpérednim jego ssiedztwie nie ma
udokumentowanych zidkopalin.

2.3.3.  Warunki glebowe

Wysoczyzna pod wzgllem litologicznym zbudowana jest gtdwnie z utwondslodowcowych aluwialnych i
glacjofluwialnych, ktére z punktu widzenia grup rhanicznych zakwalifikond mazna jako piaski
stabogliniaste i gliniaste mocne.

Na zr&nicowany charakter typologiczny i gatunkowy gleb watyw materiat genetyczny, stosunki wodne,
rzezba terenu i szata dlinna. Na rozpatrywanym obszarze veygija gleby powstate w plejstocenie.

2.3.4. Warunki hydrologiczne

Wody powierzchniowe.

Rozpatrywany obszar padtony jest w zlewni okresowo przeptywaggo potoku Brzustowskiego.

Zlewnie potoku poza rejonem ukotkiewskiego i rejonem aytku ekologicznego ,Bagno” stanawiereny
bytej wsi Stara Wola Gebiowska, pola orazaki. Potok naley do zlewiska rzeki Mlecznej, ktéra w
granicach Radomia prowadzi wody pozaklasowe podasiegn prawie wszystkich parametréw.

Wody podziemne.

Na omawianym terenie wygiuja 2 poziomy wodon@e: gornokredowy i czwartogdowy.

Gornokredowy poziom wodosoy

Omawiany teren pofmny jest w obgbie strefy ONO GZWP nr 405 - Niecka Radomska obgjoego wody
podziemne goérnokredowego poziomu wodorego w rejonie Radomia. Zygiany jest z wglanowymi i
okruchowymi osadami mastrychtu dolnego i gérnegdksatatconymi w postaci margli, piaskowcow i
mutowcow, ktére gdobrze srednio i stabo przepuszczalne.

Czwartorzdowy poziom wodonimy

Na obszarze akumulacji lodowcowej wody gruntowe tepiga w przewarstwieniach iwkladkach
piaszczystych wod glin zwatlowych Wody podziemne wgptijace w podglinowych isrédglinowych
piaskach wodnolodowcowych posiaglawierciadto napite stabilizujce s na gtbokasci okoto 2 m pod
poziomem terenu.

W piaskach wodnolodowcowych nadglinowych oraz wskéeh rzecznych wygiuja wody o zwierciadle
swobodnym, lokalnie nagliym, bedace w bezpgrednim kontakcie hydraulicznym z ciekami, ktéreadap
drenugco.
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2.3.5.  Warunki klimatu odczuwalnego

Wedlug opracowania fizjograficznego wykonanego prz&eoprojekt teren ten charakteryzujes si
korzystnymi warunkami klimatu lokalnego, dobrymi rwakami termiczno-wilgotnigiowymi oraz
solarnymi - co znalazto potwierdzenie w analiziekiimatu Radomia przeprowadzonej przez pracownikow
IGPiK w Krakowie pod kierunkiem profesor J. Léskiej.

2.3.6. Roaslinnosé
Obszar Rowniny Radomskiej, a tym samym rowrterytorium miasta Radomia , w podziale na regiony
geobotaniczne Polski Wh. Szaferayev:

A4 Poddziale: Pas Wyn Srodkowych

18 Krainie: Péinocne Wysoczyzny Bere

d Okrgu: Radomsko - Kozienickim.

Rozmieszczenie potencjalnych typdwslimnosci na tym terenie wskazuje stofiiebieznosci z budovy
geologicza. Potencjalnie nayzniejsze g obszary wysoczyzn morenowych, na ktorychslinoosé
potencjalna naley do subkontynentalnych ggféw (Tilio — Carpinetum) odmiar§rodkowopolskiej w postaci
ubogiej lubzyznej, zalenie od warunkéw litologicznych materiatu pokrywoweglednostki te obejmuj
ubazsze izyzniejsze postaci lasowgHowo-grabowych. Zbiorowiskami zaptzymi dla ggdéw w postaci
ubogiej a: $rddpolne zadrzewienia tarnin, usae postaciak gradowych, na siedliskach wilgotnych
zbiorowiska #kowo-pastwiskowe, przy silnej degradacji murawyzmiczkowe, zbiorowiska chwastow
upraw zbaowych i upraw okopowych. Dla giddéw w postacizyznej zbiorowiskami zagbczymi g
wysokoproduktywne aki gradowe, zyzne postaci zbiorowisk pastwisk, zbiorowiska selpet upraw
zbaowych i okopowych, a tale bujnie rozwingte zbiorowiska ruderalne.

Doliny to obszarydgdéw jesionowo-olszowych wygtujacych na holoagskich madach i piaskach rzecznych
oraz bagiennych laséw olszowych (Carici elongafdénetum) wystpujacych na torfach.

Ze wzgkdu na fakt,ze jest to obszar poddany antropopresji, spotykameeczywiste zbiorowiska linne
nie maj charakteru rdinnosci naturalnej. Rzeczywista §llnos¢ analizowanej agci miasta to zbiorowiska
ruderalne zwizane z zabudowaniami gospodarskimi i przydmi, zbiorowiska segetalne pdl uprawnych i
ogrodéw, oraz zbiorowiskaakowe (rejon doliny potoku Brzustowskiego). Na oligeatym znajduje si
réwniez okazale zadrzewienie tarniny.

2.3.7. Fauna

Spotykane powszechnie kretowiskaviadczz o wystpowaniu kreta (Talpa europea).skéd gryzoni
odnotowano wyspowanie myszy (Apodemus sp.) i polnikéw (Microtys)s Stwierdzono gniazdowanie
pliszki z6kej (Motacilla flava), trznadla (Emberiza citriteg oraz skowronka polnego (Aluda arvensis), ktore
sa gatunkami charakterystycznymi dl@odowisk polnych lecz wyspuja takze w obgbie terendw
ruderalnych. Zadrzewienia zasiedlaja sikory: mo@arus caeruleus) i bogatka (Parus major), sraka(P
pica) oraz pokrzewki cierniowki (Sylvia communisjalatup tu tez gatunki zwizane z lasami lub
zadrzewieniami jak np.: sOjka (Garrulus galandaroey tez myszotéw (Buteo buteo) - griidzace st w
poblizu, jak i zwhzane z terenami otwartego krajobrazu rolniczegokysopatwa (Perdix perdix).

2.3.8. Tereny chronione

Na obszarze ollym uchwah Rady Miejskiej o przyapieniu do spormzania studium nie wygbuja zadne
elementy przyrody podleggje ochronie obszarowej i indywidualnej w rozumiepizepisow ustawy o
ochronie przyrody. Poza terenemdeym na potudniowy-wschod od obszaruepego projektem w rejonie
ronda Kozienickiego polmna jest enklawa gbnnosci wysokiej przewidziana do ochrony pod nazw
.Czarna Miedza” natomiast na wschéd obszar chrgmioformie wytku ekologicznego ,,Bagno”.

2.4.STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR K ULTURY
WSPOLCZESNEJ.

Na przedmiotowym terenie nie wgptja obiekty zabytkowe ani tzw. ,zabytki oczywiste” mwog by
wpisane do rejestru zabytkow.
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Na obszarze ollym opracowaniem wygbuja stanowiska archeologiczne: AZP 73-68/1, 73-68B+68/6,
73-68/7, 73-68/8, 74-68/16, 74-68/17, 74-68/1968/25.

2.5.STAN PRAWNY TERENOW | ICH OCHRONA.

1) Na przedmiotowym terenie nie wygptija pomniki przyrody oraz obiekty i tereny chroniona n
podstawie przepiséw ognych, a take nie wystpuja obszary naturalnych zagmh geologicznych,
udokumentowanych z#kopalin oraz terendw gorniczych.

2) Dla przedmiotowego terenie pett) uchwaly o przysapieniu do sporgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegd AR WOLA GOLEBIOWSKA”
Uchwata nr 101/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z d28a04.2007 r.

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@®t NOCNA”
Uchwata nr 102/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z d28a04.2007 r.

3) Dziatki objgte zmiam, studium wedlug wypiséw z ewidencji gruntéw & przewaajacej Czsci
wtasndcia 0séb fizycznych, eg¢ z nich stanowi wlasgé Gminy Miasta Radom, miasta na
prawach powiatu Radom oraz wtasi&karbu Pastwa.

4) Zgodnie z obowizujacymi przepisami grunty rolne znajdog s¢ w granicach administracyjnych
miasta nie podlegajochronie.

2.6.STAN KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Teren komunikacyjnie doginy jest poprzez istnigy ukltad drég publicznych. Dojazd do terenu
mazliwy jest od strony ulicy Kozienickiej przez ul. #8écm i ul. Zubrzyckiego, a od strony ul.
Zotkiewskiego przez ul. Energetykow i zjazd na wdRiny Zictalow.

Teren objty zmiary ,Studium” uzbrojony jest w podstawowe media.
Na przedmiotowym terenie wygtuja sieci kanalizacji wodoggowej, sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, gazagj sredniego dinienia, miejska stecieptownicza oraz linie energetyczne.

2.7.ZADANIA Z ZAKRESU PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.
Na terenach objych niniejsa zmiary ,Studium” nie wystpuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym.
2.8.WNIOSKI DO KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENN EJ GMINY

1) W 2zwigzku z projektowanymi zmiang funkcji obszaru — brak przeciwwskaza do
wprowadzenia nowych i powgkszenia istniepcych terendéw zabudowy mieszkaniowej,
wprowadzenia nowych przebiegéw drog oraz likwidacjiterenu przeznaczonego na aytek
ekologiczny z powodu projektowanego przebiegu przéakzenia ul. Péinocnej.

2) Zgodnie z obowhjzujacymi przepisami teren nie wymaga zgody na zmignprzeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3) Dla planowanych na tym obszarze inwestycji poprzezustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego naig okresli¢ w szczegolnci:

* mozliwosci petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczm z wykorzystaniem istniepcego
uzbrojenia,

» zasady obstugi komunikacyjnej,

» szczegdtowe warunki ksztattowania zabudowy,

» szczegdtowe warunki ochrongrodowiska.
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. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — USTALENI A

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY | P RZEZNACZENIA
TERENOW

Wprowadzone zmiany na terenie gbn opracowaniem nieassprzeczne z ogolnymi kierunkami zmian w
strukturze przestrzennej miasta i przeznaczengaéev okrélonymi w Studium.
Po szczegdtowej analizie uwarunkawaa tym terenie, utworzenie omawianych funkcjif ggodne przede
wszystkim z podstawowymi celami zagospodarowanizegirzennego gminy olglenymi w Studium.
Miedzy innymi:

- w zakresie spetienia naleych potrzeb spotecznych w formie przygotowania yawterendw

rozwojowych do zagospodarowania pod warunkiem aseh@ zasad ekorozwoju,

- w zakresie tworzenia szczeg6lnie sprzyggch warunkow dla wzrostu przeesiorczaci.
Na terenach objych zmian, ,Studium” ulega czsciowej zmianie ich dotychczasowe przeznaczenie.
Teren zlokalizowany po stronie potnocnej ulicy Riédnej o dotychczasowym przeznaczeniu pod zespot
przemystowy przeznaczaggpod funkcg mieszkaniowo - ustugaw Jest to w petni uzasadnione, poniewa
w/w teren potaony jest pomgdzy istniegjcym osiedlem domow jednorodzinnych oraz terenarmicoej
przestrzeni produkcyjnej i lasami, a jedndeie posiada istniege uzbrojenie i jest gzciowo zabudowany.
Czgé¢ terenu dotychczas proponowanego pégtek ekologiczny przeznaczagsia przebieg drogi lokalnej
bedacej przedtaeniem ul. Pétnocnej. Z uwagi na ppémie proponowanegozytku pomkdzy terenami
ustugowo-przemystowymi, a projektowanym przebieginwgi, nie jest uzasadnione utrzymanie tego terenu
jako propozycji utworzeniaaytku ekologicznego.
Teren o dotychczasowym przeznaczeniu pod rainiczestrzé produkcyjry potazony pomidzy zabudow
mieszkaniow wzdtuz ulicy Stara Wola Gebiowska, torami kolejowymi, ulic Energetykdéw i systemem
terendw zielonych otwartych zostanie przeznaczeeyzgtdu na swgj lokalizacg, pod ustugi ( zespoty
lub centra ustugowe).
Teren o dotychczasowym przeznaczeniu pod obsk@munalm miasta zostanie wtzony w granice
terendw ustugowo-przemystowyclasgadujcych z tym terenem, gdzie funkcja obstugi komunainmsta
bedzie rownie mazliwa.

3.2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
TERENOW

Tereny rozwojowe — inwestycyjne wskazane w ninigfsopracowaniu zmiany ,Studium”, podlegainny
zasadom okidonym w miejscowych planach zagospodarowania przeshego.

3.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU.

1) Obszar olijty zmiary nie jest ohjty zadm forma prawnej ochrony.

2) Zgodnie z ustawz dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntow rolny&smych /Dz. U. Nr 16, poz. 78 z
p&zn. zmianami / tereny offle opracowaniem nie wymagamiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze.

3) Przy zagospodarowaniu terenu zastosowanie otEwiazujace przepisy prawa.

3.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ZA BYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Teren znajduje sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wysgja tu obiekty zabytkowe ani tzw.
.Zabytki oczywiste” mogce by wpisane do rejestru zabytkow.

Z uwagi na wysipujace stanowiska archeologiczne, wszelka dziafglipwestycyjna na ich obszarach
wymaga uzgodnienia z Mazowieckim Wojewodzkim Komsgorem Zabytkow.
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XIl ETAP ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINRADOM

3.5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY.

Teren wymaga rozbudowy istniepj infrastruktury, a tate budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, gazagiu sredniego dinienia i linii energetycznych oraz telekomunikaggh.

W miare realizacji inwestycji koniecznagbizie realizacja drég publicznych i drég wesmanych - co
wynika¢ bedzie z planéw miejscowych.

Realizacji wymagébeda parkingi konieczne dla obstugi projektowanych tén@ inwestycyjnych.

3.6. OBSZARY CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PON ADLOKALNYM.

Modernizacja i budowa drogi lokalnej i zbiorczejanruzbrojenie naky do zadéa wlkasnych gminy o
znaczeniu lokalnym.

3.7. ZAMIERZENIA GMINY W ZAKRESIE SPORZ ADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Przedmiotowy teren natg obja¢ miejscowymi planami zagospodarowania przestrzemzegwagi ha now
jakos¢ jaka tworzy¢ beda te tereny w strukturze przestrzennej miasta poamimiich przeznaczenia oraz
konieczné¢ ustalenia zasad:

» pelnego uzbrojenia w infrastrukturechniczm z wykorzystaniem istniggego uzbrojenia,

» obstugi komunikacyjnej,

» szczegOtowych warunkéw ksztattowania zabudowy,

* szczegO6towych warunkéw ochroirodowiska.

Opracowanie:
Miejska Pracownia Urbanistyczna
w Radomiu
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