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WSTEP

1. Podstawa prawna opracowania zmiany studium

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8cend 990 r. o samagdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r., poz. 1591 zZpi&jszymi zmianami) oraz art. 9 ust. 1 ustawy |mdn
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniuegmzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p&niejszymi zmianami) Rada Miasta Radomia ptadjuchwa¢ Nr 119/2011 r. z dnia 30 maja
2011r. w sprawie przygpienia do spormlzenia zmiany Studium uwarunkofva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom uchegdouchwat nr 221/99 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 29.12.1999 r. zmienionego uchwat641/2009 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia
30.11.2009 r.

2. Przedmiot i zakres zmiany studium

Przedmiotem mniejszej zmiany a s ustalenia Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom, uchegd Uchwat Nr 221/99 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 29 grudnia 1999 roku, zmienionéfphwah Nr 641/2009 r Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 30 listopada 2009 r.

Obszar oljty zmiara potazony jest przy ulicy Kieleckiej, Hodowlane] i Wfaickiej, po
wschodniej stronie ulicy Kieleckiej i w ,Studium’maenianym wskazany jest obecnie pod funkcje
ustug oraz zabudapwmieszkaniow intensywn. Powierzchnia catkowita obszaru wynosi okoto 28 ha

3.  Cel opracowania zmiany studium

Zmiana ustalé w zakresie okrgenia kierunkow zagospodarowania przedmiotowegaantos
ma na celu tworzenie rezerwy przestrzeni inweshalyjdla ustlug i przemystu o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym i rozszerzenie gfariwestycyjnej miasta dla potencjalnych
inwestorow.

Uchwak o przysipieniu do sporgdzenia niniejszej zmiany padp w zwiazku z koniecznéria

aktualizacji Studium w zakresie:

— analizy uktadu przestrzennego i uwadtienia dokonanych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta;

— analizy uwarunkowa zagospodarowania przedmiotowego obszaru w kéciekpotrzeb
rozwoju miasta,

- uzyskania zgodrioi uchwalanych planéw miejscowych z ustaleniamugim”;

- zmianie czsci wskanikow dotycacych zagospodarowania terenu.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Potozenie

Obszar oljty zmiary zlokalizowany jest w potudniowo — zachodnieje& miasta, po
wschodniej stronie trasy nr 7. Obejmuje dzialkir@eod.: 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8.

2.  Stanfadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Sasiedztwo trasy nr 7 w ocenie stanu fadu przestegonmmaemy rozpatrywéa jako szanse
i jako czynnik zagreen w zalencsci od kontekstu oraz obranego kierunku przeksztatésa
zabudowy mieszkaniowej powoduje adiwosci zwiazane z nakfadaniem ¢siruchu lokalnego
i tranzytowego, skutkage pogarszaniem gijakasci zycia mieszkacow, zwkkszajce zagraenie
bezpieczéstwa ruchu i pogbiajace negatywny wplyw ngrodowisko. Obecn@ trasy nr 7 dla
obszarow ustugowo — przemystowych nie stanowi mobl. Ssiedztwo obszaru przemystowego
zlokalizowanego po zachodniej stronie trasy nr jé g¢eodstawy do przeksztalfcebszaru olgtego
zmiary studium. Ma to znaczenie poniewjgdnym z probleméw planistycznych wskazanych \écire
Studium opracowanego dla catego miasta Radomiat vjggnaczanie do tej pory obszaréw
przemystowych przebiegalo bezplanowo, w sposéb sammwy i niekontrolowanyz punktu
widzenia wzajemnych relacji przedaizie¢ zlokalizowanych na tych obszarach, jak réwnie
powiazan z ukladem zewgtrznym w strukturze funkcjonalno-przestrzennej taas

3. Przeznaczenie, dotychczasowe zagospodarowanie taren

Przedmiotowy obszar patony jest w potudniowo zachodniejgzi miasta Radomia, graniczy
z drogs krajowa nr 7 (ul. Kielecka) oraz ul. Waicka. Jest terenem w wkszdci wolnym od
zabudowy. Powierzchnia terenu wynosi ok. 28 ha.z&@bsiezabudowany, obejnagy gtéwnie pola
uprawne. W cgci potudniowej zlokalizowany jest budynek Zespotzk& Agrotechnicznych
i GospodarkiZzywnasciowe;.

Zgodnie z ustaleniami Studium zmienianego obsbgtyaktualm zmiara wskazany jest dla
rozwoju funkcji mieszkaniowych z funkcjami uzupetpcymi komunikaciji i zieleni urzdzonej.

Na obszarze objlym zmiam Studium podjto uchwaty
= Nr 105/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 23.002 r. w sprawie przyspienia do
Miejscowego planu zag. przestrzennego zwanegospitka” w rejonie ulic Kieleckiej, Skrajnej,
Bulwarowej, Péredniej, Suchej i rzeki Mlecznej — Kosowki
0 Nr 272/2008 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 28.0D2 — w sprawie zmiany Uchwaty
Nr 105/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 23.@0.2 dotycacej przysipienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obejmucego teren
pomicdzy ulicami: Kieleck, Skrajra, Bulwarows, Paredna, Wasnicka, Such i rzeka
Mleczra zwanego ,Wénicka” dopuszczara uchwalanie planu etapami.

Na obszarachasiaduacych z obszarem odiym zmiam Studium (analizowanych w zyzku z &
Zmiar) obowazuja uchwaty
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Nr 298/96 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 17.05.899Zmiana miejscowego uproszczonego
planu zespotu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Gdmaicza w Radomiu (Dz. Urz. Woj.
Radomskiego Nr 14 z 05.07.1996 r. poz. 179);

Nr 45/2002 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 16.122@. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Skrajna — Bulwarowa (Dz. Urz. WazbWieckiego Nr 325 z 18.12.2002 r.);

Nr 892/2006 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 16.00@2 roku w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zag. przestrzennego dla dziatek7/e, 17/3, 17/5, 17/8, 17/9, 17/10, 17/ 11,
17/12, 17/13, 17/14 patonych przy ul. Hodowlanej i Kieleckiej (Dz. Urz. \Wdlazowieckiego
Nr 218 z 26.10.2006 r. poz.8216);

Nr 480/2009 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 23.0D2 Granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Koséwki” z podziatem na stref94. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 33 z 2009
r. poz.765).

Na obszarachasiaduacych z obszarem ofiym zmiar Studium (analizowanych w zgaku z &
zmiary) podgto uchwaty

Nr 105/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 23.@02 roku w sprawie przygtienia do
miejscowego planu zag. przestrzennego zwanegaspitka” w rejonie ulic Kieleckiej, Skrajnej,
Bulwarowej, Péredniej, Suchej i rzeki Mlecznej — Kosowki;

- Nr 272/2008 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 28.00& (teren zmiany studium)

Nr 512/2004 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 08.002 r. (zmienigjca Uchwa¢ Nr 769/2002)
w sprawie przysipienia do sporgizenia Miejscowego Planu Zag. Przestrzennego -lekka-
Hodowlana” | Etap —E7 Hodowlana - dz. nr 25/1, 25/3

Nr 573/2009 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29.@082 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
60/2002 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 30 grud2@d2 r. zmienionej uchwaiNr 323/2003
RM w Radomiu z dnia 29 grudnia 2003 r., uchwhk 699/2005 RM w Radomiu z dnia 24
pazdziernika 2005r., UchwaiNr 451/2009 RM w Radomiu z dnia 23 lutego 2008raz uchweat
Nr 515/2009 RM w Radomiu z dnia 20 kwietnia 2009 mprawie przystpienia do spormzenia
Miejscowego Planu Zag. Przestrzennego dla obszatinydrzeki Mlecznej w granicach
administracyjnych miasta, przeznaczonego w planiasta pod funkcje terenéw zielonych
otwartych (OTD).

Uchwata Nr 574/2009 Rady Miejskiej w Radomiu z d2806.2009r.w sprawie przggienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege obejmucego czs¢ Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Kosowki” ustanowigoeuchwad Nr 480/2009 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 23.02.2009 r.

Uwarunkowania wynikaj ace z potrzeb i maliwosci rozwoju gminy
W przedmiotowym zakresie utrzymuje sV mocy dotychczasowe ustalenia Studium.
Uwarunkowania wynikaj ace ze stan$rodowiska przyrodniczego

5.1 Polazenie i uksztaltowanie powierzchni
Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym wg. JDbnHrackiego (1994) badany obszar

potozony jest na Rowninie Radomskiej. Ragga sé na potudnie od Doliny Biatobrzeskiej ¢izy
Przedgorzem #eckim, Rownia Kozienicky i Matopolskim Przetomem Wisly. Jest to réwnina
denudacyjna o zdegradowanej pokrywie utworéw cawagtlowych, pod ktGr wystepuja warstwy
jurajskie i kredowe, zapadge st w kierunku potnocno-wschodnim.
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5.2 Warunki geomorfologiczne

Pod wzgtdem geomorfologicznym obszar ey zmiara Studium stanowi fragment
wysoczyzny polodowcowej o nachyleniu 2-10%. Przeadek obszaru opracowania przebiega
réwnoleznikowo niewielka dolinka cieku okresowego odprovagglza wod w trakcie wikszych
opaddéw atmosferycznych.

5.3 Budowa geologiczna

Opisywany teren polmny jest w otoczce mezozoicznej Rwictokrzyskich. Starsze podite
tej jednostki tworz skaly gorno-kredowe wyksztatcone w postaci wapigrskowcow, itow oraz
margli w wkiadkami ilastymi. Gbokad¢ zalegania utworéw mezozoicznych w tym rejonie maias
wynosi ok. 5-15 m ppt.

Bezpdrednio na skatach gorno-kredowych zalegajwory czwartorzdowe, polodowcowe.
W czeéci zachodniej opisywanego terenu wysija utwory gliniaste - glina piaszczysta, piaski
gliniaste i glina zwatowa. Natomiast gz wschodm budup fluwioglacjalne piaski i piaski ze
zwirem, ktore na gbokasci 2 m przechodgw gling pylast i gling piaszczyst zwigzta oraz utwory
zastoiskowe (ity, mutki).

5.4 Warunki hydrologiczne

Na terenie olgtym zmiar Studium brak jest statych ciekéw i zbiornikow wegdh.
W opracowaniu fizjograficznym aglomeracji radom$kig978) na opisywanym terenie wskazano
lokalizack okresowego cieku spltywajego ze zboczy wysoczyzny \Wok ku dolinie Kosowki.
Prawdopodobnie okresowy sptyw wody rgsije w trakcie intensywnych opadow atmosferycznych
wiosennych roztopowsniegu. Na omawianym terenie wygtja 2 poziomy wodonme:
gornokredowy i czwartorzlowy. Omawiany teren patony jest w obgbie strefy ONO GZWP nr 405
- Niecka Radomska obejmgiego wody podziemne gornokredowego poziomu wosltego.

5.5 Warunki topoklimatyczne

Na podstawie opracowania J.L&skiej, J.Bacikt, A.Butat przedmiotowy teren charakteryzuje
sie korzystnymi antropogenicznymi warunkami bioklimztgymi. Srednia roczna temperatura
powietrza atmosferycznego w Radomiu, aonidla tego obszaru wynosi 7,8°C§zaczna amplituda
temperatur wynosi 21,9°C. Temperatura najchtodnégj® miesica (stycznia) wynosi — 3.5°C,
najcieplejszego (lipca) + 18.4°C. Roczna suma opaukhga 590 mm.

5.6 Faunaiflora
Flora:

Ze wzgbkdu na fakt,ze jest to obszar poddany bardzo silnej antropapregptykane tu
rzeczywiste zbiorowiska gbnne nie mag charakteru rdinnosci naturalnej Rzeczywista $lnnosé¢
analizowanej oZci miasta to zbiorowiska ruderalne awane z przydrami i zabudowaniami,
zbiorowiska segetalne pdl uprawnych i ogrodéw arbiorowiska gkowe. Przy budynku Zespotu
Szkét Agrotechnicznych i GospodarKiywnaosciowej ranie zieleéh urzadzona, niewielki sad oraz
zadrzewienie topol. Wzdiuul. Kieleckiej rozcaga st szpaler klonu jesionolistnego i leszczyny
pospolitej. W pobliu kompleksu szklarni zlokalizowano stanowisko inyyaej byliny — barszczu
kaukaskiego.

Fauna:
Wsréd gryzoni na opisywanym terenie odnotowano ob&cnmyszy (Apodemus sp.)
i polnikow (Microtus sp.). Spotykane powszechnie kretowisk@iadcz o wystpowaniu kretgTalpa
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europea). Ptaki reprezentowanea sprzez potrzeszczdEmberiza calandra), skowronka (Alauda
arvensis), gasiorka(Lanius collurio) oraz kuropatwyPerdix perdix).

5.7 Powhzania przyrodnicze
Na obszarze olflym zmiar Studium nie wysipuja zadne elementy przyrody podlegeé
ochronie obszarowej i indywidualnej w rozumienizgpisOw ustawy o ochronie przyrody. Badany
obszar nie stanowi elementu systemu przyrodniczegsta. Znajduje gipoza zasigiem wanych
dla miasta korytarzy ekologicznych dolin Kosowhkiliecznej.

6.  Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kiltury wspoétczesnej

Obszar ohjty opracowaniem znajduje e¢sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie
wystepuja tu obiekty zabytkowe oblje ochrog prawra ani tzw. ,zabytki oczywiste”, mage by
wpisane do rejestru zabytkdw.

Na terenie olgtym zmian, znajduje s natomiast zewidencjonowane stanowisko archeologiéZP
74-67/14 .p 26, ptne sredniowiecze, nr stanowiska na obszarze: 14, mostska W miejscCowTi:
5H ,pozostaté¢ budynkéw drewnianych” pow. stanowiska ok. 0,5 ha.

7. Warunkii jako $¢ zycia mieszkaicow

Na obszarze opracowania nie stwierdzono naturalapchntropogenicznycirédet zagraen dla
stanu zdrowia zycia mieszkéacow gminy. Na obszarze tym nie wystije zabudowa mieszkaniowa.
Wigkszym skupiskiem takiej zabudowy na obszarach pgyth jest osiedle doméw
jednorodzinnych Waniki. Zagospodarowanie przedmiotowego obszamgzie zatem musiato
uwzgkdnia¢ sasiedztwo tego osiedla, jak rowniprzyszie zagospodarowania terendw po bytej szkole
rolniczej, gsiaduacych z przedmiotowym obszarem od potudnia.

8.  Zagrozenie bezpieczéstwa ludndici i jej mienia

Radom nalgy do najniebezpieczniejszych miast w wojewodztwiazawieckim. Wg statystyk
policyjnych w 2009 r. wskanik wykrywalngci przesgpczaci w miescie wynidst 61,9% w powiecie
radomskim 67,2%.

W Radomiu ma siedzgkomenda Wojewodzka Policji, Komenda Miejska Pali8jKomisariaty,

Komenda Miejska Rstwowej Stray Paarnej oraz Delegatura Agencji Bezpietsisva
Wewrxtrznego. Poradku i bezpieczéstwa w migcie pilnuje take Stra Miejska.
W Radomiu z inicjatywy Komendy Miejskiej Policjivitadz samoradowych zrodzit s§ w 1997 r.
program ,Bezpieczne Miasto” w jego zakres dzialalyodprogramy: Bezpieczna Szkota, Bezpieczne
Osiedle, Bezpieczna Ulica, Bezpieczny Ogroéd.

Na obszarze oltiym opracowaniem, nie istniegzczegolne zagtenia dla ludngci i mienia.

9.  Stan prawny i wlasndgciowy gruntow

Na obszarze obym zmiam nie obowazuja zadne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Obszar ten nie jesteabbpty obownzkiem sporzdzenia takiego planu.

Gminny zasOb nieruchordc Gminy Radom stanowi wiellkké 13% powierzchni miasta
w granicach administracyjnych, przy czym ¢ks8zcg¢ stanows grunty zainwestowane pod
przedsg¢wzigcia celu publicznego oraz rozdysponowaagemidzy poszczegoélnychzytkownikow
na zasadzieaytkowania wieczystego.
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Grunty Miasta na prawach powiatu stanpwi 3%, a Skarbu Ratwa — 27%, w tym 14%
w uzytkowaniu wieczystym.

Pozostata cg¢ gruntow 57% s to grunty prywatne oraz grunty o nie uregulowangtanie
prawnym.

Dzialki obgte zmiam Studium wedlug wypiséw z ewidencji gruntow sAasndcia Gminy
Miasta Radomia (grunty mdznej powierzchni ok. 27 ha) wchege w skiad gminnego zasobu
nieruchoméci) i 0sob fizycznych.

10. Uwarunkowania wynikaj ace z wysgpowania obszarow lub obiektéw chronionych

10.1 Obszary wysipowania naturalnych zagren geologicznych
Na obszarze oblym zmiara Studium nie wysipuja obszary wysipowania naturalnych zagren
geologicznych.

10.2 Udokumentowane zi@ kopalin oraz zasoby wdd podziemnych

Na omawianym obszarze nie wystija udokumentowane zia kopalin.

Miasto znajduje si na obszarze szczelinowego zbiornika GZWP Nr 40anego Nieck
Radomsk. Na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd PodziemnyMiB) powinno si:

— zakazaé lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowsaha dzialaln& maze
spowodowa zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojekhivai wykonania
odpowiednich zabezpieaze

- prowadzt whkasciwe zasady nawenia gleb i stosowanigodkéw ochrony rélin z uwagi na
brak izolacji poziomu wodorsaego,

- stosowa wszelkie zabezpieczenia techniczne dla ochrémdowiska, szczegdlnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nahyinwestycji.

10.3 Wystepowanie terenéw gorniczych
Na obszarze olliym zmiam, Studium nie wysipuja tereny gornicze.

10.4 Obszary i obiekty ofipe ochrona pravgnprzyrody
Na obszarze obym zmiar nie wystpuja obiekty ani obszary chronione na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody.

10.5 Ochrona gruntéw rolnych gleych
Zgodnie z obowizujacymi przepisami grunty rolne w granicach adminisgjaych miast nie
podlegaa ochronie. Na obszarze g@bjm zmiarn, nie wystpuja natomiast grunty kne.

11. Stan komunikaciji i infrastruktury technicznej

System transportowy Radomia skladae & podsystemow: drogowego, parkingowego,
kolejowego, autobusowego, rowerowego i pieszego.

Do obszaru oljego zmian Studium przylegaj od zachodu - ulica Kielecka — droga krajowa
nr 7 w klasie funkcjonalnej drogi gtéwnej, od pohia - ulica Wénicka — gminna droga zbiorcza;
zlokalizowane poza granicobszaru olkfego zmian. Warunki techniczno-budowlane dla obu ww.
kategorii funkcjonalnych drog publicznych oklisga odpowiednie wymagania w zakresie ogranicze
bezpdredniej obstugi terendw zainwestowania za papE@zdoéw w tych drog.

Na przedmiotowym terenie, wzdiuww. ulic wyskpuja sieci wodocigowe i kanalizacyjne,
telefoniczne oraz linie energetyczne, uhwiajace rozwoj zainwestowania przedmiotowego obszaru.
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12. Zadania z zakresu ponadlokalnych cel6éw publicznych

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania peagsiego wojewodztwa Mazowieckiego
oraz ustaleniami programéw, o ktérych mowa w aB.uét 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANBO, poz. 717 z piejszymi zmianami) —
na przedmiotowym obszarze nie planuje Bkalizacji obiektéw, urzdzen ani sieci shiaacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Obszar olgity zmiary Studium graniczy natomiast z tsadrogi krajowej nr 7, ktéra nme by
przedmiotem inwestycji celu publicznego o znaczgminadlokalnym.

13.  Wnioski do kierunkéw zmian w strukturze przestrzenrej gminy

1) Brak przeciwwskazaw przeznaczeniu cafoi terenu objtego zmian pod funkcg ustugowo-
przemystovy.

2) Zgodnie z obowizujacymi przepisami, obszar nie wymaga zgody na zenjazeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

3) Dla planowanych na tym obszarze inwestycji poprzetalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zyabikresli¢ w szczegoIngci:

- mozliwosci petnego uzbrojenia w infrastruktutechniczi z wykorzystaniem istniggego
uzbrojenia,

- zasady obstugi komunikacyjnej,
- szczegodtowe warunki ksztalttowania zabudowy,
- szczegotowe warunki ochrosyodowiska.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczenia terendéw

Na obszarze obym niniejsz zmiara Studium ustala sipreferencje funkcjonalna strefy
rozwoju produkcji i ustug. Niniejsze ustalenie nie jest sprzeczne z ogdélnkiiunkami zmian w
strukturze przestrzennej miasta i przeznaczenentav, okrélonymi w Studium.W obecnej sytuacji
gospodarczej padane jest posiadanie przez gmterendw pod inwestycje ustugowe i przemystowe,
tworzenie rezerwy przestrzeni inwestycyjnej dlaugsh przemystu o znaczeniu regionalnym i
ponadregionalnym. Po szczeg6towej analizie uwarwakma przedmiotowym obszarze ustalone,
rozwoj w jego obgebie wyzej wskazanych funkcji jest zgodny przede wszystkimodstawowymi
celami zagospodarowania przestrzennego gminylokngmi w Studium, mgdzy innymi:

- w zakresie spetnienia naleych potrzeb spotecznych w formie przygotowania ygwterendw
rozwojowych do zagospodarowania (np. ustugowychdpkcyjno-ustugowychpod warunkiem
zachowania zasad ekorozwoju;

- w zakresie tworzenia szczegolnie spraggch warunkéw dla wzrostu przegsiorczaci.

Ponadto, uzasadnieniem przedmiotowych zmian jedalitacja w oddaleniu od terenéw

rekreacyjnych, dogp do drogi krajowej, lokalizacja wasiedztwie terend6w o analogicznym

przeznaczeniu ustugowo-przemystowym (zlokalizowdryo zachodniej stronie ulicy Kieleckigj)
oraz maliwos¢ uzbrojenia.

Ustalenia zmiany Studium w zakresie ckeaia funkcji zagospodarowania dla strefy rozwoju
produkcji i ustug zestawiono w tabeli nr 1. Z ustadmi tymi winny by spdjne ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenr@gmows one take wytyczne kierunkowe w
przypadku pozostatych dzidtazwiazanych z realizagj polityki miejskiej (np.: programowanie
systemow komunikacyjnych i infrastrukturalnych, \ayehnie decyzji administracyjnych, itp.).

Tabela nr 1: Funkcje zagospodarowania dla strefywou produkcji i ustug.

Strefa funkcjonalna Przeznaczeni
Podstawow Uzupetniajace i dopuszczaln
tereny ustugow- ustugi komercyjne, nieugiliwe mieszkalnictwo integralni
przemystowe produkcja i sktady, uailiwe zZwiagzane z prowadzan
produkcja i sktady dziatalngcia, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna

Zasady realizacji ustalsw zmiany Studium w zakresie kierunkéw zmian w przezaczeniu
teren6w w miejscowych planach zagospodarowania prggzennego:
1) Ustalenia zmiany Studium w zakresie preferencji k@jonalnych nalgy uwzgkdniat
w miejscowych planach zagospodarowania przestrgenwesposob jak nagiuje:
= ustalenia przeznaczenia terenéw w planach winnyglgania¢ funkcje zagospodarowania
(podstawowe i/lub uzupetnigge) ustalone w Studium dla wskazanych w rysunkapktref
lokalizacji poszczegolnych typow zagospodarowani&, obrebie ktérych zawieraj
wyznaczane w planach tereny;
» ustalenie przeznaczenia teren6w w planach pod jizeme w studium dla stref lokalizaciji
poszczegoblnych typow zagospodarowafuakcje okreslone jako funkcje podstawowe —
dopuszcza siustalenie w dowolnych proporcjach;
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» przeznaczenia terenbw w planach pod przewidzianestwdium dla stref lokalizacji
poszczegoblnych typdéw zagospodarowainiakcje okreslone jako funkcje uzupetniajace i
dopuszczalne — dopuszcza sgi pod warunkiem,ze sumaryczna powierzchnia terendéw
przeznaczonych pod te funkcje i faktycznie zagoapmsanych nie przekroczy 50%
powierzchni danej strefy.

= ustalenia przeznaczenia terenow w planach powimagledniac:

— zakaz realizacji przedswvzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko,
okreslonych w przepisach ogbonych;

— zasady lokalizacji przedsvzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko w stosunku do przylegtych terenéw mieszkwa i ustug publicznych;

- zasady lokalizacji zaktadow przemystowych zalicziimydo zaktaddéw o zwkszonym
ryzyku (ZoZR) lub zaktadéw o dym ryzyku (ZoDR) wystpienia powanej awarii
przemystowej w ,bezpiecznej odleg’ (okreslanej w planie) od innych obiektow;

— zapewnienie niezlsinych drog pgarowych, ktére styé beda w szczegoélnei do
prowadzenia dziafa ratowniczo — ggniczych oraz ewakuacyjnych na wypadek
masowego zagienia.

2. Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terendbw

Studium ustala podziat obszaru miasta na obszauwaklego i potencjalnego zainwestowania, z
zastrzeeniem ogranicze wynikajacych z przepisbw szczegolnych i ednych, a take wymogow
ochrony srodowiska i przyrody dla obszaréw o wimej funkcji przyrodniczej, sklasyfikowane s
jakoobszary urbanizacji. W ich obebie wydziela si nastpujace kategorie:

— obszary zabudowane- aktualnie zainwestowane i wypagsae w niezhdm infrastruktue
pozwalajca na uzupetnienie istniggej zabudowy, na ktérych przewidujeg sizupetnienie
zabudowy niewymagage wykonania sieci wodagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j
oraz drogowej i innych sieci, zgodnie z wymaganiakiglonymi w przepisach dotyazych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiédaudynki i ich usytuowanie, z mtiwoscia
zastosowania indywidualnych rozwen w zakresie zaopatrzenia w wod odprowadzenia
sciekow, w zakresie oksnym w art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo wodne;

- obszary rozwoju zabudowy— obszary dotychczas niezainwestowane, na ktqoyoéwiduje s
lokalizacg zabudowy, w tym zwlaszcza wymageg] wykonania sieci wodagjowe)j,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz drogowepnych sieci, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach dotygzych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie.

Obszar olajty niniejsz zmiary Studium, zgodnie z povigzymi definicjami w cateci kwalifikuje sie

jako obszar rozwoju zabudowy Zgodnie z zasadami oktenymi w Studium, dla obszaru @bggo

zmiary obowhzuja nastpujace wskaniki:

Tabela nr 2: Wskaniki zagospodarowania dla strefy zabudowy ustuggnadukcyjnej.

Intensywnasé zabudowy brutto Maksymalna
Typ zagospodarowania y wy U L T
min max [m]
Zabudowg ustugow- 0.1% , _—
produkcyjna
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* Nie dotyczy specyficznych funkcji i instalacjgla ktérych istnigj wzgledy technologiczne,
uzasadniajce indywidualnie traktowane.

**  Nie dotyczy uradzer infrastruktury technicznej (w tym publicznej tetehunikacji) oraz
specyficznych funkcji i instalacji, dla ktorych nstja wzgledy technologiczne, uzasadnieg
indywidualnie traktowane.

Zasady realizacji ustalaé studium w zakresie kierunkow i wskanikbw zagospodarowania
i uzytkowania terendbw w miejscowych planach zagospodanania przestrzennego:

1) Ustalenia niniejszej zmiany Studium w zakresie pstadw i wskanikow zabudowy nie
dotyczz zagospodarowania realizowanego w granicach prabwytyeh na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych oraz okxawjacych planéw miejscowych, ktérych
zmiana okazataby enhieuzasadniona np. ze wadl na skutki ekonomiczne.

2) Wskaniki urbanistyczne i standardy gtuprzede wszystkim do badania chtogriderenow
i opracowywania wytycznych programowo przestrzehnyc r&nych rejonach miasta.aS
podstawy do programowania i projektowania elementoéw infiddury transportowej,
inzynieryjnej oraz infrastruktury spotecznej.

3) Stosowanie wskanikow wysokdci zabudowy oraz intensyws zabudowy brutto wraz ze
sformutowanymi zastrzeniami jest wizace przy sporadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dtbszarbw rozwoju zabudowy Wskanik
intensywndci zabudowy brutto me zostéa przetransponowany w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na gmavie wskaniki max. powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu i wgkiki max. wysokéci zabudowy.

4) Wskazniki dotyczce wysokéci i intensywndci zabudowy s usrednione dla obszarow
wskazanych w rysunku zmiany Studium. Uszczegotowietych wskanikéw dla
poszczegoblnych terendéw oraz wskazanie lokalnych imkmh wysokéciowych ledzie
nastpowato w miejscowych planach zagospodarowania prasmego z uwzgtnieniem
zagospodarowanie terendw otageggh i panoramy miasta.

3.  Obszary oraz zasady ochrongrodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajolbazu.

— Obszar oljty zmiary Studium nie jest obfy zadra szczegola forma ochrony prawne;j.

— Zgodnie z ustawz dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnyémych /t.j. Dz. U. z
2004r. Nr 121, poz. 1266 z @ zmianami/ tereny oklie opracowaniem nie wymagaj
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nigcoé.

- Przy zagospodarowaniu terenu zastosowaniea nadjowhzujace przepisy prawa o
ochroniesrodowiska i przyrody.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgtkéw oraz dobr kultury
wspotczesne).

Na terenie olatym zmian, znajduje s zewidencjonowane stanowisko archeologiczne AZP 74-
67/14.
Teren znajduje sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wpaja tu obiekty zabytkowe
objete ochron prawry ani tzw. ,zabytki oczywiste” mage by wpisane do rejestru zabytkow.
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5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury.

Teren wymaga uzbrojenia w podstawowe sieci infukstiry technicznej. W miarrealizacji
inwestycji konieczna dalzie realizacja drég lokalnych publicznych i drogwwetrznych — w zakresie
okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania pizashego. Realizacji wymagéabeda
takze parkingi konieczne dla obstugi projektowanyclemémw inwestycyjnych.

Zaopatrzenie w wagl

Planowane zagospodarowanie wykorzystywanego obegyligcznie rolniczo obszaru me
by¢ zaopatrywane w wead do celéw bytowo-gospodarszych z przeehia, funkcjonujcego
w zachodnim poboczu trasy E-7 wodgti komunalnego, ktory powinien bgpkty z wodocagiem
istniepcym w ulicy Hodowlanej. Od przedtanego wodoaigu naley, w granicach rozpatrywanego
terenu wykoné przewody rozprowadzgje wod wg projektowanego zapotrzebowania.

Odprowadzenigéciekéw sanitarnych.

OdprowadzeniesciekOw sanitarnych z rozpatrywanego obszarwtegp zmiaa Studium
przewiduje s w kierunku zachodnim do funkcjonggj kanalizacji sanitarnej przewidywanej do
przebudowy. Lokalizacja gtéwnych przewodow kanaligaych maliwa jest w ciagach
kanalizacyjnych przebieggjych po potnocnych i potudniowych Kreach rozpatrywanego obszaru.
Kanalizacja obstugafa teren obejmagy zmiar studium obstugiwa bedzie take aktualne
i przyszigciowe zagospodarowanie obszaru poftego po zachodniej stronie trasy E-7 wzdiu
ul. Hodowlane;.

Odprowadzenie wod opadowych

Gtoéwny kierunek odprowadzenia wod opadowych z pezegwcej czsci rozpatrywanego
obszaru olgtego zmiaa Studium przewidziany jest w kierunku potudniowymnzgr teren istniegej
juz zabudowy wzdh funkcjonupcych cagéw komunikacyjnych, do koryta potoku Kosowka. Kory
potoku naley przewidzi€ do przebudowy celem zapewnienia $glavego odptywu wod.
Z czsci potnocnej tj z ok. 20% rozpatrywanego obszarjgtego zmian Studium odprowadzenie
wod przewiduje & do przewidywanej do realizacji, w ramach planu aspgdarowania
przestrzennego ,Wmicka”, kanalizacji deszczowej w ul. Skrajnej.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy

Zaopatrzenie w gaz przewodowy nalezapewnt poprzez rozbudogv funkcjonupcego,
miejskiego systemu gazowniczego wg warunkow teamyich dystrybutora gazu zgodnie
z zapotrzebowaniem wskazanym przez konkretne paania planowanej zabudowy.

Zaopatrzenie w energcieplm

Zaopatrzenie w energicieplms - wg zapotrzebowania planowanej zabudowy gtéwnie z
indywidualnychzrodet ciepta z zachowaniem wszelkich wymogoéw ochirénodowiska. Zaleca si
stosowanie w migrmazliwosci, systemow grzewczych nie emitaych zanieczyszcaedo atmosfery
(np. systemy solarne, pompy ciepta itp.).

Zaopatrzenie w energelektryczia

Zaopatrzenie w energielektrycza - wg potrzeb planowanego zagospodarowania terenu z
lokalnego systemu elektroenergetycznego oraz go j@zebudowie i adaptowaniu do aktualnie
wystepujacych potrzeb wg warunkéw technicznych dkaaych przez dystrybutora energii i
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eksploatatora funkcjonagych sieci. Niezbdna kedzie budowa nowego GPZ lokalizowanego po
zachodniej stronie trasy E-7.

Telekomunikacja

W  zakresie telekomunikacji przewiduje ¢si dalsza rozbudow sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnek jawykorzystuac nowe technologie,
postuluje s§ rozbudowg i modernizagj infrastrukturyswiattowodowej i ob¢cie catej gminy
(w tym terenu ohjtego zmiaa studium) zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowejzachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i siedekomunikacyjnych.
Ustala s¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinforgenych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzeb@vaa ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie; w tym dianazliwienia rozbudowy systemoéw
monitoringu i zarzdzania na wypadek sytuacji kryzysowych.
W zakresie telekomunikacji zaktadas ety dostpnos¢ do heczy telekomunikacyjnych,
rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla zkiszenia dogpnosci sieci internetowej i rozwoju
spoteczéstwa informacyjnego, wskazuje esirozwéj szerokopasmowego dgsti do
Internetu, urzdzenie ogoélnodogpnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci
bezprzewodowych - budawsystemu nieodptatnego dgsti do Internetu - np. za ponmpc
sieci Hotspotow.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢mla inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Na obszarze obfym niniejsz zmiam Studium przewiduje eirealizacg inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, poleggch na: modernizacji i budowie drég lokalnych —
dojazdowych oraz uzbrojeniu w éieodocagowa i kanalizacg.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢mla inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospadowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowaw art. 48 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie przewiduje si.

8. Obszary, dla ktorych obowhzkowe jest sporadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiv odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scake i podzialu nieruchomdci, a takze obszary
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow harildwych o oraz obszary przestrzeni
publiczne;j.

Na obszarze obym niniejsa zmiara Studium nie wysfpuja, ani nie ustanawia giobszarow,
dla ktérych obowazkowe jest sporgizenie miejscowego planu zagospodarowania przeskege na
podstawie przepiséw oghinych, w tym obszaréw rozmieszczenia wielkopowierzawych obiektoéw
handlowych lub obszaréw przestrzeni publiczne;.
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9.  Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niekne.

Przedmiotowy obszar néalg obja¢ miejscowymi planami zagospodarowania przestrzemneg
z uwagi na now jakas¢ jaka tworzye beda te tereny w strukturze przestrzennej miasta. plany
miejscowe sporgizane dla przedmiotowego obszaru w szczegoimanny okrelic:

— zasady pelnego uzbrojenia w infrastruktuechnicza odpowiedni dla planowanej
funkcji ustugowo-produkcyjnej, z wykorzystaniem ugjenia istniejgcego;

— zasady obstugi komunikacyjnej, z uwedshieniem ochrony funkcji tranzytowej ul.
Kieleckiej oraz ochrony przylegtych do przedmiot@weobszaru terendw osiedtzych,
ktére winny by odseparowane od ruchu pojazdoéezkich;

— szczego6towe warunki ksztattowania zabudowy z uwdhgeniem maliwosci ekspozycji
widokowej panoramy miasta;

- szczeg6towe warunki ochrongrodowiska oraz zdrowia ludzi, z uwzdhieniem
ewentualnych zasad lokalizacji zaktadow stwaiaajh ryzyko powanej awarii oraz
strefowania ueizliwosci funkcji w obrbie obszaru olkfego niniejsz zmiary w stosunku
do przylegtych terenéw osiedlezych i ustugowych (ewentualne strefy buforowe,ypas
zieleni izolacyjnej, itp.).

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objym zmiara Studium nie przewiduje szachowania ani rozwoju rolniczej i/lub
lesnej przestrzeni produkcyjnej.

11. Obszary szczegolnego zag#enia powodzi oraz obszary osuwania gimas ziemnych

Na obszarze objym zmiam Studium nie wysfpuja obszary szczegélnego zageaia
powodza ani obszary osuwaniagginas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si w ztozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze obfym zmiara Studium nie wyspuja obiekty ani obszary, dla ktérych wyznacza
si¢ w ztoazu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze objym zmiar Studium nie wysipuja obszary pomnikéw zagtady ani ich stref
ochronnych.

14. Obszary wymagapce przeksztatca, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze objym zmiam Studium nie wysipuja obszary wymagage przeksztalae
rehabilitacji lub rekultywaciji.

15. Granice terendw zamkngtych i ich stref ochronnych

Na obszarze ollym zmiara Studium nie wysfpuja tereny zamkrte ani ich strefy ochronne.
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16. Obszary problemowe

Na obszarze objym zmiar Studium nie wysfpuja inne obszary problemowe, wyznaczane
w zaleznoéci od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania wysijacych w gminie.

Opracowanie:
Miejska Pracownia Urbanistyczna w Radomiu
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