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1.0. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 zp@jszymi zmianami) oraz art. 9 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospganiu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z péniejszymi zmianami) Rada Miejska w Radomiu ptadjJchwat Nr 848/2006

z dnia 03.07.2006 r. w sprawie przysenia do sporzenia zmiany ,Studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gnilagom”. Uchwad podgto w
zwigzku z konieczngcig aktualizacji ,Studium” w zakresie:

» dostosowania do obecnie obagmijacych przepiséw

» uzyskania zgodrigi uchwalanych planéw miejscowych z ustaleniamugiim”

* analizy ukfadu przestrzennego i uwadienia dokonanych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta

Uchwata obejmuje obszar miasta w w rejonie ulic ddalvskiego, Struga, Kelles-Krauza,
Chrobrego i Potoku Péinocnego, w granicach dotyahabowizujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Péinoc”.

W dalszych etapach planowang Iolejne zmiany Studium w ramach jego kompleksowej
aktualizaciji.

2.0. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN

Przedmiotem zmian w ,Studium’asmiany przeznaczenia terenu gibgo granicami obo-

wigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego ,CerRainoc”. Jest to obszar poto-

zony w rejonie ulic: Struga, Chrobrego, Malczewshkie¢otoku Pdtinocnego.

Zmiany polega na:

e wprowadzeniu wzdli Potoku Potnhocnego funkcji mieszkaniowej (mieszicaimo wielo-
rodzinne

* wprowadzenia na terenie przeznaczonym pod ustugliwexci realizacji obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 M.



| - UWARUNKOWANIA
1.0. Polazenie
Obszar olggty zmiarg nr 1 potaony jest w centrum Miasta, obejmuje teren w rejonie

ulic: Struga, Malczewskiego, Chrobrego i Potokui®éhego.

1.1. Przeznaczenie, dotychczasowe zagospodarowanie

Przedmiotowy teren, w stanie istraigym, jest cgsciowo terenem wolnym od zabu-
dowy, czsciowo zabudowanym obiektami ustugowymi. Zgodniebpwigzujgcym miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego ,Cerftmoc”, uchwalonym UchwaiNr
261/2000 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 20.03.200@z. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr
46, poz. 464 z dnia 26.04.2000 r.), terenchbgmiary Studium przeznaczony jest przede
wszystkim pod funkcje ustugowe, ustugowo-mieszkamipustugowe zwizane z komunika-
Cja i zieleni uradzonej.

Obszar olgjty zmiaryg Studium przedstawiono na rysunkach nr 1, 2i 3.

1.2. Charakterystykarodowiska przyrodniczego

Obszar niezabudowany jesteéziowo zadrzewiony, wyspuje na tym terenie okoto
stu kilkudzies¢ciu drzew. Ich gatunki i wartd przyrodnicza okrdona zostanie w szczego-
lowej inwentaryzacji przyrodniczej. WzdiuPotoku Péinocnego znajdujec dieren zieleni
nieurzadzonej. Przy istnigpych obiektach znajdgijsk niewielkie powierzchnie zieleni towa-
rzyszce;.

Brak tu pomnikéw przyrody oraz obiektéw i terendlranionych na podstawie prze-
piséw odebnych.

Zielen wzdtuwz Potoku P6inocnego jest elementem systemu teremdartych w mie-
scie.

1.3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabituey wspéitczesnej

Teren znajduje siczesciowo w strefie ochrony konserwatorskie). Strefejatuje po-
ludniowg czes¢ obszaru, gdzie zlokalizowane bylty budynki dawnkolzar.

1.4. Stan prawny terendéw i ich ochrona

Na przedmiotowym obszarze oba@wuje miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego ,Centrum Péinoc” uchwalony Uchwislk 261/2000 Rady Miejskiej w Radomiu z
dnia 20.03.2000 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego4¥, poz. 464 z 26.04.2000 r.).

Grunty obgte stred U i MM podlegajce zmianie ,Studium” g wilasngcia Gminy
Radom.

1.5. Stan komunikaciji i infrastruktury technicznej




Teren komunikacyjnie jest deginy istniejcym uktadem drég publicznych i we-

wnetrznych. Dojazd do terenu ravy jest od strony ulic Chrobrego, Malczewskieg8tru-

ga.

1.6.

1.7.

W stanie istniegym s to drogi o statusie drog publicznych.
Teren objty zmiary ,Studium” uzbrojony jest w podstawowe media.

Zadania z zakresu ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania jak wyej na przedmiotowym terenie nie wystija.

Whioski do kierunkéw zmian w strukturze przestrzaimminy

- w zwigzku z funkcjga obszaru — nowego Centrum — brak przeciwwskazado
wprowadzenia obiektéw handlowych o powierzchni spredazy powyzej 2000
2
m 1
- brak przeciwwskazan w przeznaczeniu cesci terendw ustugowych na cele
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe.

Najwazniejsze ograniczenia dla zagospodarowania terersbugowych:

1) Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — do 70%,

2) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynneg®0%; do powierzchni biolo-
gicznie czynnej wlicza §i50% powierzchni ,zielonych dachow”,

3) Dopu?écza gi realizac¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzegapowyzej
2000 m,

4) Wysokas¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do nagezggo punktu dachu nie
moze by mniejsza i 12,0 m,

5) Maksymalna wysok& zabudowy mierzona od poziomu terenu do nagzggo punk-
tu dachu nie mie przekraczal8,0 m, z tymze dopuszcza swypietrzenie przekra-
czapce wysokdé¢, o ktdrej mowa powsej, o nie wecej niz 4,0 m, pod warunkienze
powierzchnia wygitrzen nie przekroczygcznie 40% powierzchni zabudowy,

6) Liczba nadziemnych kondygnacji przeznaczonych dagusie mae by mniejsza
niz 2, a w miejscach wypirzen 3 kondygnacje,

7) Dla kazdej inwestycji obowgzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla wia-
snych potrzeb na wydzielonym pod inwesgytgrenie,

8) W poziomie terenu w granicach lokalizacji inwestygjoze by zlokalizowanych
maksymalnie 50% koniecznych dla danego obiektusmiparkingowych,

9) Obowhzuje zakaz lokalizacji gatgt boksowych,

10)Budynki i obiekty uyteczngci publicznej winny by dostpne dla oséb niepetno-
sprawnych,

11)Naraznik potudniowo-wschodni zabudowy — do uksztaitoveajako dominanta urba-
nistyczna (fragment zabudowy eksponowany przegigapd ul. Struga i z Placu Ja-
giellonskiego) o wysokéci minimum 28,0 m do maksimum 42,0 m na maksymalnej
powierzchni 5% powierzchni zabudowy obiektu,

12)Nalezy zapewnt bezkolizyjne paiczenie Placu Jagieliskiego z terenem adiym
niniejszz zmiary planu,

13)Dopuszcza gilokalizacg obiektow w granicach dziatek,

14)Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefiayylaczeniem terenu strefici-
stej ochrony konserwatorskiej — dopuszczatgmczasowe zagospodarowanie terenu
Zieleny urzadzony,



15)Nawierzchnie naley wykona z materialow wysokiej jakai; preferowane materiaty

naturalne,

16)Elewacje nalgy wykona z materiatdw wysokiej jakii; preferowane materialy natu-

ralne,

17)Na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3 U dopasggzozbudow, przebudow

i nadbudow istniegcych budynkéw oraz zmigrich funkcji zgodnie z ustaleniami ni-
niejszego planu ogdlnymi i dla strefy U.

Najwazniejsze ograniczenia dla zagospodarowania tereni@szkaniowych

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

6)

Dopuszcza si zabudow terendw strefy do 35% powierzchni terenu zabugdoad-
ziemny, facznie z garzami podziemnymi do 50% powierzchni terenu,

Obowhzuje zachowanie 20% terendw strefy jako terenévobioznie czynnych, do
powierzchni biologicznie czynnej wliczagb0% powierzchni ,zielonych dachéw”,
Maksymalna powierzchnia terenu strefy przeznaczomé funkcje dopuszczalne —
30%,

Na etapie projektu zagospodarowania terenwgalg/kona szczegotow inwentary-
zacg zieleni wskazujca wartasciowe drzewa,

Dla zabudowy wielorodzinnej oboyzuje wskanik - minimum 1,5 miejsca parkin-
gowego na mieszkanie, z czego 50% miejscayatdokalizowa& w garau podziem-
nym,

Maksymalna wysok& budynkéw mieszkalnych — od strony Potoku Pétnoonegl
ulic Chrobrego i Malczewskiego — maksimum 4-+6 kaghcji nadziemnych; od
strony projektowanej drogi wewtrznej — maksimum 8 kondygnacji nadziemnych,
Dopuszcza sikat nachylenia dachow budynkdéw mieszkalnych i inngctunkcji do-
puszczalnej — do 45

Obowhzuje zakaz grodzenia terenu,

Do czasu realizacji docelowych obiektow w streftgpdszcza gitymczasowe zago-
spodarowanie terenu zielgnirzadzory niska,

Obowizuje wskanik 8,0 nf powierzchni terenu zieleni ogéinodesiej na 1 miesz-
kafica przy wskaniku maksimum 20-25 fpowierzchni aytkowej mieszkania na 1
mieszkaca,

10)Do czasu realizacji docelowych obiektow w strefidopuszcza sitymczasowe zago-

spodarowanie terenu zielgnirzadzon,

Najwazniejsze ograniczenia dla zagospodarowania tereni@szkaniowo-ustugowych

1)
2)

3)
4)

7)

8)
9)

Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 50%,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna terentB8%, do powierzchni biolo-
gicznie czynnej wlicza §i50% powierzchni ,zielonych dachow”,

Maksymalna wysok& obiektéw — 15,0 m,

W kazdym budynku naley przeznaczy minimum jedr kondygnacgj dostpm z po-
ziomu ulicy na funkej ustugova,

Obowizuje wskanik minimum 8,0 A powierzchni zieleni ogélnodaginej na
mieszkaica przy wskaniku maksimum 20-25 frpowierzchni aytkowej mieszkania
na 1 mieszkéca,

Obowhgzuje zakaz lokalizacji gazg boksowych,

Nawierzchnie naley wykona z materiatdw wysokiej jaki; preferowane materiaty
naturalne,



10)Elewacje nalegy wykona z materiatdw wysokiej jakii; preferowane materialy natu-
ralne,

11)Budynki i obiekty wyteczndci publicznej winny by dostpne dla oséb niepetno-
sprawnych,

12)Na terenach strefy dopuszcza sozbudow, przebudow, nadbudow istniegcych
budynkow i zmian ich funkcji zgodnie z ustaleniami niniejszego planogolnymi i
dla strefy UM.

13)Do czasu realizacji docelowych obiektéw w strefi@yaczeniem terenu streficiste]
ochrony konserwatorskiej — dopuszczatymczasowe zagospodarowanie terenu zie-
leniag urzadzony,

Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
USTALENIA

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyzgznaczenia terenéw

Wprowadzone zmiany na terenie glgm uchwag nie g sprzeczne z ogolnymi kie-
runkami zmian w strukturze przestrzennej miastaepnaczeniem terendw.

Po szczegolowej analizie uwarunkawaa tych terenach, wprowadzenie terenow
mieszkaniowych jest zgodne, przede wszystkim, ztawdowymi celami zagospodarowania
przestrzennego gminy okilenymi w ,Studium”. Miedzy innymi:

- w zakresie spetnienia naleych potrzeb spotecznych w formie przygotowania no-
wych terenéw rozwojowych do zagospodarowania (ripsmkaniowych), pod wa-
runkiem zachowania zasad ekorozwoju,

- w zakresie tworzenia szczegOlnie sprzgggh warunkéw dla inwestowania w
miescie | wzrostu przedsbiorczasci, poprzez wprowadzenie mavosci lokaliza-
cji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 2000 m,

Na terenach objych zmian ,Studium” ulega, przede wszystkim,edziowej zmianie
ich przeznaczenie. Tereny dotychczas ustugowe parza si pod funkcje mieszkalnictwa,
jako kontynuacja funkcji terendw znajgdaych s¢ w bezpdrednim gsiedztwie po péinocnej
stronie Potoku.

UszczegOtawia siustalenia dotyece terenéw ustugowych w zakresie wprowadzenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 2000 M.

1.2. Kierunki i wsk&niki dotyczce zagospodarowania orazitkowania terendw

a) tereny objte zmian zalicza s} do terendéw rozwojowych gminy o funkcji nowego cen-
trum,

b) podstawowym przeznaczeniem terendgstugowychmogs byc:
- uslugi publiczne o znaczeniu regionalnym i ogoIngjskim z zakresu:
* administracij,
e kultury,
* szkolnictwa i nauki,
* sportu, turystyki i rekreacji,
» specjalistycznej skby zdrowia,



* handlu,
* inne,
- uslugi komercyjne o zakresie jak %@y,

natomiast przeznaczeniem dopuszczalnymantyg:

- terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i gdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji — ogélnomiejskie oraz zygane z wyszczegolnionymi funkcjami
strefy,

- tereny zieleni urgdzonej towarzysicej obiektom o funkcji podstawowej,

- parkingi,

- uslugi o charakterze lokalnym dostosowane wigkpdo programu podstawowe-
go,

C) podstawowym przeznaczeniem terenbveszkaniowychmoze bye:
- mieszkalnictwo wielorodzinne,

natomiast przeznaczeniem dopuszczalnymantyg:
- liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i udzenia infrastruktury techniczne;j i
komunikaciji,
- tereny zieleni rekreacyjnej i ogélnodegshej,
- ustugi nieucizliwe,
- komunikacja wewetrzna i parkingi,

d) podstawowym przeznaczeniem terendweszkaniowo-ustugowychmogs byc:
- uslugi publiczne o znaczeniu dzielnicowym, ogoInejskim i regionalnym z za-
kresu:
* administraciji,
* nauki i szkolnictwa,
e kultury,
* sportu, turystyki i wypoczynku,
» finansow i ubezpiecze
» specjalistycznej skby zdrowia,
* transportu idczndci,
* handlu,
e gastronomii,
- ustugi komercyjne,
- mieszkalnictwo wraz z ugdzeniami lokalnej obstugi,

natomiast przeznaczeniem dopuszczalnymantyg:
- liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i udzenia infrastruktury techniczne;j i
komunikaciji,
- zielen rekreacyjna ogolnodaogina,
- tereny i uradzenia sportu i rekreacji dla potrzeb miesmdw.

1.3. Obszary oraz zasady ochrofrpdowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajo-
brazu

W zwigzku z wystpowaniem na obszarze wolnym od zabudowy a przeongoz
pod zabudow ustugowy i mieszkaniow dos¢ duzych zadrzewig — na ewentuainwycinke



drzew naley uzysk& zgod odpowiedniego organu i spednivarunki decyzji w zakresie od-
tworzenia zieleni.

Ochrona akustyczna winna dyealizowana zgodnie z obaaujacymi przepisami
szczegOlnymi i odtonymi,
Na terenach stref: MM 1| UM ustalagsilopuszczalny poziom hatasu w porze dziennej 65 dB,
w porze nocnej 55 dB; w przypadku ustug publiczngéhiaty i na terenach z nimgsiadu-
Jacymi poziom dopuszczalny hatasu wyriosiinien w porze dziennej 55 dB a w porze noc-
nej 45 dB.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegbytt@dw oraz débr kultury
wspoiczesnej

Potudniowa cgi¢ terenu olgtego zmian znajduje si w granicachscistej strefy
ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania na tgmenie naley uzgadnid ze stibami
konserwatorskimi.

Zmiana przebiegu granic strefy peoby¢ dokonana tylko na podstawie decyzjizddu
konserwatorskich zgodnie z obaatijacymi przepisami.

1.5. Kierunki rozwoju komunikaciji

Zasady w zakresie rozwoju komunikacji i infrastuit technicznej, okidone w
~Studium”, g wigzace i nie podlegajzadnym modyfikacjom.

1.6. Obszary celu publicznego o znaczeniu lokalnym iggidmkalnym

Nie przewiduje si na terenach o¥ych zmian ,Studium” zada lokalnych i ponad-
lokalnych.

1.7. Zamierzenia gminy w zakresie spagdzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu nalezy sporzdzié¢ zmiane obowigzujagcego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy z uwagi na:
- planowang czesciowg zmiane funkcji terenu,
- planowane wprowadzenie obiektéw handlowych o powiechni sprzedayy
powyzej 2000 nf.



