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0.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami)
oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w
Radomiu podjeta Uchwate Nr 848/2006 z dnia 03.07.2006 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom”. Uchwate podjeto w zwigzku z koniecznoscig aktuali-
zacji ,Studium” w zakresie:

» uzyskania zgodnosci uchwalanych planéw miejscowych z ustaleniami ,Studium”
* analizy ukfadu przestrzennego i uwzglednienia dokonanych zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym miasta

Realizacja uchwaty Nr 848/2006r. z dnia 3.07.2006r dotyczgca obszaru miasta w
granicach administracyjnych nastepuje etapowo.

0.2. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN W Il ETAPIE

Przedmiotem zmian w Studium jest zmiana przeznaczenia terenu ograniczonego
ulicami 11-go Listopada, Struga i Zbrowskiego., stanowigca Il etap realizacji uchwaty
Nr 848/2006r. z dnia 3.07.2006r.

Zmiana polega na:

» wprowadzeniu funkcji ustugowej o znaczeniu ogdélnomiejskim i regionalnym na
czesci terenu oraz ustugowo-mieszkalnej na terenie pozostatym,

* wprowadzeniu na teren przeznaczony pod ustugi mozliwosci realizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? - do 2000m? oraz
powyzej 2000 m? .



| - UWARUNKOWANIA

1.1. POLOZENIE
Obszar objety zmiang potozony jest w centrum Miasta, obejmuje teren objety
ulicami 11-go Listopada, Struga i Zbrowskiego.

1.2. PRZEZNACZENIE | DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE

Przedmiotowy obszar, w stanie istniejgcym, jest czesciowo wolny od zabudo-
wy — tereny dawnych magazynow , sktadéw i biura ,lglopolu” oraz dawnych ogrodéw
i sadéw. Na pozostatym obszarze zlokalizowana jest zabudowa o charakterze ustu-
gowo — handlowym ( m.in. stacja benzynowa i sklep "Lidla”) oraz zabudowa miesz-
kalna i mieszkalno-ustugowa.

Teren objety zmiang przeznaczony byt w studium pod ekstensywng zabudowe
mieszkaniows.

Obszar objety zmiang studium przedstawiono na rysunkach nr 1, 2i 3.

1.3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Obszar terenu objetego zmiang stanowi krawedz wysoczyzny morenowej. Ma-
teriat litologiczny budujgcy teren stanowig gliny z piaskiem.
Teren znajduje sie w obrebie obszarow o niekorzystnych warunkach klimatyczno-
zdrowotnych.

Fragmenty obszaru niezabudowanego sg czesciowo zadrzewione, niektére wystepu-
jace tam drzewa kwalifikujg sie do ochrony prawnej. Przy istniejgcych obiektach
znajdujg sie niewielkie powierzchnie zieleni towarzyszgce,).

Brak jest pomnikow przyrody oraz obiektéw i terendw chronionych na podsta-
wie przepisow odrebnych.

1.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Teren nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej. W granicach obje-
tych planem na dz. nr 26 wystepuje jeden obiekt zabytkowy— budynek wpisany do
rejestru zabytkow WKZ pod nr 20/A/79 dn. 18.12.1979r.

1.5. STAN PRAWNY TERENOW | ICH OCHRONA

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zadem miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego.

Grunty podlegajgce zmianie ,Studium” sg w przewazajgcej czesci wiasnoscig
prywatng, na fragmentach stanowig wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub Gminy Radom.



1.6. STAN KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Teren komunikacyjnie jest dostepny istniejgcym ukltadem drog publicznych.
Dojazd do terenu mozliwy jest od strony ulic 11-go Listopada, Struga i Zbrowskiego.
Teren objety zmiang ,Studium” uzbrojony jest w podstawowe media.

1.7. ZADANIA Z ZAKRESU PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
Zadania jak wyzej na przedmiotowym terenie nie wystepuja.

1.8. WNIOSKI DO KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY
- W zwigzku ze zmian g funkcji obszaru — brak przeciwwskaza n do
wprowadzenia obiektow handlowych o powierzchni sprz edazy powy-
zej 400,0 m?—do 2000,0 m? oraz powy zej 2000,0 m?,
- brak przeciwwskaza h w przeznaczeniu teren6w mieszkaniowych na
cele ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe.

Najwazniejsze ograniczenia dla zagospodarowania terendw ustugowych o charak-
terze miejskim i regionalnym:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 60%,

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%. Do powierzchni
biologicznie czynnej wlicza sie 50% powierzchni ,zielonych dachéw”,

3) dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400,0 m? — do 2000,0 m* oraz powyzej 2000,0 m?,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z ewentualnymi dominantami 25,0m

Najwazniejsze  ograniczenia dla zagospodarowania terenéw  ustugowo-
mieszkaniowych:

1) maksymalna pow. zabudowy dziatek - 50%,

2) pow. biologicznie czynna — min. 15% dla ustugi, min. 30% dla zabudowy miesz-
kaniowej,

3) na terenach dzialek wytgcznie o funkcji ustugowej obowigzuje zachowanie 15%
terendw biologicznie czynnych, na terenach dziatek z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng bez ustug -50%, a na terenach z zabudowg mieszkaniowg jedno-
rodzinng z ustugami — 30%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m liczgc od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu dachu (nie liczgc komindw, wytazow i.t.p),



Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
USTALENIA

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY | PRZE-
ZNACZENIA TERENOW
Wprowadzone zmiany na terenie objetym uchwatg nie sg sprzeczne z ogol-
nymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniem terenow.
Po szczegdbtowej analizie uwarunkowan na tych terenach, wprowadzenie tere-
now ustugowych i ustugowo-mieszkalnych jest zgodne, przede wszystkim, z pod-
stawowymi celami zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonymi
w ,,Studium”. Miedzy innymi:

- w zakresie spetnienia naleznych potrzeb spotecznych w formie przygoto-
wania nowych terenéw rozwojowych do zagospodarowania , pod warun-
kiem zachowania zasad ekorozwoju, poprzez wprowadzenie mozliwosci
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- w zakresie tworzenia szczegolnie sprzyjajgcych warunkow dla inwestowa-
nia w miescie i wzrostu przedsiebiorczosci.

Na terenach objetych zmiang ,Studium” ulega, przede wszystkim, czesciowej
zmianie ich przeznaczenie. Tereny o dotychczasowym przeznaczeniu pod eksten-
sywng zabudowe o funkcji mieszkaniowej przeznacza sie pod funkcje ustugowsg i
ustugowo-mieszkalng, jako kontynuacja funkcji terenéw znajdujgcych sie w bezpo-
Srednim sagsiedztwie.

5) Uszczegotawia sie ustalenia dotyczace terendw ustugowych w zakresie wprowa-
dzenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m? — do
2000,0 m? oraz powyzej 2000,0 m?,

2.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
a) tereny zalicza sie do terendéw rozwojowych gminy o funkcji zabudowy ustugowej o
charakterze ogolnomiejskim i regionalnym,
b) podstawowym przeznaczeniem terendw ustugowych mogg byc¢:
- ustugi publiczne o znaczeniu regionalnym i ogélnomiejskim z zakresu:
* administraciji,

e kultury,
* sportu i rekreacji,
* handlu,

* inne nie kolidujgce z wymienionymi wyzej,

c) podstawowym przeznaczeniem terendw ustugowo-mieszkaniowych  mogg by¢:
- ustugi o charakterze ogo6lnomiejskim i lokalnym w zakresie handlu, gastro-
nomii i rzemiosta nieucigzliwego,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,



d) podstawowym przeznaczeniem terendw obiektow obstugi komunikaciji mogaq
by¢:
- obiekt stacji paliw,
- urzagdzenia i obiekty towarzyszace stacji paliw: myjnie, diagnostyka i.t.p.

2.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU
W zwigzku z wystepowaniem na obszarze obecnie wolnym od zabudowy a
przeznaczonym pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg dos¢ duzych zadrzewien —
na ewentualng wycinke drzew nalezy uzyskac¢ zgode odpowiedniego organu i spemnic
warunki decyzji w zakresie odtworzenia zieleni.

2.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ZABYT-
KOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.
W granicach objetych planem na dz. nr 26 wystepuje jeden obiekt zabytkowy— budy-
nek wpisany do rejestru zabytkbw WKZ. Istnieje mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytko-
wania obiektu zabytkowego , po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow,

2.5.  KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
Zasady w zakresie rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, okreslone
w ,,Studium”, sg wigzace i nie podlegajg zadnym modyfikacjom.

2.6. OBSZARY CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLO-
KALNYM
Nie przewiduje sie na terenach objetych zmiang ,Studium” zadan lokalnych
i ponadlokalnych.

2.7. ZAMIERZENIA GMINY W ZAKRESIE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dla terenu nalezy sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego Radomia z uwagi na:
- planowang zmiane funkcji terenu,
- planowane wprowadzenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400,0 m? — do 2000,0m? oraz powyzej 2000,0m?.



