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0.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami)
oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami) Rada Miejska
w Radomiu podjeta Uchwate Nr 848/2006 z dnia 03.07.2006 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radom”. Uchwate podjeto w zwigzku z koniecznoscig aktuali-
zacji ,Studium” w zakresie:

» uzyskania zgodnosci uchwalanych planéw miejscowych z ustaleniami
»otudium”

* analizy ukiadu przestrzennego i uwzglednienia dokonanych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Realizacja uchwaty Nr 848/2006 r. z dnia 3.07.2006 r. dotyczgca obszaru miasta w
granicach administracyjnych nastepuje etapowo.

0.2. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN W 1lIl ETAPIE

Przedmiotem zmian w Studium jest zmiana przeznaczenia czesci terenéw ogrodow
dziatkowych potozonych przy ul. Warszawskiej, Witosa i Rataja, stanowigca Il etap
realizacji uchwaty Nr 848/2006 z dnia 03.07.2006 r.

Zmiana polega na wprowadzeniu funkcji ustugowo - przemystowej o znaczeniu
ogolnomiejskim i regionalnym na czesci terenu ogrodow dziatkowych.
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| - UWARUNKOWANIA

1.1. Polozenie

Obszar objety zmiang potozony jest w péinocnej czesci miasta i obejmuje tereny
potozone w rejonie ulic : Warszawska, Witosa i Rataja.

1.2. Przeznaczenie i dotychczasowe zagospodarowanie

Przedmiotowy obszar, w stanie istniejgcym, jest czesciowo wolny
od zabudowy, zalesiony oraz po uprzednio funkcjonujgcych ogrodach dziatkowych.
Na pozostatym terenie znajdujg sie ogrody dziatkowe i zabudowa mieszkaniowa.
Przez obszar przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia.

Teren objety zmiang studium przeznaczony byt dotychczas pod ogrody dziatko-
we i istniejgce lasy.

Obszar objety zmiang studium przedstawiono na rysunkach nr 1i 2.

1.3. Charakterystyka srodowiska przyrodniczeqo

Jest to w przewadze réwnina denudacyjna o zdegradowanej pokrywie utworéw
czwartorzedowych, pod ktérg wystepujg warstwy jurajskie i kredowe, zapadajgce sie
ku pétnocnemu wschodowi. Obszar objety projektem zmiany studium stanowi frag-
ment wspomnianej réwniny, w obrebie ktorej znajduje sie obszar wydmy niskiej
I przylegajgcego do niej dna zagtebienia deflacyjnego o stosunkowo wysokim pozio-
mie wod gruntowych. Wedtug opracowania fizjograficznego wykonanego przez
Geoprojekt teren ten charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatu lokalnego,
dobrymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi oraz solarnymi, co znalazto potwier-
dzenie w analizie bioklimatu Radomia przeprowadzonej przez pracownikéw IGPiK w
Krakowie pod kierunkiem profesor J. Lewinskie;.

Na terenie objetym zmiang studium znajduje sie ponad 8,0 ha terenéw lesnych
(monokultury sosnowe w wieku 40-50 lat), w obrebie ktdrych znajdujg sie fragmenty
ptazowizny w trakcje sukcesji z wkraczajgcg roslinnoscig drzewiastg i krzewiastg w
postaci okazéw robinii akacjowej, brzozy brodawkowej, jarzebiny oraz sosny zwy-
czajnej. Na obszarze stwierdzono konwalie majowa, kosaciec syberyjski - sg to sta-
nowiska wtérne pochodzgce z nasadzen wykonanych na terenie dzialek pracowni-
czych. Pod trasg wysokiego napiecia wystepujg zbiorowiska szczotli siwej.

W kompleksie lesnym stwierdzono wystepowanie nastepujacych gatunkow ptakow:

Tab.l. Ptaki lasu sosnowego w sgsiedztwie ogrodow dziatkowych przy ul. Witosa
(Bs 7,9 ha) — liczebnos¢, zageszczenie i dominacja.

Lp. |Gatunek Liczba par Zageszczenie |Dominacja
par /10 ha

1. Phylloscopus trochilus 4 5 14,3

2. Fringilla colebs 6 7,6 21,4

3. Sylvia artricapilla 2 2,6 7,1
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4 Parus major 1 1,3 3,6
5. Erytrachus rubecula 1 1,3 3,6
6. Columbia palumbus 3 3,8 10,7
7 Oriolus oriolus 1 1,3 3,6
8. Sylvia comunis 2 2,6 7,1
9. Muscicapa striata 1 1,3 3,6
10. |Parus caeruleus 1 1,3 3,6
11. |Garrulus glandarius 1 1,3 3,6
12. |Parus montanus 1 1,3 3,6
13. | Turdus pilarus 4 5 14,3
14. |Pheniociurus phenicurus 1 1,3 3,6
Razem : 29 36 p/ 10 ha

Na terenie ogrodow dziatkowych stwierdzono rowniez pleszke, piegze, sikore modrg i
bogatke, piecuszka oraz bazanta townego.

Nie stwierdzono statych tras migracji zwierzat. Nie zachodzi wiec potrzeba wykona-
nia stosownych urzgdzen w tym przepust umozliwiajgcych im przemieszczanie sie
poprzez ten obszar.

Brak jest pomnikéw przyrody oraz obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych.

1.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

Teren nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej. W granicach terenéw
objetych zmiang studium nie wystepujg obiekty zabytkowe.

1.5. Stan prawny terendw i ich ochrona

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje Zadem miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego.

Grunty podlegajgce zmianie ,Studium” sg w przewazajgcej czesci wiasnoscig
Gminy Miasta Radom, na fragmencie stanowig wiasnos¢ prywatng i wiasnos¢ Skar-
bu Panstwa.

1.6. Stan komunikaciji i infrastruktury technicznej

Teren komunikacyjnie jest dostepny istniejagcym uktadem drég publicznych. Do-
jazd do terenu mozliwy jest od strony ulicy: Warszawskiej ( droga gtéwna ruchu przy-
spieszonego) i ul. Witosa i Rataja ( drogi lokalne).

Teren objety zmiang ,Studium” uzbrojony jest w podstawowe media.
Przez teren objety zmiang studium przebiega 1 tor przesytowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV Kozienice —Rozki.
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Zadania z zakresu ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania jak wyzej na przedmiotowym terenie nie wystepuja.

Whioski do kierunkdédw zmian w strukturze przestrzennej gminy

w zwigzku ze zmiang funkcji obszaru — brak przeciwwskazan do wprowadzenia
obiektéw ustugowo-produkcyjnych oraz brak przeciwwskazan w przeznaczeniu tere-
noéw ogrodow dziatkowych, mieszkaniowych i terendéw zalesionych na cele ustugo-
wo- produkcyjne.

Najwazniejsze ograniczenia dla zagospodarowania terendw ustugowo - przemysto-
wych :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

nie dopuszcza sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 400,0 m?,

w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej szerokosci 50,0 m ( po 25 m
w obie strony od osi tej linii) lokalizacje wszelkich obiektéw kubaturowych oraz
parkingow i t.p. nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30,0 m,

wylesienia — na dziatkach potozonych w catosci na terenach lesnych dopuszcza
usuniecie czesci zadrzewienia i pozostawienie min. 30% zadrzewionej po-
wierzchni biologicznie czynnej,

w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej szerokosci 50,0 m nie nalezy
sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 50% powierzchni wydzielanych
terenéw pod poszczegdlne inwestycje,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego na dziatkach nie posiada-
jacych zalesien — 20%,

z uwagi na sgsiedztwo strefy ustugowo-przemystowe] z istniejgcg zabudowa
mieszkaniowg wzdtuz ulicy Rataja i ulicy Witosa oraz z istniejgcymi ogrodkami
dziatkowymi nalezy wprowadzic¢ pasy zieleni izolacyjnej szerokosci ok. 20,0
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Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
USTALENIA

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczenia terenéw

Wprowadzone zmiany na terenie objetym uchwatg nie sg sprzeczne z ogol-
nymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej miasta i przeznaczeniem terenow.

Po szczegdtowej analizie uwarunkowan na tych terenach, wprowadzenie tere-
now ustugowo-produkcyjnych jest zgodne, przede wszystkim, z podstawowymi ce-
lami zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonymi  w ,Studium” m.in.:

- w zakresie spetnienia naleznych potrzeb spotecznych w formie przygotowania no-
wych terenéw rozwojowych do zagospodarowania, pod warunkiem zachowania za-
sad ekorozwoju,

- w zakresie tworzenia szczegoOlnie sprzyjajgcych warunkéw dla inwestowania w
miescie i wzrostu przedsiebiorczosci.

Na terenach objetych zmiang ,Studium” zmianie ulega przede wszystkim ich
przeznaczenie. Tereny o dotychczasowym przeznaczeniu pod ogrody dziatkowe
przeznacza sie pod funkcje ustugowo-przemystowg i stanowig kontynuacje funkciji
terenodw zlokalizowanych po drugiej stronie ul. Warszawskiej.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu
objetego zmiang studium

Tereny zalicza sie do terendéw rozwojowych gminy o funkcji zabudowy ustugowo-
przemystowej - ksztattowania i koncentracji obiektow ustug technicznych i obiektow
produkcyjnych.

a) podstawowym przeznaczeniem terendw ustugowo-przemystowych mogg by¢:
- obiekty wielobranzowych ustug, drobnej wytworczosci, rzemiosta,
- obiekty produkcyjne,
- obiekty ustug technicznych,
- parkingi strategiczne,
- obiekty handlu (o powierzchni sprzedazy ponizej 400,0m2 ),
- motele, zajazdy,
- niezbedne elementy istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej oraz
komunikacji wewnetrznej dojazdowej,
- zielen towarzyszaca, urzgdzona.
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b) nie dopuszcza sie w obrebie terenéw ustugowo-przemystowych :
- zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
- realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?,
-otwartych targowisk,
-obiektéw drobnego rozproszonego handlu w formie kioskow, wiat itp.,
- przeznaczenia terendw ustugowo-przemystowych pod dziatalnos¢ gospodarcza
( przesytowg) wiasciciela linii elektroenergetycznej w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej szerokosci 50,0m,
- sadzenia drzew oraz roslinnosci wysokiej w pasie technologicznym linii elek-
troenergetycznej szerokosci 50,0m.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqgo zasobdéw, ochrony przyrody
i krajobrazu

W zwigzku z wystepowaniem na obszarze obecnie wolnym od zabudowy
a przeznaczonym pod zabudowe ustugowo-przemystowg dos¢ duzych powierzchni
lesnych i zadrzewien — na ewentualng wycinke drzew oraz zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na nielesne nalezy uzyskac¢ zgode odpowiedniego organu i speié
warunki decyzji w zakresie odtworzenia zieleni.

Z uwagi na istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wzdtuz ulicy Rataja i ulicy
Witosa nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia jako pas zieleni izolacyjnej szero-
kosci ok. 20,0 m wzdtuz ulicy Rataja. Na pozostatych odcinkach od strony ul Rataja
i od strony zabudowy wzdtuz ul. Witosa nalezy dokonac¢ nowych nasadzen szeroko-
Sci ok. 20,0m.

Pas zieleni izolacyjnej szerokosci 20,0m w postaci istniejgcego zalesienia lub
nowych nasadzen nalezy wykonaé¢ rowniez wzdtuz granicy z ogrodkami dziatkowymi.
W pasie technologicznym istniejgcej linii elektroenergetycznej nie nalezy sadzié¢
drzew i roslinnosci wysokie;.

2.4. QObszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo, zabytkéw oraz ddébr
kultury wspoétczesnej

Teren nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej i nie posiada petnego
rozpoznania archeologicznego. W zwigzku z powyzszym wszelkie nowe inwestycje
wigzgce sie z prowadzeniem prac ziemnych nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem
z organem whlasciwym w zakresie ochrony zabytkow.

W przypadku natrafienia w toku prowadzenia prac ziemnych i budowlanych
na przedmiot, ktéry posiada cechy zabytku, nalezy go zabezpieczy¢, zgtosi¢ znalezi-
sko do organu wtasciwego w zakresie ochrony zabytkow.

2.5. Kierunki rozwoju komunikaciji

Zasady w zakresie rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, okreslone w
~otudium”, sg wigzgce i nie podlegajg zadnym modyfikacjom.
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2.6. Obszary celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Nie przewiduje sie na terenach objetych zmiang ,Studium” zadan lokalnych
i ponadlokalnych.

2.7. Zamierzenia gminy w zakresie sporzgdzenia miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego

Dla terenu nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Radomia z uwagi na planowang zmiane funkcji terenu.



