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I.  INFORMACJE OGOLNE

1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA STUDIUM

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia Bcend990r. o 0 samardzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. Nr 142 z 2001r., poz. 1591 zjmbejszymi zmianami) oraz art. 9. ust. 1 ustawyniad®7 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANAB0, poz. 717 z pdiejszymi zmianami) Rada
Miasta Radomia poelpa uchwaé Nr 848/2006 r z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie yptapienia do
sporzdzenia zmiany Studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grRagom
uchwalonego uchwainr 221/99 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29.129 8.

Zmiany studium uchwalanes setapowo dla uzyskania zgodub sporadzanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniamustudi

Réwnolegle trwa prace nad zmianmapcs na celu aktualizagjcatego dokumentu studium w granicach
administracyjnych gminy.

W rejonie projektowanej zmiany peatih uchwaty:

— Nr 892/2006 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 16.00& roku w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zag. przestrzennego dla dziatek7W2, 17/3, 17/5, 17/8, 17/9, 17/10, 17/ 11,
17/12, 17/13, 17/14 patonych przy ul. Hodowlanej i Kieleckiej;

— Nr 512/2004 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 08.D0D2r. (zmieniajca Uchwa¢ Nr 769/2002) w
sprawie przysipienia do spormizenia Miejscowego Planu Zag. Przestrzennego - lekka-
Hodowlana” | Etap —E7 Hodowlana- dz. nr 25/1, 25/3;

— Nr 105/2007 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 23.@02 roku w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zag. przestrzennego zwanegospigka” w rejonie ulic Kieleckiej, Skrajnej,
Bulwarowej, Péredniej, Suchej i rzeki Mlecznej - Kosowki.

1.2. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN

Przedmiotem zmiany w ,Studium” jest zmiana przezeac terenu obejmagego dziatki o numerach
ewidencyjnych 17/2, 17/3, 17/5, 17/8, 17/9, 17D, 11, 17/12, 17/13, 17/14, 25/1, 25/3, 2/3, 2/8, 2/6,
2/7, 2/8 potaone w Radomiu przy ulicy Kieleckiej, Hodowlanej idddickiej o przeznaczeniu rolnym na
fragmencie z zabudanustugows - pod przeznaczenie ustugowe, przemystowo — skdadanieszkaniowe.
Powodem przygpienia do zmian jest tworzenie rezerwy przestraewestycyjnej dla ustug i przemystu o
znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym oraz lakaja obszaru zabudowy intensywnej na gruntach
bedacych w przewadze wiaskaa gminy.

. UWARUNKOWANIA

2.1. POLOZENIE

Obszar olgjty zmiarg jest potagony w granicach administracyjnych miasta Radom.

Obszar zlokalizowany jest w potudniowo — zachodmigjsci miasta, po obu stronach trasy nr 7, przy
skrzyzowaniu z ulicami Wénicka i Hodowlan.

Obejmuje nr geod. dziatek: 17/2, 17/3, 17/5, 11/B9, 17/10, 17/ 11, 17/12, 17/13, 17/14, 25/1328/3,
2/4, 2/5, 216, 2/7, 2/8.

Powierzchnia catkowita terenu wynosi okoto 74 ha.

2.2.PRZEZNACZENIE, DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE

Przedmiotowy obszar, w stanie ista®jm, jest terenem w wkszaci wolnym od zabudowy. Patony jest
przy drodze krajowej nr 7 (ul. Kielecka). Po stepidinocno - zachodniej ulicy Kieleckiej (dawnaadiza nr
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17), na terenie oblym m.p.z.p. powstalty budynki ustugowo-przemystowo stronie potudniowo-
wschodniej ul. Kieleckiej teren byt wykorzystywapszez Szkat Rolnicz jako grunty rolne. Na terenie tym

i po potudniowej stronie ulicy Wmickiej znajduj si¢ zabudowania Szkoty Rolniczej. Teren dawnej dziatki
nr 25 po potudniowej stronie ulicy Hodowlanej dagjnizytkowany byt réwnie przez Szkat Rolnicz,
obecnie jest waytkowaniu miasta.

2.3.CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Pod wzgtdem fizjograficznym przedmiotowy fragment obszariasta Radomia potony jest w obgbie
Rowniny Radomskiej. Réwnina Radomska zbudowanazjesaddéw zwizanych z recesjstadialu Radomki.
Osady te przykrywajjurajskie i kredowe progi denudacyjne. BRa& rowniny ma charakter denudacyjny, a
wysokaci ksztattup sie w granicach 170— 190 m n.p.m. Teren ten pokrywajvory czwartorzdowe
reprezentowane w wkszaci przez gliny zwatowe.

2.3.1. Polazenie i uksztaltowanie powierzchni

Opisywany obszar wedtug podziatu fizjograficznegp v Kondrackiego (1994) padiony jest w catéci w
obrebie Wzniesié potudniowo -mazowieckich na Réwninie Radomskiegewntralnej jej cgsci w obrbie
wysoczyzny Weénik.

Na ostacach wysoczyznowych wygiuja tutaj zdenudowane wzgdrza moren czotowych o staswa ostro
nachylonych zboczach i znacznych wysalach wzgtdnych (do ponad 25 m.). Analizowany obszar jest
dos¢ zr&znicowany pod wzgidem uksztattowania powierzchni. Podobnie jak we Gisgesnej rzebie
wickszaci Réwniny Radomskiej dominuje tu wysoczyzna poledowa ptaska o nachyleniu do 5%.
Najwyzsze wysokéci osagane § w potudniowo-zachodniej exci terenu 190 m n.p.m. W kierunku
pdénocno-zachodnim i wschodnim teren dlansk.

2.3.2.  Warunki geomorfologiczne

Gléwne rysy wspétczesnej rdey, pomimo kilkukrotnego zasypania utworami plejsfiskimi, nawizujs,
do starszych struktur geologicznych, twgrzurozmaicona morfologiterenu. Podobnie jak w rzae
wickszaci Réwniny Radomskiej dominuje formy uksztattowarskutek dziatalnéci lodowcowej. Teren ten
stanowi kulminag wysoczyzny polodowcowe;.

2.3.3. Budowa geologiczna

Praktycznie caly obszar zbudowany jest z gliny pwaj. Miazszg¢ utworéw czwartorgdu w rejonie
Radomia przekracza 20 m. W ebie doliny wys¢puja réwniez nasypy antropogeniczne.

Starsze podiee tak jak na pozostatym terenie starpwiargle, wapienie i gezy kredy gornej przykryte
utworami miodszymi. Wyspujace na wysoczinie gleby zaliczono gtownie do IVa i IVb klas
bonitacyjnych.

2.3.4. Warunki hydrologiczne

Brak ciekdéw powierzchniowych.

Na rozpatrywanym terenie wyslije gornokredowy poziom wodoily oraz  czwartorgowy.
Gornokredowy poziom wododey to podstawowy zbiornik wod podziemnych dla m.d&aia. Badany
teren potaony jest w obgbie GZWP nr 405 ,,Niecka radomska".

2.3.5.  Warunki topoklimatyczne

Wedtug opracowania fizjograficznego wykonanego pr@eoprojekt teren ten z vagkiem dolinki Kosowki
wraz z doplywem charakteryzujeeskorzystnymi warunkami klimatu lokalnego, dobrymiamunkami
termiczno-wilgotnéciowymi oraz solarnymi, co znalazto potwierdzenieawalizie bioklimatu Radomia
przeprowadzonej przez pracownikéw IGPiK w Krakowasl kierunkiem profesor J. Lefigkiej.
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2.3.6. Faunai flora

Raslinnos¢ - brak jest informacji o zbiorowiskach rzadkichcénnych z punktu widzenia ich skladu
gatunkowego (brak gatunkéw chronionych).

Fauna - spotykane w tym rejonie gatunki zwierzo najprawdopodobniej gatunki pospolite,
charakterystyczne dla krajobrazu rolniczegogdmy innymi skowronek, kuropatwa, pliszkebtta. Do
cenniejszych naly czajka stwierdzona w na dzialce geodezyjnej nrodz przepidrki w rejonie ulicy
Hodowlanej.

2.3.7. Powiazania przyrodnicze
Omawiany obszar znajdujeggoza zasadniczymi elementami systemu przyrodnicaegsta.

2.4.STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR K ULTURY
WSPOLCZESNEJ.

Teren znajduje sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wpsgja tu obiekty zabytkowe ani tzw.
,Zabytki oczywiste” mogce by wpisane do rejestru zabytkow.

2.5.STAN PRAWNY TERENOW | ICH OCHRONA.

1) Nie wysetpuja tu pomniki przyrody oraz obiekty i tereny chrontoma podstawie przepisow
odrebnych. Nie wysipuja tu obszary naturalnych zageh geologicznych, udokumentowanych zto
kopalin oraz terenéw goérniczych.

2) Pdinocno-zachodni fragment omawianego terenu jeBjetyo ustaleniami  obowgzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennadorfa uchwalonego uchwaiNr 892/2006
Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 16.10.2006 .

3) Na przedmiotowym terenie path uchwaly o przygpieniu do sporgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoe | IICKA- HODOWLANA”
Uchwata nr 769/2002 Rady Miejskiej w Radomiu z diilz07.2002 r.

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoE|KICKA- HODOWLANA”
Uchwata Nr 512/2004 Rady Miejskiej w Radomiu z dd&11.2004 - zmienigga Uchwa¢ Nr
769/2002.

c) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jeniee ulic: Kieleckiej, Skrajnej,
Bulwarowej, Péredniej, Suchej i rzeki Mlecznej-Kosowki zwany- ,V8RICKA”
Uchwata Nr 105/2007 Rady Miejskiej w Radomiu zadP3.04.2007

4) Dziatki objte zmiaa Studium wedtug wypiséw z ewidencji gruntow wtasndcia Gminy Miasta
Radomia i oséb fizycznych.

5) Zgodnie z obowgzujgcymi przepisami grunty rolne w granicach adminisgjaych miast nie
podlegaj ochronie.

2.6.STAN KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Teren przecina z potudniowego — zachodu na ponecwschod droga krajowa nr 7 (ul. Kielecka). Po
stronie pétnocno - zachodniej obszar obstugiwasl/yé Hodowlag (ulica lokalna), po stronie potudniowo -
wschodniej ul. Wénicka (ulica zbiorcza).

Na przedmiotowym terenie wzdtwlic wyskpuja sieci wodocigowe i kanalizacyjne, telefoniczne oraz linie
energetyczne.

2.7.ZADANIA Z ZAKRESU PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

Na terenach objych niniejsz zmiary ,Studium” wystpuje inwestycja o znaczeniu ponadlokalnym - trasa n
7 — droga krajowa.
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2.8.WNIOSKI DO KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENN EJ GMINY

1) Brak przeciwwskazah w przeznaczeniu caléci terenu objetego zmiary pod funkcje ustugowo-
przemystowy oraz mieszkaniova intensywn.

2) Zgodnie z obowjzujacymi przepisami teren nie wymaga zgody na zmi&nprzeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3) Dla planowanych na tym obszarze inwestycji poprzezustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego naig okresli¢ w szczegolnci:
* Mozliwosci petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczr z wykorzystaniem istniepcego

uzbrojenia,

e Zasady obstugi komunikacyjnej,
» Szczegodtowe warunki ksztattowania zabudowy,
» Szczego6towe warunki ochronygrodowiska.

. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — USTALENI A

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY | P RZEZNACZENIA
TERENOW

Wprowadzone zmiany nigg sprzeczne z ogollnymi kierunkami zmian w struktypzeestrzennej miasta i
przeznaczeniu terendw. W obecnej sytuacji gospaeaprradane jest posiadanie przez gmterenéw pod
inwestycje ustugowe i przemystowe oraz zabudowysmkaniowej intensywnej. Po szczeg6towej analizie
uwarunkowa na tym terenie, utworzenie omawianych funkcji, t jeggodne przede wszystkim z
podstawowymi celami zagospodarowania przestrzengegay okrélonymi w Studium. Mgdzy innymi :

- w zakresie spetienia naleych potrzeb spotecznych w formie przygotowania yawterendw
rozwojowych do zagospodarowania (np. ustugowychiodgkcyjno-ustugowych, towarzyszych
mieszkalnych ) pod warunkiem zachowania zasad elmjoi,

- w zakresie tworzenia szczeg6lnie sprzyggch warunkow dla wzrostu przeelsiorczaci.

Na terenach obfych zmian ,Studium” ulega przede wszystkim zmianie ich preezenie. Teren w caid
przeznacza sipod funkcg ustugove, przemystow i mieszkalnictwo. Jest to w pelni uzasadnioneoftwty
jest w oddaleniu od terendw przeznaczonych poddgnkkreacyja, ma dosip do drogi krajowej, potmny
jest w pobliu osiedli mieszkaniowych, jest miwos¢ uzbrojenia.

3.2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
TERENOW

Tereny rozwojowe — inwestycyjne wskazane w ninigjsopracowaniu zmiany ,Studium”, podlegainny
zasadom okidonym w miejscowych planach zagospodarowania przeshego.

3.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU.

1) Obszar olgjty zmiary nie jest ohjty zadm forma prawnej ochrony.
2) Zgodnie z ustawz dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolny&smych /Dz. U. Nr 16, poz. 78 z

pé&zn. zmianami/ tereny offle opracowaniem nie wymagamiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze.

3) Przy zagospodarowaniu terenu zastosowanie otEwigzujgce przepisy prawa.
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3.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO Z ABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Teren znajduje sipoza strefami ochrony konserwatorskiej. Nie wpsgja tu obiekty zabytkowe ani tzw.
,Zabytki oczywiste” mogce by wpisane do rejestru zabytkow.

3.5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY.

Teren wymaga uzbrojenia w podstawowe sieci infukstiry techniczne.

W miare realizacji inwestycji koniecznagtizie realizacja drog lokalnych publicznych i drégwwetrznych —
co wynika bedzie z planéw miejscowych.

Realizacji wymagébeda parkingi konieczne dla obstugi projektowanych tén@ inwestycyjnych.

3.6. OBSZARY CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PON ADLOKALNYM.

Modernizacja i budowa drég lokalnych — dojazdowyrhz uzbrojenie w stewodockgows i kanalizacy
nalezy do zada wtasnych gminy o znaczeniu lokalnym.

Na terenach objych niniejsz zmiary ,Studium” wystpuje inwestycja o znaczeniu ponadlokalnym - trasa n
7 — droga krajowa.

3.7. ZAMIERZENIA GMINY W ZAKRESIE SPORZ ADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Przedmiotowy teren natg obja¢ miejscowymi planami zagospodarowania przestrzemmzegwagi na now
jakos¢ jaka tworzye beda te tereny w strukturze przestrzennej miasta poagimijej przeznaczenia oraz
konieczné¢ ustalenia zasad:

» pelnego uzbrojenia w infrastrukturechniczi z wykorzystaniem istniggego uzbrojenia,

» obstugi komunikacyjnej,

»  Szczegotowych warunkéw ksztattowania zabudowy,

»  Szczegotowych warunkéw ochrosodowiska.

Opracowanie:
Miejska Pracownia Urbanistyczna
w Radomiu
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