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I.  INFORMACJE OGOLNE

1.1 Podstawa prawna opracowania studium

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia Bcend990r. 0 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 142 z 2001r., poz. 1591 z poejszymi zmianami) oraz art. 9. ust. 1 ustawyrzad?7 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANAB0, poz. 717 z @diejszymi zmianami) Rada Miasta
Radomia podja uchwat Nr 848/2006 r z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawieyptgpienia do sporgizenia zmiany
Studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grRagom uchwalonego uchvgahr
221/99 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29.12.1999 r

Zmiany studium uchwalanea setapowo dla uzyskania zgodob sporazdzanych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniamustudi

Réwnolegle trwa prace nad zmianmapcs na celu aktualizagj catego dokumentu studium w granicach
administracyjnych gminy.

Teren sporgdzanej zmiany Studium ajty jest uchwad Nr 416/2008 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia
24.11.2008 r. w sprawie przgpienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przestge
.-Radomiak”.

1.2 Przedmiot i zakres zmian w VII etapie

Przedmiotem zmiany Studium jest zmiana przeznaazemenu ograniczonego ulicami Struga, Zbrowskiego,
11-go Listopada i Jordana. Zmiana studium stanoWi éfap realizacji uchwaly Nr 848/2006 r. z dnia
3.07.2006 .

Zmiana polega na:

+ wprowadzeniu funkcji ustug sportu i rekreacji o exeniu ogélnomiejskim i regionalnym.

« wprowadzeniu funkcji ustug o znaczeniu ogdino nkiejs - w tym maliwosci realizacji obiektow
handlowych o powierzchni pourgj 2000 .

II. UWARUNKOWANIA

2.1 Potazenie

Obszar olgjty zmiarg Studium potaony jest w centrum miasta, pagdizy ulicami Struga, Zbrowskiego, 11-go
Listopada i Jordana.

2.2 Przeznaczenie i dotychczasowe zagospodarowanie

W wigkszaci przedmiotowy obszar, w stanie istagym zajmuje klub sportowy Radomiak, ze stadionem
miejskim i boiskiem treningowym. Obok stadionu zhag¢ s¢ zespdt siedmiu kortéw tenisowych. Naegd
terenu od strony ul. Zbrowskiego zlokalizowana jgsukaczona budowa w stanie ruiny kompleksu sportowo-
rehabilitacyjnego oraz nieczynny odkryty basen skiejNa fragmencie od strony ulicy Struga znajdsije

budynek ayteczndci publicznej - sd. Od ulicy Jordana zlokalizowany jest obiekt tetdaji.

Teren objty zmiarg w studium potaony byt na obszarze ekstensywnej zabudowy miesataji
Teren w granicach zmiany ma powierzeh®j526 ha.

2.3 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Srodowisko przyrodnicze terenu etigo zmiag studium charakteryzujegshastpujacymi cechami:
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1) Obszar stanowi kragedz wysoczyzny morenowej.

2) Materiat litologiczny budujcy badany teren stanaygtéwnie gliny z piaskiem.

3) Caly teren olgjty zmiary studium znajduje siw obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Nr 405 — Niecka Radomska.

4) Teren charakteryzujegskorzystnymi warunkami podia budowlanego.

5) Teren ten znalazt siw obrebie obszaréw o niekorzystnych warunkach klimatyczredrowotnych (teren
w obrebie zabudowygrédmiejskiej).

6) Wicgksza¢ obszaru znalazla istrefie o korzystnych warunkach fizjograficznychskazanych do
zabudowy.

7) Wsrod rozpatrywanej ihinnosci brak jest informacji o zbiorowiskach rzadkichcénnych z punktu
widzenia ich sktadu gatunkowego (brak gatunkéw otomwych). Na obszarze tym istnjgednak okazy
drzew o rozmiarach kwalifikagych sé do ochrony prawne;j.

8) Nalezy chront istniepcy drzewostan w tym drzewa o znacznych walorachyrpdniczych i
krajobrazowych, a zastugigiych na ochrog prawrs.

9) Spotykane w tym rejonie gatunki zwigtzsg charakterystyczne dla terenéw zurbanizowanychgha i
siedliska nie $szczegdlnie zagrone przez dzialalrio cztowieka.

10) Na obszarze objym zmiary studium brak jest obiektOwatiz terendéw obgtych ochromg prawrg w
rozumieniu przepiséw o ustawie ochrony przyrody.

2.4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kiltury wspotczesne.

Teren znajduje gipoza strefami ochrony konserwatorskiej.
Nie wystpuja tu obiekty zabytkowe ani tzw. ,zabytki oczywist&bgace by wpisane do rejestru zabytkow.

2.5 Stan prawny terenéw i ich ochrona

Na przedmiotowym obszarze nie obgmije zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dzialki podlegajce zmianie ,Studium” & w przewaajacej czsci wlasndcia Gminy Miasta Radomia, na
fragmentach stanowiwtasndg¢ Skarbu Pastwa oraz osoby fizycznej.

Zgodnie z ustawz dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnydeshych /Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pa.
zmianami/ tereny obfe opracowaniem nie wymagajzmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

2.6 Stan komunikacji i infrastruktury technicznej

Teren komunikacyjnie jest degny istniejcym ukltadem drog publicznych. Dojazd do terenwlmy jest od
strony ulic 11-go Listopada, Struga, Zbrowskiegoridana

Teren objty zmiary ,Studium” uzbrojony jest we wszystkie podstawowedia.

2.7 Zadania z zakresu ponadlokalnych celéw publicznych

Gléwnym zadaniem jest pogkiszenie klubu sportowego ,Radomiak”, budowa stadipitkarskiego , promocja
pitki noznej na obszarze miasta i poza nim. Funkcje uzigjete o charakterze sportowym mayzbogact
teren, ktéry ma sty¢ mieszkacom Radomia i okolic.

2.8 Whnioski do kierunkéw zmian w strukturze przestrzenrej gminy

Szczegoltowej analizie poddanydzie uktad komunikacyjny w tym rejonie, gdystnieje obawaze obecnie
funkcjonupcy uktad ulic nie bdzie w stanie w sposéb prawidtowy ohstd projektowanych tu funkcji.

* w zwiazku ze zmiary funkcji obszaru — brak przeciwwskazai do wprowadzenia obiektéw ustugowych
i sportowych.
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» brak przeciwwskazan dla lokalizacji obiektow ustugowych wielko-powierzhniowych.

Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - US TALENIA

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczenia terenéw

Wprowadzone zmiany niegssprzeczne z ogolnymi kierunkami zmian w struktupreestrzennej miasta i
przeznaczeniem terendw.

Po szczeg6towej analizie uwarunkdiwanazna stwierdz, ze wprowadzenie terendw ustugowych nagsci
terendw przeznaczonych pod obiekty sportowe jesidzg z podstawowymi celami zagospodarowania
przestrzennego gminy olétenymi w ,Studium”.

Wprowadzone zmiany sprzyjaj

» spetnieniu nalenych potrzeb spotecznych w zakresie ustug popraeggptowanie nowych terendw
inwestycyjnych.
» tworzeniu szczegolnie sprzygaych warunkow dla rozwoju i umocnienia funkcji sjpovej.

Na terenach obfych zmian ,Studium” ulega, przede wszystkim,egéziowej zmianie ich przeznaczenie. Tereny
o dotychczasowym przeznaczeniu w studium pod ekgtem zabudow o funkcji mieszkaniowej przeznacza
si¢ pod funkcje ustugowi sportovg. Obecnie na tym terenie znajglgje obiekty sportowe i targowisko.

Na terenie olgtym zmiary dopuszcza sirealizacg obiektéw ustugowych o powierzchni sprzégaowyzej
2000 nf.

W zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenu — szczegpbvalizie poddanyehzie uktad komunikacyjny
w tym rejonie, gdy istnieje obawa,ze obecnie funkcjonggy ukfad ulic nie bdzie w stanie w sposéb
prawidtowy obstay¢ projektowanych tu funkcji.

3.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terenow

Tereny zalicza sido terendw rozwojowych gminy o funkcji zabudowyugewej o charakterze ogdélnomiejskim
i regionalnym.
Podstawowym przeznaczeniem terendw ustagg by¢ ustugi publiczne o znaczeniu regionalnym i
ogélnomiejskim z zakresu:

e sportu i rekreacji,

e kultury,

e administraciji,

+ oOSwiaty i hauki,

*  zdrowia,

* handlu,

» gastronomii i hotelarstwa,

»  komunikacji i parkingéw,

» zieleni towarzysgcej wyzej wymienionym funkcjom.

3.3. Obszary oraz zasady ochrongrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajbrazu

Na terenie olgtym zmian:

1) brak terenéw o wybitnych walorach przyrodniczyclskazanych do zachowania i ochrony,

2) istnieje przewaga terendw o korzystnych warunkaantgwo-wodnych dla lokalizacji zabudowy,
3) potazenie terenu w olgbie Obszaru Najwsszej Ochrony GZWP,

4) potazenie terenu poza systemem przyrodniczym miasta,
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5) w zwigzku z wystpowaniem na obszarze obecnie wolnym od zabudowyezpaczonym pod zabudew
ustugows das¢ duzych zadrzewig — na ewentualnwycinkg drzew naley uzysk& zgod: odpowiedniego
organu i speldi warunki decyzji w zakresie odtworzenia zieleni.

Realizacji zaprojektowanych funkcji sprzyja:

1) rzezba terenu - niewielkie nachylenie powierzchni terprzeznaczonej pod zabudpustugov,

2) brak zagreenia procesami geodynamicznymi,

3) korzystne dla budownictwa warunki geologicznozyimerskie,

4) korzystne warunki aerosanitarne (dobre przewietegan

5) dobra naturalna ochrona wodd podziemnych, oraz veysolporné gruntébw na zanieczyszczenia
antropogenicznie, (wygbowanie na powierzchni utworéw gliniastych).

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zaytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

Teren nie znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej. Nie wyaija tu obiekty zabytkowe ani tzw. ,zabytki
oczywiste” mogce by wpisane do rejestru zabytkow.

Istniejgcy klub sportowy ,Radomiak” funkcjonuje na tym obeze od kilkudziestiu lat. Na trwale wpisat siw
przestrzé miejsky stapc s miejscem wanych dla miasta wydaraesportowych.

3.5. Kierunki rozwoju komunikaciji

Teren jest uzbrojony w podstawowe sieci infrastinktechniczne;.

W zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenu — szczegpbvalizie poddanyehzie uktad komunikacyjny
w tym rejonie, gdy istnieje obawaze obecnie funkcjonagy uktad ulic nie bdzie w stanie prawidtowo
obstuwy¢ projektowanych tu funkcji.

Szczegblowe zasady w zakresie rozwoju komunikacjnfrastruktury technicznej okéne zostam w
dokumencie zmiany studium obejrcgj obszar miasta w granicach administracyjnychngmi

3.6. Obszary celu publicznego o znaczeniu lokalnym i pallokalnym

Modernizacja i doprowadzenie ulic do parametrowsetgych dla klas drog oraz uzbrojenie nalalo zada
whasnych gminy o znaczeniu lokalnym.

Inwestycje zwazane z rekreagji sportem nake réwniez do zadéa gminy.

Obiekt stadionu ,Radomiaka” to way csrodek sportowy o znaczeniu regionalnym.

3.7. Zamierzenia gminy w zakresie sporgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu natey sporzdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeagiuna now jakas¢ jaka
tworzy¢ beda te tereny w strukturze przestrzennej miasta poaaiaiich przeznaczenia oraz koniecgno
ustalenia zasad:

» pelnego uzbrojenia w infrastrukturechniczi z wykorzystaniem istniggego uzbrojenia,

» obstugi komunikacyjnej,

» szczegOtowych warunkéw ksztattowania zabudowy,

» szczegO6towych warunkéw ochrorodowiska.
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